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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM ORAS ABRUD

I. DISPOZITII GENERALE

1. Rolul regulamentului local de urbanism
1.1. Regulamentul local de urbanism este o documentatie de urbanism cu caracter de

reglementare care cuprinde prevederi referitoare la modul de utilizare a terenurilor, de realizare si
utilizare a constructiilor pe intreg teritoriul localitatii.

1.2. Regulamentul local de urbanism insoteste Planul Urbanistic General si expliciteazd, detaliaza
prevederile cu caracter de reglementare ale P.U.G.

1.3. Regulamentul local de urbanism constituie un act de autoritate al administratiei publice locale
si se aprobd de catre Consiliul Local pe baza avizelor obtinute n conformitate cu prevederile Legii nr.
50/1991.

1.4. Dacd prin prevederile unei documentatji de urbanism (planuri de amenajare a teritoriului
national, zonal sau judetean) pentru parti componente ale unei localitati se schimba conceptia generala
care a stat la baza Planului Urbanistic General aprobat pentru acea localitate, este necesara modificarea
Planului Urbanistic General conform legi.

1.5. Modificarea regulamentului local de urbanism aprobat se va face numai n spiritul
prevederilor Regulamentului General de Urbanism; aprobarea unor modificari ale Planului Urbanistic
General si, implicit ale Regulamentului Local de Urbanism se poate face numai cu respectarea filierei de
avizare - aprobare, pe care a urmat-o 5i documentatia initiald.

2. Baza legald
2.1. La baza elaboririi Regulamentului local de urbanism stau in principal: Legea 50/91 privind

autorizarea executirii constructiilor si unele masuri pentru realizarea locuintelor; H.G.R. 525/1996 pentru
aprobarea Regulamentului General de Urbanism, Ordinul M.L.P.A.T. nr. 91/91 privind formularele,
procedura de autorizare si confinutul documentatiilor, Ordinul nr. 21/N/10.04.2000 M.L.P.A.T., precum §i
celelalte acte legislative specifice sau complementare domeniului.

Regulamentul local de urbanism detaliaza prevederile Regulamentului general de urbanism in
conformitate cu conditiile specifice fiecdrei localitati.

2.2. In cadrul Regulamentului local de urbanism se preiau toate prevederile cuprinse in
documentatii de urbanism sau amenajarea teritoriului aprobate conform legii (se specifica toate
documentatiile care au stat la baza elabordrii P.U.G.).

3. Domeniul de aplicare

3.1, Planul urbanistic general impreund cu Regulamentul local de urbanism aferent cuprinde
norme obligatorii pentru autorizarea executarii constructjilor pe orice categorie de terenuri, atat in
intravilan cat si in extravilan, in limitele teritoriului administrativ al localitatji.

Intravilanul este format din suprafetele de teren destinate constructjilor si amenajarilor din
localitate si, dupé caz, al celorlalte localitati si trupuri existente h cadrul teritoriului administrativ (numar
localit3ti componente, numér trupuri, precum i zonele din extravilan care fac obiectul unor prevederi ale
Regulamentului). .

3.2. Intravilanul aprobat conform legii si figurat in plansa de REGLEMENTARI a Planului urbanistic
general, va fi marcat pe teren prin borne, potrivit legii cadastrului si publicitétii imobiliare cu nr. 7/1996.

3.3. Zonificarea functionald a localittji se stabileste in functie de categoriile de activitati pe care
le cuprinde localitatea si de ponderea acestora in teritoriu gi este evidentiata in plansa de
REGLEMENTARI a Planului urbanistic general. Pe baza acestei zonificari se stabilesc conditiile de
amplasare si conformare a constructiilor ce se vor respecta in cadrul fiecarei zone functionale.

3.4. Impériirea teritoriului in 12 unitdi teritoriale de referintd se face conform plangei cuprinzand
delimitarea U.T.R. -urilor care face parte integranta din Regulament.
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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM ORAS ABRUD

U.T.R.-ul este o reprezentare conventionald cuprinzand o zona a teritoriului cu o functiune
predominant3, omogenitate functionald, caracteristici unitare sau pentru care sunt necesare planuri
urbanistice zonale sau de detaliu.

U.T.R.-ul se delimiteaza prin limite fizice existente in teren (strazi, limite de proprietate, ape, etc)
si poate cuprinde o intreagd zond funcgionald, mai multe subzone din cadrul aceleasi zone functionale si
este suportul grafic pentru exprimarea prescriptiilor corelate cu propunerile pieselor desenate.

II. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A
TERENURILOR LA NIVELUL LOCALITATILOR

trimoniului

natural si construit

4.1. Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor pe terenurile agricole din extravilan este
permisd pentru functiunile si conditiile stabilite de lege.Autoritatile administratiei publice locale vor
urmari, la emiterea autorizatiei de construire, gruparea suprafetelor de teren afectate constructiilor spre
a evita prejudicierea activitétilor agricole. Terenurile agricole din extravilan sunt evidentiate in plansa de
INCADRARE IN TERITORIUL ADMINISTRATIV, a Planului urbanistic general.

4.2. Autorizarea executdrii constructiilor pe terenuri agricole din intravilan este permisd pentru
toate tipurile de constructii i amenajari specifice localitatilor, cu respectarea conditiilor impuse de lege si
de prezentul regulament. Prin autorizatia de construire, terenurile agricole din intravilan se scot din
circuit agricol, temporar sau definitiv, conform legii. Destinatia acestor terenuri se reprezinta in plansa de
REGLEMENTARI a Planului urbanistic general.

4.3. Autorizarea executirii constructiilor si amenajérilor pe terenurile cu destinatie forestierd din
extravilanul si intravilanul localit3tii este permisd cu avizul organelor administratiei publice de specialitate.
La amplasarea acestor constructii se va avea in vedere dezafectarea unei suprafete cat mai mici din
cultura forestiers. Suprafetele impédurite sunt puse in evidentd in plangele de INCADRARE IN
TERITORIUL ADMINISTRATIV sau/si de REGLEMENTARI ale Planului urbanistic general.

4.4. Autorizarea executirii constructiilor definitive, altele decat cele industriale, necesare

exploatérii si prelucrérii resurselor in zonele delimitate conform legii, care contin resurse identificate ale
subsolului, este interzisd. Autorizarea executarii constructjilor necesare exploatdrii i prelucrarii resurselor

identificate ale subsolului se face de citre consiliile judetene sau consiliile locale, dupa caz, cu avizul
organelor de stat specializate. In cazul identificarii de zone cu resurse in intravilanul localitatii,
modalitatea exploatrii acestora va face obiectul unui studiu de impact aprobat conform legii. Terenurile
cu resurse ale subsolului se reprezint3 in plansele de INCADRARE IN TERTTORIUL ADMINISTRATIV
sau/si de REGLEMENTARI ale Planului urbanistic general.

4.5. Autorizarea executdrii constructiilor de orice fel in albiile minore ale cursurilor de apd si in
cuvetelor lacurilor, precum si in zona de protectie a platformelor meteorologice este interzisa cu exceptia
lucrrilor de poduri, lucréri necesare cdilor ferate si drumurilor de traversare a albiilor, cursurilor de apa,
precum si lucrarilor de gospoddrire a apelor. Autorizarea executdrii lucrarilor prevazute mai sus este
permis& numai cu avizul autoritatilor de gospodarire a apelor si cu asigurarea masurilor de apdrare a
constructiilor respective impotriva inundatiilor, a masurilor de prevenire a deteriorarii calitatii apelor de
suprafatd ti subterane, de respectare a zonelor de protectie fatad de malurile cursurilor de apd si fatd de
lucrdrile de gospoddrire si captare a apelor. Aceste resurse de apa sunt puse in evidentd in plansele de
INCADRARE IN TERITORIU ADMINISTRATIV sau/si de REGLEMENTARI ale Planului urbanistic general.

4.6. Autorizarea executdrii constructiilor si amenajarilor care prin amplasament, funcfiune,
volumetrie i aspect arhitectural depreciaza valoarea peisajului, este interzisa in zonele cu valoare

peisagisticd si zone naturale protejate.
4.7. Autorizarea executdrii constructiilor in zonele care cuprind valori de patrimoniu cultural
construit de interes local, declarate si delimitate conform P.U.G., se face cu avizul serviciilor publice

descentralizate din judet si zonale potrivit legii, eliberate in urma cercetarii de sarcina istorica.
Copyright © 2002 Proiect Alba SA 4




REGULAMENT LOCAL DE URBANISM ORAS ABRUD

Autorizarea executirii lucririlor de constructii care au ca obiect cercetarea, conservarea, restaurarea sau

punerea in valoare a monumentelor istorice de importantd nationald se face cu avizul Ministerului Culturii
si Cultelor in conditiile stabilite prin prevederile legale. Zonele construite protejate se prezinta in cadrul

plangei de REGLEMENTARI a Planului urbanistic general.

. Requli cu privire la si n nstructiilor si | r i lic

5.1. Autorizarea executdrii constructiilor sau amenajdrilor in zonele expuse la riscuri naturale
(alunecéri de teren,terenuri mldstinoase, scurgeri de torentj, eroziuni, dislocéri de stinci, zone inundabile,
etc.), cu exceptia acelora care au drept scop limitarea efectelor acestora, este interzisd. Zonele expuse la
riscuri naturale sunt puse in evidentd in cadrul plangei de REGLEMENTARI a P.U.G.

5.2. Autorizarea executdrii constructiilor in zonele expuse la riscuri tehnologice precum si in
zonele de servitute si de protectie a sistemelor de alimentare cu energie electrica, conductelor de gaze,
apé, canalizare, cdilor de comunicatie si a altor asemenea lucrdri de infrastructurd, este interzisa, cu
exceptia constructiilor 5i amenajarilor care au drept scop prevenirea riscurilor tehnologice sau limitarea,
respectiv eliminarea efectelor acestora. Zonele expuse la riscuri tehnologice sunt puse in evidenta in
cadrul plangei de REGLEMENTARI a P.U.G..

5.3. Autorizarea constructiilor care prin natura si destinatia lor pot genera riscuri tehnologice se
face numai pe baza unui studiu de impact elaborat si aprobat conform prevederilor legale.

5.4. Constrangerile legate de  disfunctionalitdti ale echiparii tehnico-edilitare sau lipsa acesteia
precum si asigurarea echiparii edilitare se reprezintd in plangele de echipare tehnico-edilitard ale P.U.G.

Autorizarea executirii altor constructii pe terenuri care au fost rezervate pentru lucrari de utilitate
publicd, este interzisa.

II1. ZONIFICAREA TERITORIULUI

6. Zone si_subzone functionale
6.1. Zonele functionale stabilite conform pct. 3.3. din Regulamentul local de urbanism sunt puse
in evidentd in plansa de REGLEMENTARI a P.U.G. si in plansele desenate de la cap. V cuprinzénd unitatile
teritoriale de referinta.
6.2. Subzonele functionale sunt subdiviziuni ale zonelor functionale cu functiuni specializate.
6.3. Unittile teritoriale de referintd care fac obiectul Regulamentului local de urbanism sunt
impartite in zone si subzone functionale, in functie de caracterul U.T.R., astfel:
(o ZONA CENTRALA - orag Abrud,
ZM ZONAMIXTA  —oras Abrud si localitétile arondate,
LM  ZONA REZIDENTIALA CU CLADIRI P, P + 1, P + 2, oras Abrud si localitatile
arondate cu subzone:
LM1u - exclusiv rezidentiald cu cladiri de tip urban - numai oras Abrud,
LM2u - predominant rezidentiald cu cladiri de tip urban - numai oras Abrud,
LM1r - exclusiv rezidentiald cu clidiri de tip rural - orag Abrud i localitatile arondate,
LM2r - predominant rezidentiald cu cladiri de tip rural-orag Abrud si localitatile arondate,
- alte categorii (T.A.G.), y
LI ZONA REZIDENTIALA CU CLADIRI CU MAI MULT DE TREI NIVELE -
numai orag Abrud cu subzone:
LI1 - exclusiv rezidentiald,
LI2 - predominant rezidentiald,
1 ZONA PTR. INSTITUTII PUBLICE SI SERVICII DE INTERES GENERAL
oras Abrud si localitdtile arondate cu subzone:
ISafb - constructii administrative si financiar bancare,
ISc - constructii comerciale,
ISct - constructii de cult,
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IScu - constructii de culturg,
IS - constructii de invatamant,
ISs - constructii de sdnatate,
alte categorii institutii publice sau servicii,
I ZONA UNITATILOR INDUST RIALE, DEPOZITE,
A ZONA UNITATILOR AGRICOLE (Abrud- targ) - oras Abrud si localitatile arondate,
SP ZONA COMPLEXE SPORTIVE, RECREERE, PERDELE DE PROTECTIE - oras Abrud si
localitatile arondate cu subzone:
SPcs - complexe sportive — oras Abrud,
SPpp - perdele de protectie,
- alte categorii spatji verzi amenajate,
GC ZONA DE GOSPODARIE COMUNALA - orag Abrud si localitatile arondate,
TE ZONA PENTRU ECHIPARE TEHNICO-EDILITARA- oras Abrud si localitétile arondate,
C ZONA PENTRU CAI DE COMUNICATIE SI CONSTRUCTIILE AFERENTE- orag Abrud
si localitatile arondate cu subzone:
Cr - cai de comunicatie rutiere,
Cf - cai de comunicatie feroviare,
TR ZONA PENTRU TERENURI CU RISCURI NATURALE PREVIZIBILE cu subzone:
TRi - inundatii,
Tra - alunecari de teren,
TA ZONA PENTRU TERENURI AFLATE PERMANENT SUB APE,
TS  ZONA SPECIALA, §
Zp ZONA PROTEJATE CU MONUMENTE DE ISTORIE SI ARHITECTURA
Oras Abrud si cartier Soharu.

IV. PREVEDERILE REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM LA
NIVEL DE ZONE SI SUBZONE FUNCTIONALE

7. _Continutul regulamentului

7.1. Pentru fiecare zond funciionald prevederile Regulamentului cuprind reglementari specifice pe
articole grupate in trei capitole (1) generalitéti, (2) utilizare functionald, (3) conditii de amplasare i
conformare a constructiilor.

7.2. Generalitati:

1. Tipurile de subzone functionale

2. Functiunea dominanta a zonei

3. Functiunile complementare admise zonei

7.3. Utilizare functionala:

4. Utilizari permise

5. Utilizari permise cu conditii
se stabilesc pentru zonele in care este necesard obtinerea unor avize sau acorduri, zone construite
protejate de interes local si national, zona de protectie a platformelor meteorologice, zona de protectie a
drumurilor publice, zona de protectie in jurul cursurilor de apd, lacuri de acumulare, diguri, alte zone
protejate.

6. Interdictii temporare
se instituie pana la elaborarea unor documentatii de urbanism in vederea stabilirii regulilor de construire
aplicabile pentru zona respectivd si necesitatea realizarii in zond a unor lucrari de utilitate publica,
cercetare arheologic3, conservare, protejare, restaurare sau punere in valoare a unor monumente
istorice.

7. Interdictii permanente
se instituie pentru riscuri naturale previzibile, riscuri tehnologice grave, grad ridicat de poluare a aerului,

Copyright © 2002 Proiect Alba SA 6



REGULAMENT LOCAL DE URBANISM ORAS ABRUD

apei sau solului, atunci cand regulamentul unei zone protejate stabilegte acest lucru. Interdictia
permanentd de construire poate fi ridicatd odatd cu incetarea cauzei care a determinat instituirea ei.
7.4. Conditii de amplasare si conformare a constructiilor
Se specificd acele zone si subzone in care prevederile Regulamentului de urbanism detaliaza si
completeaza prevederile Regulamentului general de urbanism.
8. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii:
e orientarea fata de punctele cardinale,
e amplasarea fatd de drumurile publice,
o amplasarea fatd de aliniament,
o amplasarea in interiorul parcelei.
9. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatoril:
e accese carosabile,
e accese pietonale.
10. Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitara:
e racordarea la retelele tehnico-edilitare existente,
o realizarea de retele tehnico-edilitare,
e proprietatea publica asupra retelelor tehnico-edilitare.
11. Reguli cu privire la forma si dimensiunea terenului si constructiilor:
e parcelare,
o indlfimea constructiilor,
o aspectul exterior al constructiilor,
e procentul de ocupare al terenului.
12. Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri:
e parcaje,
e spatii verzi,
e imprejmuiri.

V. UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA

Intravilanul a fost inpartit in 12 U.T.R.-uri conform cartogramei generale si fac parte integrantd
din prezentul Regulament local de urbanism aferent P.U.G.-ului.
Zonele functionale stabilite conform Regulamentului local de urbanism sunt puse in evidenta in
plansa de REGLEMENTARI a P.U.G. si in plangele cuprinzand U.T.R.-uri.
Subzonele functionale sunt subdiviziuni ale zonelor functionale cu functiuni specializate.
Zonele si unitétile teritoriale de referintd la care se aplicd recomandarile si prescriptiile din
Regulament sunt prezentate, dupd cum urmeazd:
e Unitatea teritoriald de referintd 1 — U.T.R. 1 - situata in partea de sud-est la intrare
dinspre Alba Iulia;
Unitatea teritoriald de referintd 2 — U.T.R. 2 - compusa din:
o Unitatea teritoriald de referintd 2*1 — U.T.R. 2*1 - situatd in partea de est a
orasulu, Gura Cornii;
o Unitatea teritoriald de referintd 2*2 — U.T.R. 2*2 - situata in partea de nord-est a
oragului;
e Unitatea teritorial3 de referintd 3 — U.T.R. 3 - situatd pe drumul national DN 74, intre
U.T.R.15i UT.R. 5
e Unitatea teritoriald de referintd 4 — U.T.R. 4 - situatd in partea de est a oragului Abrud;
e Unitatea teritorial3 de referintd 5 —U.T.R. 5 - situatd pe drumul national DN 74, intre
U.T.R. 35 U.T.R. 6;
e Unitatea teritoriald de referintd 6 — U.T.R. 6 - situatd la intersectia drumurilor nationale
spre Cimpeni si Brad;
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Unitatea teritoriald de referintd 7 — U.T.R. 7- compusd din:
o Unitatea teritoriald de referintd 7*1 — U.T.R. 7*1 - situata in partea de est a
orasului;
o Unitatea teritoriald de referintd 7*2 — U.T.R. 7*2 - situata pe drumul national DN
74;
Unitatea teritoriald de referintd 8 — U.T.R. 8 - compusa din:
o Unitatea teritoriald de referinti 8*1 — U.T.R. 8*1 - situatd pe drumul national la
iesire spre Cimpeni;
o Unitatea teritoriald de referinti 8*2 — U.T.R. 8*2 - situata in partea de nord a
teritoriului;
Unitatea teritoriald de referintd 9 —U.T.R. 9 - situata in partea de vest a oragului
Abrud;
Unitatea teritoriald de referintd 10 — U.T.R. 10 - situatd pe drumul national DN 74 spre
Brad, intre U.T.R. 6 si U.T.R. 12;
Unitatea teritoriald de referintd 11 — U.T.R. 11 - situatd in partea de sud-vest a orasului
Abrud;
Unitatea teritoriald de referintd 12 — U.T.R. 12 - situatd in partea de sud-vest a oragului
Abrud.

UNITATEA TERITORIALA DE REFERINTA 1 - U.T.R. 1 -
Caracter predominant preurban, cu functiuni mixte, care cuprinde:

ZM - ZONA MIXTA .
LM -ZONA REZIDENTIALA cu cladiriP,P + 1
Cu subzonele:
e LM2u - zona de locuit predominant rezidentiald cu cladiri de tip urban,
e LM1r - zona de locuit exclusiv rezidentiala cu cladiri de tip rural.
) ) - ZONA PENTRU INSTITUTII SI SERVICII
Cu subzonele:
e ISi — constructii pentru invatamant,
e ISc — constructii pentru comert.
ID - ZONé PENTRU UNITATI INDUSTRIALE $I DEPOZITARE
A - ZONA PENTRU UNITATI AGRICOLE
C - ZONA CAI DE COMUNICATIE SI CONSTRUCTIILE AFERENTE
Cu subzonele:
e Cr—zona cdi de comunicatie rutiere,
o P- Parcaje.
SP - ZONA PENTRU SPATII VERZI AMENAJATE, PERDELE DE PROTECTIE,
SPORT, TURISM SI AGREMENT
Cu subzonele:
e SPa - zond de agrement,
e SPt —turism. . .
GC - ZONA DE GOSPODARIE COMUNALA - CIMITIR
TH - TERENURI AFLATE PERMANENT SUB APE

Disfunctionalitdti:
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e Grad de dotare scazut

Infrastructura slab dezvoltata

Terenuri libere utilizate pentru gradinarit

Echipare tehnico-edilitard lipsa

Vecinatatea zonei industriale cu zona de locuit

Industria usoar3 existentd in aceastd unitate teritoriald, nu mai functioneaza.
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lementdri prioritare:

e Invatdmant prescolar gradinita amenajatd pentru aceastd unitate teritoriald in casa
existenta, distanta pana la cea mai apropiatd unitate fiind peste 500m;
Punct sanitar si farmaceutic;
Prestari servicii diverse;
Modernizare strazi locale;
Amenajare intersectie intre ocolitoare si D.N.74;
Respectarea zonei de protectie a drumului national 22 m de-o parte si alta din ax;
Respectarea zonei de protectie a apei in functie de latimea albiei minore;
Reorientarea si reabilitarea industriei existente;

Reglementari pentru zona de locuit din ZM , LM, cu subzonele:
e LM2u - zona de locuit predominant rezidentiald cu cladiri de tip urban,

e LMir—-zona de locuit exclusiv rezidentiala cu cladiri de tip rural.

Se pot amplasa constructii compatibile cu functiunea de zona de locuit.

Terenurile libere de constructii care sunt in perimetrul intravilan si se pot parcela, se propun cu
interdictie temporara de construire pana la intocmirea lotizarii.

Pentru zonele noi introduse in perimetrul intravilan - LM2u - zona predominant rezidentiald cu
caracter urban la nord si — ZM - zon# mixt3 la sud de centura de ocolire, se instituie interdictie temporara
de construire pand la intocmire P.U.D. sau P.U.Z..

fn zona de protectie a drumurilor publice si in zona de protectie a apelor curgdtoare se instituie
interdictie definitiva de construire.

Autorizarea execut3rii constructiilor este permisd numai daca se respecta prevederile codului civil.

Amplasarea noilor constructii fatd de aliniamente se va face la cca 3 - 5 m indiferent de zona din
care fac parte.

Adancimea parcelei pe care se construieste va fi mai mare sau cel putin egala cu ldtimea
parcelei, respectandu-se parcelarul existent.

Latimea minim& a unei parcele va fi de 8 m in regim continuu,de 12 m in regim cuplat sau in
regim izolat.

Marimea minimé a unei parcele va fi de 150 mp.pentru cladiri ingiruite si respectiv minimum 200

mp. pentru cladiri amplasate izolat sau cuplat.

Amplasarea cladirilor pentru locuit trebuie sé asigure insorirea 1;1/2 h zilnic - la solstitiu.

Anexele pentru crestere animalelor (5 porci si 5 bovine) se vor amplasa la 10 m de cea mai
apropiata locuinta (valabil pentru LM1r).

Distanta dintre cladiri va fi de %2 din inalfimea la corniga sau cel putin 3m.

Se impune realizarea de accese pietonale si accese carosabile pentru noile constructii cu
respectarea zonelor de protectie fatd de categoria de drum cu care intrd in incidenta.

Se va asigura racordarea la retelele existente a echipamentelor edilitare care vor deservi noile
constructji.

Aspectul exterior al constructiilor trebuie sa respecte principiile de baza privind compozitia
arhitecturala.

Procentul maxim de ocupare a terenului va fi:  POT = 40% mp AC/mp teren.

Coeficientul maxim de utilizare a terenului va fi : CUT = 0,8 mpAD/mp teren.

Se vor asigura parcaje in zona de locuit cel puin 1 loc la1-5 locuinte unifamiliale.

imprejmuirile vor fi decorative la stradd de 0,40 pana la 1,20 m si de 1,80 - 2,00m intre
proprietdti.

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu contravine
functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei. Autorizarea executarii constructiilor care
prin conformare, volumetrie si aspect exterior intrd in contradictie cu aspectul general al zonei si
depreciazi valorile general acceptate ale urbanismului si arhitecturii, este interzisa.
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e ISi - constructii pentru invatamant,
e ISc - constructii pentru comert.

Sunt dot&ri pentru deservire locald, de cartier, care necesitd reabilitare i extindere.

Constructiile pentru invitamant necesitd un amplasament organizat in patru zone, dimensionate
in functie de capacitatea unitatji, dupa cum urmeaza:

Zona ocupata de constructii;

Zona curtii de recreatie;

Zona terenurilor si instalatiilor sportive;

Zona verde, inclusiv gradina de flori. Pentru nvatamintul prescolar se va asigura o
suprafatd minimé de 22 mp/copil, iar pentru scoliprimare, gimnaziale, liceale, profesionale,
o suprafata minima de 20 mp/elev.

Procentul maxim de ocupare a terenului va fi:  POT = 25% mp AC/mp teren ocupat de

constructii si 75% mp AC/mp teren amenajat.

Coeficientul maxim de utilizare a terenuluivafi: CUT= 1 mpAD/mp teren.

Pentru toate categoriile de constructii de invatdmant orientarea fatd de punctele cardinale a
sélilor de clasa va fi sud, sud — est si sud — vest.

In zona de protectie a drumurilor publice se instituie interdictie definitiva de construire.

Cl3dirile vor fi amplasate la limita aliniamentului sau retrase fatd de acesta, cu respectarea
codului civil .

Se impune realizarea de accese pietonale si accese carosabile pentru noile constructii cu
respectarea zonelor de protectie fatd de categoria de drum cu care intra in incidentd.Accesele pietonale
vor fi conformate astfel incat s& permitd circulatia persoanelor cu handicap si care folosesc mijloace
specifice de deplasare.

Se va asigura racordarea la retelele existente a echipamentelor edilitare care vor deservi noile
constructii.

Autorizarea executirii constructiilor este permisa numai dacd aspectul lor exterior nu contravine
functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei. Autorizarea executarii constructiilor care
prin conformare, volumetrie si aspect exterior intra in contradictie cu aspectul general al zonei gi
depreciaza valorile general acceptate ale urbanismului si arhitecturii, este interzisa.

Reglementsiri pentru zona industriald ID, A.
Se pot amplasa constructii care sa deserveasca si sa fie compatibile cu Zona industriala +

activitati tertiare (depozite, servicii teritoriale de colectare, depozitare si distribuire marfa, diverse, firme
constructii).

Pentru zonele noi introduse in perimetrul intravilan necesare extinderii zonei pentru unitati
agricole — A - si a zonei unitétilor industriale, depozite — ID - la nord — est de cele existente, la intrarea in
oras dinspre Alba Iulia pe DN74, se instituie interdictie temporara de construire pand la intocmire P.U.Z.
sau P.U.D. care trebuie sa prevada:

e Front la strada minim 20 m;
Suprafata maxima de 2000 mp sau in functie de necesitati;
Indltime a constructiilor maxim 15 m;
Accese carosabile si accese pietonale;
Realizarea si bransarea retelelor la reteaua publica se face de catre beneficiar;
Procentul maxim de ocupare a terenului va fi:  POT = 80% mp AC/mp teren.
Coeficientul maxim de utilizare a terenului va fi : CUT = 0.8 mpAD/mp teren.
Parcaje la activitdti pe10-100mp de minim 1 loc la 25 mp;
Spatii verzi cu rol de protectie, nu mai putin de 20%);
fmprejmuirile vor fi la stradé de 0,40m pana la 1,20m dublate de gard viu si la interior de
1,80-2,00 m;

@ @ o @ ¢ @ o o o
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Reglementari pentr i_de comunicatie rutier: Cr

Caile de comunicatie rutierd mai cuprind si unitdti ale intreprinderilor de transporturi rutiere
teritoriale si intreaga retea de strézi din intravilan si extravilan apartinand domeniului public (ampriza,
fasiile de siguranta, fasiile de protectie), precum si parcaje publice.

Toate constructiile si amenajdrile amplasate 1n zonele de protectie ale drumurilor trebuie sa
respecte prescriptiile tehnice si reglementarile urbanistice privind functionalitatea, sistemul constructiv,
conformarea volumetrica si estetica.

Prin amplasare si functionare constructiile nu vor afecta buna desfasurare a circulatiilor pe cdile
rutiere in conditii optime de capacitate, fluenta si siguranta.

Se recomandd amplasarea unitatilor de transporturi in zona unitdtilor de productie.

Se interzice a se realiza orice constructie care prin amplasare, configuratie sau exploatare
impieteazd asupra bunei desfagurari, organizari si dirijéri a traficului de pe drumurile publice si vor
prezenta riscuri de accidente. Acestea vor fi interzise in zona de siguranta si protectie.

Se interzice, de asemenea, amplasarea in zona drumurilor a panourilor independente de reclama
publicitara fara acordul administratorului drumului.

Zonele de protectie ale drumurilor publice din afara localitatilor, sunt fasii de teren situate de o
parte si de alta a zonei drumului, intre marginile exterioare ale acesteia si pand la 20 m de la ax in cazul
drumurilor judetene.

- spatiile care constituie zone de sigurantd ale drumurilor in cale curentd si aliniament sunt
cuprinse de la limita exterioard a amprizei drumului pand la 1,50 m de la marginea exterioara a santurilor
la drumurile situate la nivelul terenului, 2 m de la piciorul taluzurilor pentru drumurile in rambleu, 3 m de
la marginea de sus a taluzului pentru drumurile in debleu cu indltimea pané la 5 m inclusiv si 5 m de la
marginea de sus a taluzului pentru drumurile in debleu cu inalfimea mai mare de 5 m.

Reglementdri pentru zona de agrement, sport,turism SP, cu subzonele:
e SPa - zona de agrement,
e SPt — turism.

in partea de sud - vest a orasului Abrud, prin extimderea intravilanului, se propune amenajarea
unei zone de agrement, sport - turism unde, in special, se vor practica sporturile de iarna.

Zonele nou introduse in perimetrul intravilan pentru aceasta functiune trebuie sa respecte
normele care se impun pentru spatjile verzi care urmeaza a se amenaja si se instituie interdictie
temporard de construire pan3 la intocmire P.U.Z. sau P.U.D. care trebuie sé prevada:

- spatii verzi si aliniamente cu rol de protectie dar nu mai putin de 20% din suprafata totald a
terenului;

- pentru constructii si amenajari sportive vor fi prevazute spatii verzi si plantate minimum 30%din
suprafata totala a terenului;

- pentru turism si agrement, in functie de destinatie si gradul de confort nu mai putin de 25% din
suprafata totald a terenului trebuie sa fie ocupata de spatii verzi;

- pentru aceste zone nu este prevazut un grad maxim de ocupare si utilizare a terenului;

- prin amplasare se vor respecta toate servitutile si conditiile de buna vecindtate conform codului
civil ;

- autorizarea executrii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitati de acces la
drumuri publice, direct sau prin servitute;

- caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie sa permita interventia mijloacelor de

stingere a incendiilor;

- orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei speciale de construire,
eliberate de administratorul acesteia;
- accesele pietonale vor fi conformate astfel incat sa permitd circulatia persoanelor cu handicap.
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Zona de gospoddrie comunala cuprinde:

Cimitire

Desfiintarea sau schimbarea unui cimitir se face numai dupd 30 de ani de la ultima inhumare si
dupé# strdmutarea tuturor osemintelor. Desfiintarea cimitirelor inainte de acest termen se face numai cu
avizul I.P.S.M.P. Judetean.

Puncte de colectare a gunoiului

Suprafata de depozitare a punctelor de gunoi se va dimensiona pe baza indicelui maxim de
producere a gunoiului i se vor amenaja la distantd de minimum 10 m de ferestrele constructiilor, se vor
supune dezinfectiei, dezinsectiei si deratizarii.

Pentru constructiile din zona de gospodarie comunala vor fi prevazute spatii verzi i aliniamente
cu rol de protectie.

Distantele minime de protectie sanitard cu perdele de protectie verzi, cu interdictie definitiva de
construire, sunt urmatoarele: _

- Cimitire 50 m;

Pentru cimitire este necesar un spatiu de grupare ceremoniala si acces pietonal.

Pentru cimitire, spatiile verzi vor fi amenajate in cadru delimitat de imprejmuire.

Amenajarea spatiilor plantate se va face pe principii ecologice prin recurgerea la vegetatjia perena
spontand pentru asigurarea in viitor a unor costuri de intretinere reduse i pentru a favoriza ecosistemele
locale.

Se impune realizarea imprejmuirilor necesare pentru separarea unor servicii functionale si
asigurarea protectiei vizuale.

Gardurile se recomand s fie de 1,80 m - 2,00 m indl§ime.

Reglementéiri pentru zona terenurilor aflate permanent s T

Se propune:

- realizarea alimentarii cu apa in sistem centralizat a localitatii;

- rezolvarea protectiei agezdrilor umane in conditji de calamitati naturale, fenomene meteo
deosebite;

Se recomanda:

- regularizare apelor curgdtoare din intravilan unde este cazul;

- realizarea de constructii si amenajéri de orice fel ce au drept scop limitarea riscurilor naturale
(lucrdri hidrotehnice pentru atenuarea si devierea viiturilor, lucrari de combatere a eroziunii de
adancime);

- realizarea de orice fel de constructii si amenajiri cu respectarea prevederilor Legii nr. 10/1995 si
a normelor si prescriptiilor specifice pe terenurile expuse la umezire, macroporice, in zonele de frig,
cu panza freatica agresiva.

UNITATEA TERITORIALA DE REFERINIK U.T.R.2,
Caracter predominant industrial, care cuprinde:
U.T.R. 2*1 - GURA CORNII
Zon& propus3 pentru schimbare de functiune din zoné rezidentialé in zond industriala
si de protectie cu functiuni conexe compatibile cu zona industriald, fiind afectatd de zona de
dezvoltare industrialii Rosia Montand Gold Corporation, necesitind strémutare — relocare in
doud etape,astfel:
o etapa I-a avind termene limitd pentru negociere 01.07.2002 si pentru
stimutare — relocare 01.07.2003, pentru imobilele aflate in interiorul limitei
perimetrului industrial si a zonei de protectie a industriei propuse;
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o etapa a II-a avand termene limitd pentru negociere 01.07.2002 si pentru
stimutare — relocare 01.07.2004, pentru imobilele aflate in exteriorul limitei
perimetrului industrial si a zonei de protectie a industriei propuse, in zona
tampon situaté intre acestea si D.N.74.

Se propune ca locuintele din Gura Cornii pana la intersectia cu drumul national sa fie stramutate
pentru a fi evitatd orice problema care poate apdrea privind siguranta asezarii si locuitorilor.

Locuintele din zona de protectie se pot demola sau pot ramane. Prin refunctionalizare vor fi
folosite pentru alte activitdti economice, functiunea de locuire transformandu-se in cea de mica industrie
gi functiuni conexe compatibile cu zona cu care se fnvecineaza, avand si un aspect agreabil din calea de
circulatie principald care traverseaza orasul . In acest mod se realizeaza o zona tampon, care va proteja
zona de locuit.

U.T.R. 2*1 - GURA CORNIIvcupinde : .
ID - ZONA PENTRU UNITATI INDUSTRIALE SI DEPOZITARE

A - ZONA PENTRU UNITATI AGRICOLE
C - ZONA CAI DE COMUNICATIE SI CONSTRUCTIILE AFERENTE
Cu subzonele:
o Cr—zona cai de comunicatie rutiere
SPI - ZONA DE PROTECTIE INDUSTRIALA .
TE - ZONA PENTRU ECHIPARE TEHNICO - EDILITARA
TH - TERENURI AFLATE PERMANENT SUB APE

Disfunctionalitati

e Dotari si servicii inexistente;

e Infrastructura slab dezvoltata;
e Echipare tehnico-edilitara lipsa;

Reglementari prioritare

e Stramutare - relocare cartier Gura Cornii in cele doud etape;

Respectarea zonei de protectie a drumului national 22 m de-o parte si alta din ax;
Respectarea zonei de protectie a apei in functie de latimea albiei minore;

Reorientarea si reabilitarea industriei existente;

Reconversie industrie existente si infiintarea de noi activitdti in zona tampon industriala
care se preconizeaza a se infiinta prin refunctionalizare;

U.T.R. 2*2 - trupuri introduse in intravilan pe teritoriul administrative Abrud

Zon3 propusi pentru schimbare de functiune din zond rezidentiald in zona industriald si de
protectie cu functiuni conexe compatibile cu zona industriald, fiind afectatd de zona de
dezvoltare industriali Rosia Montan3 Gold Corporation, necesitdnd strdmutare — relocare in
etapa I-a avand termene limit3 pentru negociere 01.07.2002 si pentru stdmutare — relocare
01.07.2003, pentru imobilele aflate in interiorul limitei perimetrului industrial si a zonei de
protectie a industriei propuse, cuprinde:

ID - ZONA PENTRU UNITATI INDUSTRIALE SI DEPOZITARE

C - ZONA CAI DE COMUNICATIE SI CONSTRUCTIILE AFERENTE

Cu subzonele:

e Cr—zona cdi de comunicatie rutiere
SPI - ZONA DE PROTECTIE INDUSTRIALA
TE - ZONA PENTRU ECHIPARE EDILITARA
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Reglementdri pentru zona in riald ID, A, SPI.

Datoritd dezvoltdrii industriei extractive la Rogia Montand, teritoriul administrativ al oragului Abrud
este si el influentat de aceast3 industrie in partea de est, nord-est, iar cartierul Gura Cornii intra sub
incidenta amplas3rii barajului iazului de decantare si a zonei de protectie industrialda. Se propune ca
locuintele din Gura Cornii pana la intersectia cu drumul national sa fie stramutate - relocate, pentru a fi
evitatd orice problemd care poate aparea privind siguranta agezarii si locuitorilor.

Constructiile din zona de protectie se pot demola sau pot rdmane. Prin refunctionalizare vor fi
folosite pentru alte activitati economice, functiunea de locuire transformandu-se in cea de mica industrie
si functiuni conexe complementare compatibile cu zona , avand un aspect agreabil din calea de
circulatie principala.

Se pot amplasa constructii care sa deserveasca si sa fie compatibile cu Zona industriala +
activitati tertiare (depozite, servicii teritoriale de colectare, depozitare si distribuire marf, diverse, firme
constructii).

Pentru zonele care necesitd refunctionalizare si zonele noi introduse in perimetrul intravilan
necesare extinderii zonei pentru dezvoltarea industriei extractive la Rogia Montana la est si nord — est, la
intrarea in oras dinspre Alba Iulia pe DN74, se instituie interdictie temporard de construire pana la
Intocmire P.U.Z. sau P.U.D. care trebuie sd prevada:

Accese carosabile si accese pietonale;
Realizarea si bransarea retelelor de cétre beneficiar;
Procentul maxim de ocupare a terenului POT = 80% mp AC/mp teren;
Coeficientul maxim de utilizare a terenului CUT = 0.8 mpAD/mp teren;
Spatii verzi cu rol de protectie, nu mai putin de 20%;
imprejmuiri de 1,80-2,00 m, dublate de gard viu;

e Toate terenurile neocupate de obiective industriale vor fi plantate.

Autorizarea constructiilor care prin natura si destinatia lor pot genera riscuri
tehnologice se face numai pe baza unui studiu de impact alaborat si aprobat conform
prevederilor legale.

Reglementsri pentru cdi de comunicatie rutier Cr

Toate constructiile si amenajirile amplasate in zonele de protectie ale drumurilor trebuie sd
respecte prescriptiile tehnice si reglementdrile urbanistice privind functionalitatea, sistemul constructiv,
conformarea volumetrica gi estetica.

Prin amplasare si functionare constructiile nu vor afecta buna desfasurare a circulatiilor pe cdile
rutiere in conditii optime de capacitate, fluentd si siguranta.

Se recomandé amplasarea unitatilor de transporturi in zona unitatilor de productie.

Se interzice a se realiza orice constructie care prin ampiasare, configuratie sau exploatare
impieteazé asupra bunei desfasuréri, organizari si dirijari a traficului de pe drumuri i vor prezenta riscuri
de accidente. Acestea vor fi interzise in zona de sigurantd si protectie a drumului cu exceptia celor care le
deservesc.

Zonele de protectie ale drumurilor sunt urmatoarele:

- Tn afara localitdtilor fasii de teren intre marginile exterioare fasiei de sigurantd si axul drumului si
pana la 20 m pentru drumurile judetene.

- spatjiile care constituie zone de siguranta ale drumurilor in cale curentd si aliniament sunt
cuprinse de la limita exterioard a amprizei drumului pana la 1,50 m de la marginea exterioara a santurilor
la drumurile situate la nivelul terenului, 2 m de la piciorul taluzurilor pentru drumurile in rambleu, 3 m de
la marginea de sus a taluzului pentru drumurile in debleu cu in8ltimea pand la 5 m inclusiv si 5 m de la
marginea de sus a taluzului pentru drumurile in debleu cu indlfimea mai mare de 5 m.

Devierea drumului judetean D] 742 se va realiza prin grija investitorului.
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Drumurile de acces la uzind si drumurile de exploatare vor avea latimea platformei de minimum
30 m pentru a permite circulatia Tn conditii de siguranta pe doua benzi a autocamioanelor cu capacitate
de 200 tone si nu vor avea traseul prin zone locuite.
Drumurule de exploatare se vor caracteriza prin:
e sistemul rutier va fi dimensionat la traficul preconizat a se desfésura in perioada de
exploatare a minereului; '
e capacitate de circulatie mare si vitezd ridicata;
e stationarea si oprirea voitd a autovehiculelor interzisd pe benzile de circulatie curentd;
e benzi speciale pentru stationare
Se limiteaza traficul vehiculelor usoare pe drumurile de exploatare la acela al vehiculelor care
trebuie s& aibd acces pentru a realiza activitati direct asociate cu activitatile miniere.
Pentru toate ciile rutiere se impun si urmatoarele reglementdri generale:
- imbunatatirea elementelor geometrice la traseele existente;
- marcarea si semnalizarea corespunzatoare;
- Intretinerea periodicd a cdii de rulare, a santurilor si a lucrérilor de arta;
- alc3tuirea profilului transversal al drumurilor va urmarii:

e categoria traseului carosabil;
e zona functionald pe care o strabate;
e dimensionarea corespunzatoare a sistemelor rutiere;
o realizarea fasiilor de protectie.
Reglementdri terenuri pentr le tehni ilitare TE

Se pot realiza orice constructii §i amenajéri care se pot racorda la infrastructura edilitara
existentd cu capacitate corespunzatoare, extinderea acestora sau altele noi, pentru care exista surse de
finantare asigurate de investitorii interesati sau care beneficiaza de surse de finantare atrase potrivit
legii.

Constructiile vor fi executate dupd stabilirea, prin contract prealabil, a obligatiei efectuarii
lucrérilor de echipare edilitard aferente (in parte sau total), de cdtre investitorii interesati.

Orice constructii care prin dimensiuni, destinatie si amplasare fatd de zonele cu echipare tehnico-
edilitard asigurat3 (acoperire sub aspect teritorial si capacitate) presupun cheltuieli ce nu pot fi acoperite
de nici unul din factorii interesati se interzic a se realiza.

Trebuie s& se respecte zonele de protectie a retelelor care sunt in zonele introduse in perimetru
intravilan.

Reglementiiri pentru zona terenurilor aflate permanent sub ape TH

Se propune:

- rezolvarea proteciiei agezérilor umane in conditii de calamitati naturale, fenomene meteo
deosebite;

Se recomanda:

- regularizarea apele curgatoare din intravilan unde este cazul;

- realizarea de constructii 5i amenajari de orice fel ce au drept scop limitarea riscurilor naturale
(lucrdri hidrotehnice pentru atenuarea i devierea viiturilor, , lucrari de combatere a eroziunii de
adancime) si tehnologice;

- realizarea de orice fel de constructii i amenajéri cu respectarea prevederilor Legii nr. 10/1995 §i
a normelor si prescriptiilor specifice pe terenurile expuse la umezire, macroporice, in zonele de frig,
cu panza freatica agresiva.
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UNITATEA TERITORIALA DE REFERINTA U.T.R. 3,

x r minant urban, intre pre n si zona centrald, cuprinde:
ZM - ZONA MIXTA
LM - ZONA REZIDENTIALA cu clidiri P, P + 1;P+3-4
Cu subzonele:
o LI - zona cu cladiri de locuit cu cladiri inalte P, ,P+1 ,P+3-4 etaje
LMiu - zond de locuit exclusiv rezidentiald cu cladiri de tip urban
LM2u - zona de locuit predominant rezidentiala cu cladiri de tip urban
LM1r - zond de locuit exclusiv rezidentiala cu cladiri de tip rural
LMv - zon3 de locuit exclusiv rezidentiald cu case de vacanta
e TAG2 - terenuri aferente locuintelor cu interdictie definitiva de construire.
IS - ZONA PENTRU INSTITUTII PUBLICE $I SERVICII
Cu subzonele:
e ISs-— constructii de sanatate
e ISi— constructii de invatamant
e ISc- constructii comerciale
 ISa,f,b— constructii administrative si financiar bancare
ID -ZONA PENTRU UNITATI INDUSTRIALE, DEPOZITARE
C - ZONA CAI DE COMUNICATIE SI CONSTRUCTIILE AFERENTE
Cu subzonele:
e Cr - zona cai de comunicatie rutiere
e Cp — pietonal
e P — parcaje
sP ZONA SPATII VERZI AGREMENT, SPORT, TURISM, PERDELE DE
PROTECTIE
Cu subzonele:
e SPa - agrement
e SPt — turism
e SPs-sport
DS - ZONA CU DESTINATIE SPECIALA
TH - TERENURI AFLATE PERMANENT SUB APE

Disfunctionalitati:
e Lipsa prestari de servicii;
e C3i de comunicatie nemodernizate;
o Terenuri aferente locuintelor utilizate pentru gradinarit;
e Depozitarea necorespunzatoare a resturilor menajere.

Prioritati:

Necesar redistribuire fortd de munci in servicii cu caracter tertiar si micd industrie;
Completare dotari publice de strictd necesitate;

Rezolvare infrastructura;

Amenajare zone verzi si de agrement;

Reabilitarea urband si arhitecturala a zonei cu locuinte colective ;

Amenajare trasee pietonal in zona cu locuinte colective, de-a lungul pardului Abrud;
Accesibilitate invatdmant prescolar - grédinita amenajata pentru aceastd unitate
teritoriald in spatii existente distanta pana la cea mai apropiata unitate fiind peste 500m,

s © & & O o o
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8 -10 minute de parcurs pe jos sau posibilitatea de a se folosi cea organizata n UTR2;
Punct sanitar si farmaceutic: 8 -10 minute de parcurs pe jos;
Prestdri servicii diverse: 8-10 minute de parcurs pe jos;
Modernizare strazi locale;
Respectarea zonei de protectie a apei in functie de Iatimea albiei minore care traverseazd
zona rezidentiald de la vest la est. ,
Reglementiiri pentru zona de locuit din ZM si LM cu subzonele:
LI - zona cu cladiri de locuit cu cladiri inalte P, ,P+1 ,P+3-4 etaje;
LMiu - zond de locuit exclusiv rezidentiala cu cladiri de tip urban;
LM2u - zond de locuit predominant rezidentiald cu cladiri de tip urban;
LMir - zona de locuit exclusiv rezidentiala cu cladiri de tip rural;
LMv - zond de locuit exclusiv rezidentjala cu case de vacanta;
e TAG2 - terenuri aferente locuintelor cu interdictie definitivé de construire.
Se pot amplasa constructii compatibile cu functiunea de zona de locuit.
Terenurile libere de constructii care sunt in perimetrul intravilan si nu se pot parcela, se propun
cu interdictie definitivé de construire TAG2, pentru ordonarea si imbunédtdtirea aspectului urban.
Pentru zonele noi introduse in perimetrul intravilan - LM2u - zond predominant rezidentjala cu
caracter urban la nord -est si la sud — vest de centura de ocolire, se instituie interdictie temporara de
construire pand la intocmire P.U.D. sau P.U.Z..
in zona de protectie a drumurilor publice si in zona de protectie a apelor curgatoare se instituie
interdictie definitiva de construire.
Autorizarea executdrii constructiilor este permis numai dacd se respecta prevederile codului civil.
Amplasarea noilor constructii fata de aliniamente se va facela cca3-5m indiferent de zona din
care fac parte.
Adancimea parcelei pe care se construieste va fi mai mare sau cel putin egala cu latimea
parcelei, respectandu-se parcelarul existent.
Litimea minim3 a unei parcele va fi de 8 m n regim continuu,de 12 m in regim cuplat sau in
regim izolat.
Marimea minim3 a unei parcele va fi de 150 mp.pentru cladiri ingiruite si respectiv minimum 200
mp. pentru cladiri amplasate izolat sau cuplat.
Amplasarea cladirilor pentru locuit trebuie s& asigure insorirea 1;1/2 h Zzlnic - la solstitiu.
Anexele pentru crestere animalelor (5 porci si 5 bovine) se vor amplasa la 10 m de cea mai
apropiatd locuinta (valabil pentru LM1r).
Distanta dintre cl&diri va fi de V2 din indltimea la cornisa sau cel putin 3m.
Se impune realizarea de accese pietonale si accese carosabile pentru noile constructii cu
respectarea zonelor de protectie fatd de categoria de drum cu care intrd in incidenta.
Se va asigura racordarea la retelele existente a echipamentelor edilitare care vor deservi noile
constructii.
Aspectul exterior al constructiilor trebuie sa respecte principiile de baza privind compozitia
arhitecturala.
Procentul maxim de ocupare a terenului va fi: pentru ZM - POT = 70% mp AC/mp teren,
Pentru LM - POT = 40% mp AC/mp teren,
Coeficientul maxim de utilizare a terenului va fi:pentru ZM-CUT = 1  mpAD/mp teren,
Pentru LM-CUT = 0,6 mpAD/mp teren.
Se vor asigura parcaje in zona de locuit cel putin 1 loc la 1 - 5 locuinte unifamiliale.
imprejmuirile vor fi decorative la stradd de 0,40 pand la 1,20 m si de 1,80 - 2,00m intre
proprietati.
Completarea cu dotiri si servicii se poate realiza atét in zona mixta cat si in zonele de locuit
predominant rezidentiale.
Autorizarea executiirii constructiilor este permisd numai daca aspectul lor exterior nu contravine
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functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei. Autorizarea executdrii constructiilor care
prin conformare, volumetrie si aspect exterior intrd in contradictie cu aspectul general al zonei §i
depreciazi valorile general acceptate ale urbanismului si arhitecturii, este interzisa.

rvicii IS cu subzonele:

e ISs — constructii de sanatate;
e IS - constructii de invatamant;
e Isc - constructii comerciale;

e ISaf,b— constructii administrative si financiar bancare.
Sunt nuclee de dotéri de interes ordsenesc existente, amplasate la atera principald care stabate
orasul si necesita reabilitare si extindere.
Constructii de sén#tate necesitd un amplasament organizat in trei zone in functie de capacitatea
constructiei, dupa cum urmeaza:
e Zona ocupata de constructii;
e Zona accese, alei, parcaje;
e Zona verde cu rol decorativ si de protectie.
Suprafata minim3 a terenului care va cuprinde cele trei zone este de 5 mp/ consultatie.
Procentul maxim de ocupare a terenului va fi:  POT = 20% mp AC/mp teren ocupat de
constructii si 80% mp AC/mp teren amenajat.
Coeficientul maxim de utilizare a terenuluivafi : CUT= 0,8 mpAD/mp teren.
Saloanele si rezervele vor fi orientate sud, sud — est, sud — vest.
Laboratoarele si serviciile tehnice medicale vor fi orientate nord.
Cabinetele vor fi orientate sud, sud — vest.
Constructiile de inv&t3mant necesité un amplasament organizat in patru zone, dimensionate in
functie de capacitatea unitdtii, dupd cum urmeaza:
Zona ocupatd de constructii;
Zona curtii de recreatie;
Zona terenurilor si instalatiilor sportive;
Zona verde, inclusiv grading de flori. Pentru invétamintul pregcolar se va asigura o
suprafatd minima de 22 mp/copil, iar pentru scoliprimare, gimnaziale, liceale, profesionale,
o suprafata minima de 20 mp/elev.
Procentul maxim de ocupare a terenului va fi:  POT = 25% mp AC/mp teren ocupat de
constructii si 75% mp AC/mp teren amenajat.
Coeficientul maxim de utilizare a terenuluivafi: CUT= 1 mpAD/mp teren .
Pentru toate categoriile de constructii de invatdmant orientarea fatd de punctele cardinale a
sililor de clasa va fi sud, sud — est i sud — vest.
Constructiile comerciale si constructiile administrative si financiar bancare se pot amplasa in zona
mixta, de interes comercial .
Procentul maxim de ocupare a terenului va fi:  POT = 85% mp AC/mp teren.
Coeficientul maxim de utilizare a terenuluivafi: CUT= 2 mpAD/mp teren .
Pentru toate institutiile publice si servicii sunt valabile urmatoarele reglementari:
e in zona de protectie a drumurilor publice se instituie interdictie definitiva de construire;
e clidirile vor fi amplasate la limita aliniamentului sau retrase fata de acesta, cu respectarea
codului civil;
e se impune realizarea de accese pietonale si accese carosabile pentru noile constructii cu
respectarea zonelor de protectie fatd de categoria de drum cu care intrd in incidenta;
e accesele pietonale vor fi conformate astfel incat sa permitd circulatia persoanelor cu handicap
si care folosesc mijloace specifice de deplasare;
e se va asigura racordarea la retelele existente a echipamentelor edilitare care vor deservi noile
constructii.
Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai dacd aspectul lor exterior nu contravine
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functiunii acestora si nu depreciazé aspectul general al zonei. Autorizarea executarii constructiilor
care prin conformare, volumetrie si aspect exterior intra in contradictie cu aspectul general al zonei si
depreciazi valorile general acceptate ale urbanismului si arhitecturii, este interzisa.

Reglementari pentru zona in iald ID.

Zona industriald este micd, amplasata la limita de separare a UTR3 cu UTRS.

Industria existent3 necesita reabilitare, retehnologizare pentru a fi transformata in zona cu
valoare urban3 fatd de existent. Se propune pentru etapa de perspectivd micd industrie sau activitdt
tertiare, acestea trebuind s# fie compatibile cu zonele limitrofe preponderent rezidentiale.

Se pot amplasa constructii noi care sa deserveascd si sa fie compatibile cu activitati tertiare
(depozite, servicii teritoriale de colectare, depozitare si distribuire marfa, diverse, firme construciii), fard
a afecta zonele si subzonele limitrofe care au un caracter preponderent rezidential in urmatoarele
conditji:

e Front la strada minim 20 m;
e Suprafata maxima de 2000 mp sau fin functie de necesitati;
o Indltime a constructiilor maxim 15 m;
e Accese carosabile si accese pietonale;
o Realizarea si bransarea retelelor la reteaua publicd se face de catre beneficiar;
e Procentul maxim de ocupare a terenului va fi:  POT = 80% mp AC/mp teren.
e Coeficientul maxim de utilizare a terenului va fi : CUT = 0.8 mpAD/mp teren .
e Parcaje la activitati pe10-100mp de minim 1 loc la 25 mp;
e Spatii verzi cu rol de protectie, nu mai putin de 20%;
o Imprejmuirile vor fi la stradd de 0,40m pand la 1,20m dublate de gard viu i la interior de
1,80-2,00 m; '
Reglementdri pent i_de comunicatie rutier cu subzonele:
e Cr —zona cai de comunicatie rutiere
e Cp - pietonal

e P - parcaje

Csile de comunicatie rutierd cuprind si intreaga retea de strézi din intravilan apartinand
domeniului public (ampriza, fagsille de sigurant3, fasiile de protectie), precum si parcaje publice.

Toate constructiile si amenajérile amplasate in zonele de protectie ale drumurilor trebuie sa
respecte prescriptiile tehnice si reglementdrile urbanistice privind functionalitatea, sistemul constructiv,
conformarea volumetrica i estetica.

Prin amplasare si functionare constructiile nu vor afecta buna desfasurare a circulatiilor pe cdile
rutiere in conditii optime de capacitate, fluenta si siguranta.

Se interzice a se realiza orice constructie care prin amplasare, configuratie sau exploatare
impieteazs asupra bunei desfasurdri, organizari si dirijri a traficului de pe drumurile publice si vor
prezenta riscuri de accidente. Acestea vor fi interzise n zona de siguranta si protectie.

Se interzice, de asemenea, amplasarea in zona drumurilor a panourilor independente de reclama
publicitard fara acordul administratorului drumului.

Zonele de protectie ale drumurilor sunt urmatoarele:

- spatiile care constituie zone de sigurantd ale drumurilor n cale curentd si aliniament sunt
cuprinse de la limita exterioard a amprizei drumului pana la 1,50 m de la marginea exterioara a santurilor
la drumurile situate la nivelul terenului, 2 m de la piciorul taluzurilor pentru drumurile in rambleu, 3 m de
la marginea de sus a taluzului pentru drumurile in debleu cu indlimea pana la 5 m inclusiv si 5 m de la
marginea de sus a taluzului pentru drumurile in debleu cu indlimea mai mare de 5 m.

Pentru toate ciile rutiere se impun si urmatoarele reglementari generale:

- imbunétéiirea elementelor geometrice la traseele existente;

- marcarea §i semnalizarea corespunzatoare;

- intretinerea periodic a cdii de rulare, a santurilor si a lucrarilor de arta;
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- alc8tuirea profilului transversal al drumurilor va urmarii:

e categoria traseului carosabil;

e zona functionala pe care o strabate;

e dimensionarea corespunzatoare a sistemelor rutiere;

e realizarea fagiilor de protectie.
Se va amenaja un pietonal pe linia de separatie intre zona locuintelor colective LI si zona de
protectie a paraului Abrudel.

lementdri pentru zona de ment rism SP, cu subzonele:
e SPa— agrement
e SPt — turism
e SPs — sport

In partea de sud- vst a orasului Abrud, prin extinderea intravilanului, se propune amenajarea unei
zone de agrement, turism, sport.

Zonele nou introduse in perimetrul intravilan pentru aceastd funciiune trebuie sa respecte
normele care se impun pentru spatiile verzi care urmeaza a se amenaja si se instituie interdictie
temporard de construire pané la intocmire P.U.Z. sau P.U.D. care trebuie sa prevada:

- spatii verzi si aliniamente cu rol de protectie dar nu mai putin de 20% din suprafata totala a
terenului;

- pentru constructii si amenaijari sportive vor fi prevézute spatii verzi si plantate minimum 30%din
suprafata totald a terenului; .

- pentru turism si agrement, in funcie de destinatie si gradul de confort nu mai putin de 25% din

suprafata totald a terenului trebuie sa fie ocupata de spatii verzi;
- pentru aceste zone nu este prevazut un grad maxim de ocupare si utilizare a terenului;
- prin amplasare se vor respecta toate servitutile si conditiile de buna vecinatate conform codului
civil ;

- autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai dacd exista posibilitati de acces la

drumuri publice, direct sau prin servitute;

- caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie sa permitd interventia mijloacelor de
stingere a incendiilor;

- orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatjiei speciale de construire,
eliberate de administratorul acesteia;

- accesele pietonale vor fi conformate astfel incat sd permité circulatia persoanelor cu handicap.

Reglementari pentru zona cu destinatie speciald DS

Pentru zona speciald reglementdrile sunt urmatoarele:

Orice fel de constructie care urmeazé a fi executat la o distantd mai mica de 2400 m fatd de
obiectivele speciale aflate in extravilan va respecta prevederile H.G.62/1996 iar in intravilan pe parcele
limitrofe, precum si a celor situate de cealaltd parte a strazilor invecinate cu incinta acestora, se vor
realiza conform prevederilor in vigoare.

Reglementsri pentru zona terenurilor aflate permanent sub ape TH

Se propune:

- realizarea alimentarii cu apa in sistem centralizat a localitatii;

- rezolvarea protectiei agezarilor umane in conditii de calamitati naturale, fenomene meteo
deosebite;

Se recomanda:

- regularizarea apele curgatoare din intravilan, unde este cazul;

- realizarea de constructii si amenajari de orice fel ce au drept scop limitarea riscurilor naturale
(lucrdri hidrotehnice pentru atenuarea si devierea viiturilor, lucrari de combatere a eroziunii de
adancime);
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| rez | minan
LM -ZONA Razmemm.i cu dadiri P, P ¥ 1
Cu subzonele: L ' 7
o LMir- zona de locuit exclusiv rezidentia\é cu cladiri de tip rural
c -ZONA CAI DE COMUNICATIE $1 CONSTRUCTIILE AFERENTE
Cu subzonele:
e Cr—zona cai de comunicatie rutiere .
TH - TERENURI ACOPERITE N PERMANENTA DE APE

Disfungignalign'
o Lipsa dotari publice;
o Lipsa prestari de servicil;
o Cdide comunicatie nemodernizate;
@
@

Terenuri aferente locuintelor utilizate pentru gréd‘mér‘tt;
Ape curgatoare neregularizate.

prioritati
o Necesar redistribuire fo 3 de munca in servicii cu caracter tertiar si mica industrie;
o Completare dotari publice de strictd necesitate;

e Rezolvare infrastructuré.

Rg_glemgn;éri prioritare

o invatamant prescolar gradinita amenajata pentru aceastd unitate teritoriala in casa
existentd distanta pana la cea mai apropiatd unitate fiind peste 500m

» Punct sanitar si farmaceutic;

o Prestari servicil diverse;

o Modernizare strizi locale;

o Respectarea sonei de protectie @ apei in functie de latimea albiei minore.

Reglementari ntru zona de locuit exclusiv rezidenti
Se pot amplasa constructii compatibile cu functiunea de ~ond de locuit.
%n zona de protectie @ drumurilor publice si in zona de protectie @ apelor curgatoare s€ instituie
interdictie definitiva de construire.

Autorizarea executaril constructiilor este permisa numai daca se respecta prevederile codului civil.

Amplasarea noilor constructii fata de aliniamente se vVa facela cca3- 5 m indiferent de zona din
care fac parte.

Adancimea parcelei pe care se construieste va fi mai mare sau cel putin egala cu |atimea
parcelei, respectandu-se parcelarul existent.
Latimea minima a unei parcele va fidegm in regim continuu,de 12 M in regim cuplat sau n
regim izolat. :

Marimea minima a unel parcele va fi de 150 mp.pentru cladiri ingiruite 5i respectiv minimum 200

mp. pentru cladiri amplasate izolat sau cuplat.

Amplasarea cladirilor pentru locuit trebuie sa asigure insorirea 1;1/2 h zilnic - 1a solstitiu.

Anexele pentru crestere animalelor (5 porci §i 3 bovine) se Vor amplasa la 10 m de cea mai
apropiata locuinta.

Distanta dintre cladiri va fi de Y2 din inaltimea 2 cornisa sau cel putin 3m.

Se impune realizarea de accese pietonale si accese carosabile pentru noile constructii cu
respectarea zonelor de protectie fata de categoria de drum cu care intrd In incidenta.
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Se va asigura racordarea la retelele existente a echipamentelor edilitare care vor deservi noile
constructii.

Aspectul exterior al constructiilor trebuie sa respecte principiile de baza privind compozitia
arhitecturala.

Procentul maxim de ocupare a terenului va fi:  POT = 30% mp AC/mp teren.

Coeficientul maxim de utilizare a terenului va fi : CUT = 0,6 mpAD/mp teren .

Se vor asigura parcaje n zona de locuit cel putin 1 loc la 1 - 5 locuinte unifamiliale.

imprejmuirile vor fi decorative la stradd de 0,40 pand la 1,20 msi de 1,80 - 2,00m intre
proprietdti.

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai dacd aspectul lor exterior nu contravine
functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei. Autorizarea executarii constructiilor care
prin conformare, volumetrie si aspect exterior intrd in contradictie cu aspectul general al zonei si
depreciaza valorile general acceptate ale urbanismului gi arhitecturii, este interzisa.

Reglementiiri pentru cdi_de comunicatie rutierd C, Cr
Toate constructiile si amenajérile amplasate in zonele de protectie ale drumurilor trebuie sa

respecte prescriptiile tehnice si reglementdrile urbanistice privind functionalitatea, sistemul constructiv,
conformarea volumetricd si estetica.

Prin amplasare si functionare constructiile nu vor afecta buna desfagurare a circulatjilor pe cdile
rutiere in conditii optime de capacitate, fluentd si siguranta.

Se interzice a se realiza orice constructie care prin amplasare, configuratie sau exploatare
impieteaza asupra bunei desfasurdri, organizari si dirijdri a traficului de pe drumurile publice si vor
prezenta riscuri de accidente. Acestea vor fi interzise in zona de siguranta si protectie.

Se interzice, de asemenea, amplasarea in zona drumurilor a panourilor independente de reclama
publicitara fard acordul detinatorului drumului.

Zonele de protectie ale drumurilor sunt urmatoarele:

- in afara localititilor fasii de teren intre marginile exterioare féasiei de siguranta si axul drumului
pana la 20 m pentru drumurile judetene.

- spatiile care constituie zone de siguranta ale drumurilor in cale curenta si aliniament sunt
cuprinse de la limita exterioard a amprizei drumului pana la 1,50 m de la marginea exterioara a santurilor
la drumurile situate la nivelul terenului, 2 m de la piciorul taluzurilor pentru drumurile in rambleu, 3 m de
la marginea de sus a taluzului pentru drumurile in debleu cu indlfimea pand la 5 minclusivsi 5mdela
marginea de sus a taluzului pentru drumurile n debleu cu indltimea mai mare de 5 m.

Reglementiri pentru zona terenurilor aflate permanent sub ape TH

Se propune:

- realizarea alimentdrii cu apa in sistem centralizat a localitatii;

- rezolvarea protectiei asezarilor umane n conditii de calamitati naturale, fenomene meteo
deosebite;

Se recomanda:

- s& se regularizeze apele curgatoare din intravilan unde este cazul;

- constructii si amenajari de orice fel ce au drept scop limitarea riscurilor naturale (lucrari
hidrotehnice pentru atenuarea si devierea viiturilor, lucréri de combatere a eroziunii de adancime);

UNITATEA TERITORIALA DE REFERINTA 5- U.T.R.5,

Caracter predominant de zond centrald cu valoare istoricd si arhitecturald .
Zp -ZONE PROTEJATE CU MONUMENTE DE ISTORIE SI ARHITECTURA
ZC - ZONA CENTRALA
ZM - ZONA MIXTA )
LM - ZONA REZIDENTIALA cu clidiri P, P + 1;P+3-4
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Cu subzonele:

LM2u~ zond de locuit predominant rezidentiald cu cladiri de tip urban

LM1r - zona de locuit exclusiv rezidentjala cu cladiri de tip rural

LM2r - zona de locuit predominant rezidentiala cu cladiri de tip rural

LMv - zona de locuit exclusiv rezidentiala cu case de vacanta

TAG 1 - terenuri aferente locuintelor cu interdictie temporard de construire pana la

aprobarea planurilor de lotizare.

e TAG 2 - terenuri aferente locuintelor, care nu mai pot fi lotizate, cu interdictie

definitiva de construire.

IS - ZONA PENTRU INSTITUTII SI SERVICII
Cu subzonele:

e ISc - constructii comerciale

e ISct - constructii de cult

e ISi - constructii de invatamant

o Isa,f,b — constructii administrative, financiare, bancare

(o - ZONA CAI DE COMUNICATIE SI CONSTRUCTIILE AFERENTE
Cu subzonele.
e Cr— céi de comunicatie rutierd

e P - parcari
SP - ZONA SPATII VERZI AGREMENT, SPORT, TURISM, PERDELE DE
PROTECTIE

Cu subzonele:
SPpp — perdele de protectie
e SPa - agrement .
DS -ZONA CU DESTINATIE SPECIALA
TR -ZONE CU RISCURI NATURALE
Cu subzonele
e TRi - inundatji . .
GC - ZONA PENTRU GOSPODARIE COMUNALA
Cu subzonele:
e GC— cimitir
TE - ZONA PENTRU ECHIPARE TEHNICO - EDILITARA
TH - TERENURI AFLATE PERMANENT SUB APE

Disfunctionalitati

Lipsd fonduri pentru renovarea locuintelor particulare cat gi repararea si renovarea partilor
comune in blocurile de locuit;

Comportament necorespunzator fatd de spatiile comune sau publice;

Perspective nesustinute volumetric;

Fond de locuit neomogen;

Cladiri in stare avansata de degradare;

Cl&diri inalte P+4 cu suprafete utile si locuibile mici;

Numar mare de apartamente cu 2 camere;

Monumente de arhitecturd care se degradeaza, neprotejate;

Amplasarea in zona centrald a autogarii,obiectiv care nu este compatibil cu functiunea de zona
centrala;

Cai de comunicatie nemodernizate;

Strazi inguste ;

Parcari neamenajate;

Lipsa spatiilor de joaca;

Copyright © 2002 Proiect Alba SA 23



REGULAMENT LOCAL DE URBANISM ORAS ABRUD

Lipsa perdea de protectie la cimitir;

Intersectii nemodernizate;

Terenuri aferente locuintelor utilizate pentru gradinarit;
Depozitarea necorespunzatoare a gunoaielor.

Priorititi de interventie

e Renovarea locuintelor particulare din centrul istoric cat si repararea si renovarea partilor comune
in blocurile de locuit;

Monumente de arhitectura necesar a se proteja;

Modernizare cai de comunicatie;

Strazile inguste se vor I3rgi in limita posibilitatilor impuse de cadrul natural si construit;
Amenajare parcari —1loc parcare/10 locuitori;

Amenajare spatii de joacd pentru copii;

Perdea de protectie la cimitir 50m de jur-imprejur;

Amenajare intersectie;

Mutarea in partea de nord a autogdrii in zona garii existente, aici fiind un spatiu si cadire in care
sa functioneze aceasta dotare;

o Amenajarea ecologicd a punctelor de colectare a gunoiului menajer.

e ® ©¢ © © @ o o

Reglementiri zona centrald, zond protejatd cu monumente de istorie si arhitecturd

1. Zona centrald necesitd elaborarea unor documentatii de urbanism si va fi cu interdictie
temporard de construire pané la elaborarea si aprobarea P.U.Z..Interdictia temporara de construire va fi
ridicatd odatd cu incetarea cauzei a determinat instituirea ei.

2. In zona centrald se pot construi constructii compatibile cu functiunei administrative, financiar -
bancare, comerciale ,de cultura, fnvatamant, locuinte, servicii, etc.

3. In zona centrala se va respecta parcelarul existent.

4, in viitorul P.U.Z. pentru zona centrald se recomanda stabilirea regimului maxim de indltime la P
+ 2 cu conditia fix3rii regulii de decalare maxima a cornigelor pe verticald, caselor adiacente
deduse din situatia actuald si cu respectarea naltimilor de pe amplasamentele invecinate.

5. Conformarea volumetriei, proportiile si relieful fatadei se vor referi la: conformarea volumului
(pant3 acoperisuri), rezolvare cornigd, joc de indltime fatd de vecinatatile imediate, proporgii si tratare
arhitecturald (raport plin-gol, proportii goluri, linii de fortd verticale si orizontale, tratarea parterelor
comerciale), materiale (textura, culoare).

6. In cazul interventiilor la cladirile existente se va impune realizarea unor relevee, desfasurari
sugestive, iar Tn cazul schimbarii volumetriei, si a unor sectiuni perpendiculare pe stradd; desfasurarile
vor cuprinde intregul tronson al strézii in care se inscrie clddirea modificata.

7. La constructia unor cladiri noi se va urmari respectarea si pastrarea caracterului arhitectural al
zonei; se va recomanda utilizarea la fatade a materialelor folosite la cladirile existente.

8. Pentru fatadele comerciale se va permite folosirea materialelor specifice arhitecturii moderne
(t3mplarie metalic3, sticld) insa in culori care se vor armoniza cu restul cladirii. Se vor interzice firmele
care depésesc nivelul parterului modificand proportiile etajelor aspectul si detalile pentru firme si
mobilier stradal se vor stabili printr-un proiect care sd priveasca zona central in ansamblul ei.

9. Se recomands n toate cazurile ca la o eventual3 transformare a locuintelor de la parter in
spatii cu caracter comercial si de servire, sa nu se intervina prin transformarea ferestrelor intr-o vitrind
unica cu acces din stradd ci s3 se mentind golurile ferestrelor ca vitrind iar accesul s se asigure prin
lateral, din gang sau curte cu pdstrarea portii de intrare i dispunerea unui grilaj sau a unei a doua portj
spre curtea privata.

10.Se recomanda ca la clidirile din zona centrald dispuse pe aliniament si care isi mentin
locuintele la parter s& nu se mai admita "modernizarea” fatadelor prin inlocuirea ferestrelor existente cu
ferestre mai mari, din considerente arhitecturale si pentru a nu se micgora gradul de intimitate al
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locuintei.

11. Pentru zona centrald procentul maxim de ocupare a terenului va fi: POT = 80% mp AC/mp

teren.

12. Coeficientul maxim de utilizare a terenului va fi : CUT = 1 mpAD/mp teren pentru

proprietiiti cu front la piat3 si CUT = 0,6 mpAD/mp teren pentru celelalte proprietati.

13. Cl3dirile pentru institutii i servicii publice precum si comerciale se autorizeaza numai daca
satisfac exigentele referitoare la:

e accese auto si pietonale, inclusiv accese pentru persoane handicapate;

e cdi de evacuare rapida in caz de pericol;

e dotari si instalatii de prevenire si stingere a incendiilor.

Reglementdri zond ie monumente de istorie si arhitecturd

1, 1In zona de protectie se pot realiza lucrdri de utilitate publicd de interes national pe baza
documentatiilor specifice aprobate de organele competente.

2. Se pot autoriza toate tipurile de constructii compatibile cu specificul zonei n care sunt
amplasate, cu conditia respectérii prescriptiilor continute in avizele conforme ale organelor
administratiei publice centrale specializate sau locale, in cadrul zonelor care cuprind valori de
patrimoniu cultural, construit, de interes national sau local declarate ca atare (inclusiv cladiri si
situri cu statut de muzeu).

3. Se interzice amplasarea de orice fel de constructii si amenajari care prin functiune,
configuratie arhitecturald sau amplasament, compromit aspectul general al zonei, distrug
coerenta tesutului urban existent sau afecteazd valoarea monumentului ori a zonei protejate a
acestuia.

Reglementsri pentru zonele ZM ,LM, LM2u, LM1r, LM2r, LMv.

Se pot amplasa constructii compatibile cu functiunea de zona de locuit.

Terenurile libere de constructii aferente locuintelor, care sunt in perimetrul intravilan si se pot

parcela se propun cu interdictie temporard de construire pana la aprobarea planurilor de lotizare -TAG 1.

Terenurile libere de constructii care sunt in perimetrul intravilan si nu se pot parcela, se propun
cu interdictie definitivd de construire TAG2, pentru ordonarea i imbundtatirea aspectului urban.

Pentru zonele noi introduse in perimetrul intravilan, LM2u zond predominant rezidentiala cu
caracter urban la nord - estsi LMv la sud — vest de centura de ocolire, se instituie interdictie temporara
de construire pana la intocmire P.U.D. sau P.U.Z..

fn zona de protectie a drumurilor publice i in zona de protectie a apelor curgatoare se instituie
interdictie definitiva de construire.

Autorizarea executiirii constructiilor este permisd numai daca se respecta prevederile codului civil.

Amplasarea noilor constructii fatd de aliniamente se va facela cca3-5m indiferent de zona din
care fac parte.

Adancimea parcelei pe care se construieste va fi mai mare sau cel putin egala cu latimea
parcelei, respectandu-se parcelarul existent.

Litimea minim3 a unei parcele va fi de 8 m in regim continuu,de 12 m in regim cuplat sau in
regim izolat.

M3rimea minim3 a unei parcele va fi de 150 mp.pentru cladiri ingiruite si respectiv minimum 200

mp. pentru cladiri amplasate izolat sau cuplat.

Amplasarea cladirilor pentru locuit trebuie sd asigure nsorirea 1;1/2 h zilnic - la solstitju.

Anexele pentru crestere animalelor (5 porci si 5 bovine) se vor amplasa la 10 m de cea mai
apropiata locuinta (valabil pentru LM1r).

Distanta dintre clidiri va fi de V2 din inaltimea la cornigd sau cel putin 3m.

Se impune realizarea de accese pietonale si accese carosabile pentru noile constructji cu
respectarea zonelor de protectie fata de categoria de drum cu care intrd in incidenta.

Se va asigura racordarea la retelele existente a echipamentelor edilitare care vor deservi noile
constructii.
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Aspectul exterior al constructiilor trebuie s3 respecte principiile de baza privind compozitia
arhitecturala.
Procentul maxim de ocupare a terenului va fi: pentru ZM - POT = 70% mp AC/mp teren,
Pentru LM - POT = 40% mp AC/mp teren,
Coeficientul maxim de utilizare a terenului va fi:pentru ZM-CUT = 1  mpAD/mp teren,
' Pentru LM- CUT = 0,6 mpAD/mp teren.
Se vor asigura parcaje in zona de locuit cel putin 1 loc la 1 - 5 locuinte unifamiliale.
imprejmuirile vor fi decorative la stradd de 0,40 pénd la 1,20 m i de 1,80 - 2,00m intre
proprietati.
Completarea cu dotiri si servicii se poate realiza atat n zona mixtd cat si in zonele de locuit
predominant rezidentiale.

Autorizarea executdrii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu contravine
functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei. Autorizarea executarii constructiilor care
prin conformare, volumetrie si aspect exterior intrd in contradictie cu aspectul general al zonei gi
depreciazi valorile general acceptate ale urbanismului si arhitecturii, este interzisa.

rvicii IS cu subzonele:

e ISc - constructii comerciale
e ISct - constructii de cult
e ISI - constructii de invatamant

e Isa,f,b — constructii administrative, financiare, bancare
Sunt nuclee de dotiri de interes ordsenesc existente si necesitd reabilitare si extindere.
Constructiile de {nvatamant necesitd un amplasament organizat in patru zone, dimensionate in
functie de capacitatea unitatii, dupd cum urmeaza:
Zona ocupata de constructji;
Zona curtii de recreatie;
Zona terenurilor si instalatiilor sportive;
Zona verde, inclusiv grédina de flori. Pentru invatdmintul pregcolar se va asigura o
suprafatd minima de 22 mp/copil, iar pentru scoliprimare, gimnaziale, liceale, profesionale,
o suprafata minima de 20 mp/elev.
Procentul maxim de ocupare a terenului va fi:  POT = 25% mp AC/mp teren ocupat de
constructii si 75% mp AC/mp teren amenajat.
Coeficientul maxim de utilizare a terenuluivafi : CUT= 1 mpAD/mp teren .
Pentru toate categoriile de constructii de invatdmant orientarea fatd de punctele cardinale a
sililor de clasa va fi sud, sud — est gi sud — vest.
Constructiile comerciale si constructiile administrative financiare si bancare se pot amplasa in
zonha mixtd, de interes comercial .
Procentul maxim de ocupare a terenului va fi:  POT = 80% mp AC/mp teren.
Coeficientul maxim de utilizare a terenuluivafi: CUT= 1 mpAD/mp teren.
Pentru toate institutiile publice si servicii sunt valabile urmdtoarele reglementari:
e in zona de protectie a drumurilor publice se instituie interdictie definitiva de construire;
e cladirile vor fi amplasate la limita aliniamentului sau retrase fata de acesta, cu respectarea
codului civil;
e se impune realizarea de accese pietonale si accese carosabile pentru noile constructii cu
respectarea zonelor de protectie fatd de categoria de drum cu care intra in incidentd;
s accesele pietonale vor fi conformate astfel incat s& permita circulatia persoanelor cu handicap
si care folosesc mijloace specifice de deplasare;
e se va asigura racordarea la retelele existente a echipamentelor edilitare care vor deservi noile
constructii.

Copyright ® 2002 Proiect Alba SA 26



REGULAMENT LOCAL DE URBANISM ORAS ABRUD

Autorizarea executdrii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu contravine
functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei. Autorizarea executarii constructiilor
care prin conformare, volumetrie si aspect exterior intra in contradictie cu aspectul general al zonei i
depreciazd valorile general acceptate ale urbanismului si arhitecturii, este interzisa.

Reglementiiri pentru cii de comunicatie rutierd C, cu subzonele:

e Cr —zona cdi de comunicatie rutiere
e P - parcaje

Ciile de comunicatie rutierd cuprind intreaga retea de strézi din intravilan apartinénd
domeniului public (ampriza, fasiile de siguranta, fagiile de protectie), precum si parcaje publice.

Toate constructiile si amenajarile amplasate in zonele de protectie ale drumurilor trebuie sa
respecte prescriptiile tehnice si reglementérile urbanistice privind functionalitatea, sistemul constructiv,
conformarea volumetrica si estetica.

Prin amplasare si functionare constructiile nu vor afecta buna desfasurare a circulatiilor pe cdile
rutiere in conditii optime de capacitate, fluenta si siguranta.

Se interzice a se realiza orice constructie care prin amplasare, configuratie sau exploatare
impieteaza asupra bunei desfasurdri, organizari si dirijéri a traficului de pe drumurile publice si vor
prezenta riscuri de accidente. Acestea vor fi interzise in zona de sigurantd si protectie.

Se interzice, de asemenea, amplasarea in zona drumurilor a panourilor independente de reclama
publicitara fara acordul administratorului drumului.

Pentru toate ciile rutiere se impun si urmatoarele reglementdri generale:

- imbunatatirea elementelor geometrice la traseele existente;

- marcarea si semnalizarea corespunzatoare;

- intretinerea periodicd a c3ii de rulare, a santurilor si a lucrérilor de artd;

- alcituirea profilului transversal al drumurilor va urmarii:

e categoria traseului carosabil;

e zona functionald pe care o strabate;

e dimensionarea corespunzatoare a sistemelor rutiere;
o realizarea fagiilor de protectie.

Parcajele se pot realiza numai dacd existd posibilitatea realizarii acestora in afara domeniului
public.

Pentru constructiile din zona c&ilor de comunicatie vor fi prevédzute spatii verzi si aliniamente cu
rol ornamental si de protectie.

Imprejmuirile realizate pe aliniament vor fi de preferintd transparente.

Reglement3ri pentru zona de agrement, sport.turism, perdele de protectie SP,

cu subzonele:
e SPpp — perdele de protectie

) e SPa — agrement

In partea de sud- vst a UTR5, se propune amenajarea unei zone de agrement, intr-o zona cu sit
arheologic.

Se impun pentru spatiile verzi care urmeaza a se amenaja s3 se instituie interdictie temporard de
construire pané la intocmire P.U.Z. sau P.U.D. care trebuie sa prevada:

- spatji verzi si aliniamente cu rol de protectie dar nu mai putin de 20% din suprafata totald a
terenului;

- pentru constructii si amenajéri sportive vor fi prevdzute spatji verzi si plantate minimum 30%din
suprafata totala a terenului;

- pentru turism si agrement, in functie de destinatie si gradul de confort nu mai putin de 25% din
suprafata totald a terenului trebuie s3 fie ocupata de spatjii verz;

- pentru aceste zone nu este previzut un grad maxim de ocupare si utilizare a terenului;
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- prin amplasare se vor respecta toate servitutile si conditiile de buna vecinatate conform codului

civil ;

- autorizarea executdrii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitati de acces la

drumuri publice, direct sau prin servitute;

- caracteristicile acceselor la drumurile publlce trebuie sa permita interventia mijloacelor de

stingere a incendiilor;

- orice acces la drumurile publice se va face conform awzulm si autorizatiei speciale de construire,

eliberate de administratorul acesteia;

- accesele pietonale vor fi conformate astfel incat sa permita circulatia persoanelor cu handicap.
SPpp — perdele de protectie — se vor amenaja in jurul cimitirelor pe o latime de 50 m , cu
interdictie definitiva de contruire.

Reglementari pentru zona cu destinatie speciald DS

Pentru zona speciala reglementarile sunt urmatoarele:

Orice fel de constructie care urmeaza a fi executata la o distanta mai mica de 2400 m fata de
obiectivele speciale aflate in extravilan va respecta prevederile H.G.62/1996 iar in intravilan pe parcele
limitrofe, precum si a celor situate de cealalta parte a strazilor invecinate cu incinta acestora, se vor
realiza conform prevederilor in vigoare.

Reglementsdri pentru zone cu riscuri naturale previzibile TR cu subzona TRi — inundatji

i terenuri aflate permanent s TH

Conform articolului 10 din Regulamentul general pericolele naturale sunt acele elemente ale
mediului inconjurator daundtoare omului si cauzate in general de forte exterioare Iui.

In conformitate cu prevederile Ordonanta Guvernului nr., 47/94 privind apdrarea impotriva
dezastrelor, aprobata prin Legea nr. 124/1995, in aplicarea prevederilor Legii nr. 50/1991, republicata in
1997, cu privire la aprobarea documentatiilor de urbanism si amenajarea teritoriului si conform
Regulamentului general de urbanism aprobat prin H.G. 525/1996 privind delimitarea zonelor expuse la
riscuri naturale si ordinul comun al MLPAT nr. 62/N/1998; Departamentul pentru Administratie Publicd
Locald nr. 19.0/28.31.07.1998 si a Ministerului Apelor, Padurilor si Protectiei Mediului cu nr.
1955/31.08.1998, pe teritoriul intravilan al localitatilor s-au depistat urmatoarele zone cu riscuri naturale:

Inundatii — prezente in lungul apelor curgatoare, paraul Abrudel.l

Se propune:

¢ indiguirea apelor curgatoare pe intreg cursul teritoriul intravilan al localitdtilor, pentru a se evita
inundarea terenurilor si a constructiilor;

corectari de curs;

aparari de mal.

- Eroziuni de mal - pot fi combatute prin:

regularizari de curs si indiguiri;

lucrari de aparare a malurilor.

Prin regulament se propun :

Interdictii definitive de construire pentru:

e terenuri din zona de protectie a apelor;

Interdictii temporare de construire pentru:

o terenuri din zona cu riscuri naturale - inundatii (pana cand se vor regulariza vaile care strabat
teritoriul intravilan);

PROPUNERI SI MASURI PENTRU PROTECTIA CALITATII APELOR, AERULUI

Se propune:

o realizarea alimentarii cu apa in sistem centralizat a localitdtii;

e rezolvarea protectiei agezérilor umane in conditii de calamitati naturale, fenomene meteo
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deosebite.

Se recomanda:

e S3 se regularizeze apele curgdtoare din intravilan unde este cazul;

e constructii si amenajiri de orice fel ce au drept scop limitarea riscurilor naturale (lucrdri
hidrotehnice pentru atenuarea si devierea viiturilor, , lucréri de combatere a eroziunii de
adancime); ,

o orice fel de constructii si amenajiri cu respectarea prevederilor Legii nr. 10/1995 si a normelor
si prescriptiilor specifice pe terenurile expuse la umezire, macroporice, in zonele de frig, cu
panza freatica agresiva.

Conditii de igiena urbana salubritate

e r= 10 m Raza minim3 de amplasare a platformelor pentru colectarea gunoiului menajer fata
de ferestrele constructiilor;

o R=70 m Raza maximi de servire a platformelor pentru colectarea gunoiului menajer fatd de
intrarea in cladiri.

Reaglementiri pentru zona de gospodiirie comunald — cimitir GC

Zona de gospoddrie comunala cuprinde:

Cimitire, amplasate in partea de nord — est a orasului, cu posibilitate de extindere spre nord, zona
ce a fost introdusa in intravilan.

Ca disfunctionalititi semnaldm lipsa perdelelor de protrctie conform normelor sanitare.

Pentru constructiile din zona de gospodérie comunald vor fi prevazute spatii verzi gi aliniamente
cu rol de protectie.

Distantele minime de protectie sanitara cu perdele de protectie verzi, cu interdictie definitivé de
construire, sunt urmatoarele:

- Cimitire 50 m;

Pentru cimitire este necesar un spatiu de grupare ceremoniala gi acces pietonal.

Spatiile verzi vor fi amenajate in cadru delimitat de imprejmuire.

Amenajarea spatiilor plantate se va face pe principii ecologice prin recurgerea la vegetatia perena
spontand pentru asigurarea in viitor a unor costuri de intretinere reduse si pentru a favoriza ecosistemele
locale.

Se impune realizarea imprejmuirilor necesare pentru separarea unor servicii functionale si
asigurarea protectiei vizuale.

Gardurile se recomand3 sé fie de 1,80 m - 2,00 m inal{ime.

Reglementari terenuri pent le tehnico - edilitare TE

Utilizari permise:

Orice constructii si amenajéri care se pot racorda la infrastructura edilitard existenta cu capacitate
corespunzitoare sau pentru a cdrei extindere sau realizare exista surse de finantare asigurate de
administratia publica, de investitorii interesati sau care beneficiazi de surse de finantare atrase potrivit
legii.

Utilizéri admise cu conditii:

Constructiile vor fi executate dupa stabilirea, prin contract prealabil, a obligatiei efectuarii
lucrarilor de echipare edilitar aferente (in parte sau total), de cdtre investitorii interesatj.

Utilizari interzise

Orice constructii care prin dimensiuni, destinatie i amplasare fatd de zonele cu echipare tehnico-
edilitar3 asiguraté (acoperire sub aspect teritorial i capacitate) presupun cheltuieli ce nu pot fi acoperite
de nici unul din factorii interesati.
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UNITATEA TERII'ORIAI.A DE REFERIN !A 6,

ZM - ZONA MIXTA .
LM -ZONA REZIDENTIALA cu clddiri P, P + 1
Cu subzonele:
e LM2u - zona de locuit predominant rezidentiald cu cladiri de tip urban
e LM1r - zona de locuit exclusiv rezidentiala cu cladiri de tip rural
e LM2r - zona de locuit predominant rezidentiala cu cladiri de tip rural
e TAG1 —terenuri aferente locuintelor cu interdictie temporaré de construire.
e TAG 2 - terenuri aferente locuintelor cu interdictie definitiva de construire.
IS - ZONA PENTRU INSTITUTII PUBLICE SI SERVICII
Cu subzonele:
e ISc— constructii comerciale
e IScu- constructii de cultura
C - ZONA CAI DE COMUNICATIE SI CONSTRUCTIILE AFERENTE
Cu subzonele:
e Cr—zona cdi de comunicatie rutiere
e Cf-zona cai de comunicatie feroviara
SP ZONA SPATII VERZI AGREMENT, SPORT, TURISM, PERDELE DE
PROTECTIE
Cu subzonele:
e SPs - sport
TR -ZONA CU RISCURI NATURALE
Cu subzonele:
e TRi — inundatii
TH - TERENURI AFLATE PERMANENT SUB APE

Disfunctionali

Lipsa dotari publice si comerciale;

Lipsa prestari de servicii;

Cai de comunicatie nemodernizate;
Intersectie nemodernizata;

Ape curgatoare neregularizate;

Terenuri cu riscuri naturale-inundatii;
Traficul greu afecteaza zona rezidentjiald.

Reglementari prioritare:
e Accesibilitate invdtdmant prescolar gradinita amenajatd pentru aceastd unitate teritoriala in casa

existenta distanta pana la cea mai apropiata unitate fiind peste 500m , la 8 -10 minute de parcurs

pe jos, posibilitate de a se folosi cea organizata in UTR5;

Punct sanitar si farmaceutic la 8 -10 minute de parcurs pe jos;

Prestari servicii diverse la 8 -10 minute de parcurs pe jos;

Modernizare, reabilitare strazi locale;

Respectarea zonei de protectie a apei in functie de latimea albiei minore care este tangenta in

nord cu zona rezidential3;

e Amenajare autogari in spatiile libere din aceastd zona pentru a fi mutata din zona centrald;
Respectarea zonei de protectie a cailor ferate pe traseul informativ reprezentat pe plansa de
propuneri si reglementari.
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Reglementéri pentru zona de locuit din ZM, LM2, LM1r ; cu subzonele:

e LM2u - zona de locuit predominant rezidentiala cu cladiri de tip urban;

e LMir - zond de locuit exclusiv rezidentiald cu cladiri de tip rural;

e LM2r - zona de locuit predominant rezidentiald cu cladiri de tip rural;

e TAG1 - terenuri aferente locuintelor cu interdictie temporara de construire;
e TAG 2 — terenuri aferente locuintelor cu interdictie definitivd de construire.

Se pot amplasa constructii compatibile cu functiunea de zond de locuit.

Terenurile libere de constructii aferente locuintelor, care sunt in perimetrul intravilan si se pot
parcela se propun cu interdictie temporara de construire pand la aprobarea planurilor de lotizare -TAG 1.

Terenurile libere de constructii care sunt in perimetrul intravilan si nu se pot parcela, se propun
cu interdictie definitiva de construire TAG2, pentru ordonarea si imbunatdtirea aspectului urban.

Pentru zonele noi introduse in perimetrul intravilan, LM2u zona predominant rezidentiald cu
caracter urban la nord - vest si la sud — est de traseul cdii ferate, se instituie interdictie temporara de
construire pana la intocmire P.U.D. sau P.U.Z..

In zona de protectie a drumurilor publice, zona de protectie a cdii ferate si in zona de protectie a
apelor curgatoare se instituie interdictie definitiva de construire.

Autorizarea executarii constructiilor este permisd numai daca se respecta prevederile codului civil.

Amplasarea noilor constructii fata de aliniamente se va face la cca 3 - 5 m indiferent de zona din
care fac parte.

Adancimea parcelei pe care se construieste va fi mai mare sau cel putin egald cu ldtimea
parcelei, respectandu-se parcelarul existent.

L&timea minim& a unei parcele va fi de 8 m in regim continuu,de 12 m fin regim cuplat sau in
regim izolat.

M&rimea minim3 a unei parcele va fi de 150 mp.pentru cladiri ingiruite si respectiv minimum 200

mp. pentru cladiri amplasate izolat sau cuplat.

Amplasarea cladirilor pentru locuit trebuie sa asigure nsorirea 1;1/2 h Zilnic - la solstitju.

Anexele pentru crestere animalelor (5 porci si 5 bovine) se vor amplasa la 10 m de cea mai
apropiata locuinta (valabil pentru LM1r).

Distanta dintre cladiri va fi de 2 din inaltimea la cornisa sau cel putin 3m.

Se impune realizarea de accese pietonale si accese carosabile pentru noile constructii cu
respectarea zonelor de protectie fati de categoria de drum cu care intrd n incidentd.

Se va asigura racordarea la retelele existente a echipamentelor edilitare care vor deservi noile
constructii.

Aspectul exterior al constructiilor trebuie s3 respecte principiile de baza privind compozitia
arhitecturala.

Procentul maxim de ocupare a terenului va fi: pentru ZM - POT = 70% mp AC/mp teren,

Pentru LM - POT = 30% mp AC/mp teren,

Coeficientul maxim de utilizare a terenului va fi:pentru ZM-CUT = 1  mpAD/mp teren,

Pentru LM- CUT = 0,6 mpAD/mp teren.

Se vor asigura parcaje in zona de locuit cel putin 1 loc la 1 - 5 locuinte unifamiliale.

Imprejmuirile vor fi decorative la stradd de 0,40 panad la 1,20 msi de 1,80 - 2,00m intre
proprietati.

Completarea cu dotiri si servicii se poate realiza atat in zona mixtd cét gi in zonele de locuit
predominant rezidentiale.

Autorizarea executdrii constructjilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu contravine
functiunii acestora si nu depreciazd aspectul general al zonei. Autorizarea executarii constructjilor care
prin conformare, volumetrie si aspect exterior intra in contradictie cu aspectul general al zonei si
depreciaza valorile general acceptate ale urbanismului si arhitecturii, este interzisa.

Copyright @ 2002 Proiect Alba SA 31



REGULAMENT LOCAL DE URBANISM ORAS ABRUD

e Cr - zona cdi de comunicatie rutiere
e Cf-zona céi de comunicatie feroviara

Reglementari pentru ciile de comunicatie rutierd cuprind fintreaga retea de strazi din intravilan
apartinand domeniului public (ampriza, fagiile de sigurantd, fasiile de protectie), precum si parcaje
publice.

Toate constructiile 5i amenajérile amplasate in zonele de protectie ale drumurilor trebuie sa
respecte prescriptiile tehnice si reglementdrile urbanistice privind functionalitatea, sistemul constructiv,
conformarea volumetrica si estetica.

Prin amplasare si functionare constructiile nu vor afecta buna desfasurare a circulatiilor pe caile
rutiere in conditji optime de capacitate, fluenta si siguranta.

Se interzice a se realiza orice constructie care prin amplasare, configuratie sau exploatare
impieteazi asupra bunei desfasurdri, organizéri si dirijari a traficului de pe drumurile publice gi vor
prezenta riscuri de accidente. Acestea vor fi interzise in zona de siguranta si protectie.

Se interzice, de asemenea, amplasarea in zona drumurilor a panourilor independente de reclama
publicitard fara acordul administratorului drumului.

Pentru toate céile rutiere se impun si urmatoarele reglementadri generale:

- imbunatitirea elementelor geometrice la traseele existente;

- marcarea si semnalizarea corespunzatoare;

- intretinerea periodicé a cii de rulare, a santurilor si a lucrérilor de arta;

- alc3tuirea profilului transversal al drumurilor va urmarii:

e categoria traseului carosabil;

e zona functionald pe care o strabate;

e dimensionarea corespunzatoare a sistemelor rutiere;
e realizarea fasiilor de protectie.

Parcajele se pot realiza numai daca exista posibilitatea realizarii acestora in afara domeniului
public.

Pentru constructiile din zona céilor de comunicatie vor fi prevdzute spatji verzi si aliniamente cu
rol ornamental si de protectie.

imprejmuirile realizate pe aliniament vor fi de preferinia transparente.

Reglementdri pentru cdile comunicatie feroviard

Conform P.A.T.N -- SECTIUNEA II CAI DE COMUNICATIE , pentru perioada de perspectivd se
preconizeazé c# se va realiza calea feratd simpla Zlatna -Brad -Turda ,motiv pentru care se va nlocui
calea feratd ingust3 .Traseul nou propus va fi pe amplasamentul c3ii ferate actuale, acolo unde este si pe
traseul informativ reprezentat pe plansa de propuneri si reglementari. Pentru acest lucru va fi necesar sa
se tind cont de zona de protectie a céii ferate de 100m iar serviciile si dotdrile care vor apare pentru
aceastd investitie vor trebui sa respecte legea cailor ferate.

Lucririle de investitji ale agentilor economici si ale institutiilor publice, care afecteaza zona de
protectie a infrastructurii feroviare, se vor autoriza numai cu avizul Regiei Autonome "Societatea
Nationald a Ciilor Ferate Roméne” si al Ministerului Lucrarilor PubliceTransporturilor si Locuintei, acestea
fiind dupd cum urmeaza: -
cdi ferate industriale;
lucrdri hidrotehnice;
traversarea ciii ferate de catre drumuri prin pasaje denivelate;
subtraversarea liniilor de cale feratd de retele de telecomunicatii, energie electrica, conducte sub
presiune de apa, gaze, produse petroliere, termotehnologice i canale libere.

In zona de protectie a infrastructurilor feroviare se pot amplasa cu avizul Ministerului Lucrarilor
PubliceTransporturilor si Locuintei:
o liniile ferate deschise circulatiei publice si terenul aferent situat de-o parte si de alta a axei caii
ferate;
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lucrari de arta (poduri, tunele viaducte);

lucrari geotehnice de protectie si consolidare;

instalatii de siguranta si conducere operativa a circulatiei feroviare;

triaje de retea a cdii ferate si terenurile aferente;

instalatiile de electrificare, statjile de transformare si terenurile aferente;

instalatii de telecomunicatji care asigura transmiterea informatiei;

cladiri care contin numai instalatii de centralizare, electrificare si telecomunicatii feroviare, inclusiv
constructiile de orice fel afectate lor si terenurile aferente;

o dotrile care sunt utilizate pentru intretinerea, repararea si modernizarea infrastructurii cailor
ferate.

Reglementsdri pentru zona de agrement, s rism, perdele de ie SP
SPs - sport

In partea de sud- vst a UTR6, existd o zona pentru dotdri spotive care se propune spre pastrare
si modernizare.

Se impun pentru spatiile verzi care urmeaza a se amenaja sa se instituie interdictie temporard de
construire pané la intocmire P.U.Z. sau P.U.D. care trebuie s prevada:

- spatii verzi si aliniamente cu rol de protectie dar nu mai putin de 20% din suprafata totald a
terenului;

- pentru constructii si amenajari sportive vor fi prevdzute spatii verzi si plantate minimum 30%din
suprafata totald a terenului;

- pentru aceste zone nu este prevazut un grad maxim de ocupare i utilizare a terenului;

- prin amplasare se vor respecta toate servitutile si conditiile de bund vecingtate conform codului

civil ;

- autorizarea executirii constructiilor este permisd numai dacd exista posibilitati de acces la

drumuri publice, direct sau prin servitute;

- caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie s& permitd interventia mijloacelor de

stingere a incendiilor;

- orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei speciale de construire,

eliberate de administratorul acesteia;

- accesele pietonale vor fi conformate astfel incat sa permita circulatia persoanelor cu handicap.

ntru zone cu riscuri naturale previzibile TR, cu subzona TRi - inundatii
Conform articolului 10 din Regulamentul genera, pericolele naturale sunt acele elemente ale
mediului inconjurdtor ddunatoare omului si cauzate in general de forte exterioare lui.
in conformitate cu prevederile Ordonantel Guvernului nr. 47/94 privind apdrarea impotriva
dezastrelor, aprobata prin Legea nr. 124/1995, in aplicarea prevederilor Legii nr. 50/1991, republicata in
1997, cu privire la aprobarea documentatjilor de urbanism si amenajarea teritoriului si conform
Regulamentului general de urbanism aprobat prin H.G. 525/1996 privind delimitarea zonelor expuse la
riscuri naturale si ordinul comun al MLPAT nr. 62/N/1998; Departamentul pentru Administratie Publica
Locald nr. 19.0/28.31.07.1998 si a Ministerului Apelor, Padurilor si Protectiei Mediului cu nr.
1955/31.08.1998, pe teritoriul intravilan al localit&tilor s-au depistat urmédtoarele zone cu riscuri naturale:
Inundatji — prezente in lungul apelor curgatoare, paraul Abrudel.l
Se propune:
o findiguirea apelor curgétoare pe intreg cursul teritoriul intravilan al localitdtilor, pentru a se evita
inundarea terenurilor si a constructiilor;
e corectari de curs;
e aparari de mal.
- Eroziuni de mal - pot fi combatute prin:
e regularizari de curs si indiguiri;
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e lucrdri de aparare a malurilor.

Prin regulament se propun :

Interdictii definitive de construire pentru:
e terenuri din zona de protectie a apelor;

Interdictii temporare de construire pentru:

° terenuri din zona cu riscuri naturale - inundatii (pdna cand se vor regulariza vdile care strabat
teritoriul intravilan);
Terenurile destinate amplasarii i dezvoltarii localitatii trebuie sa asigure protectia populatiei
contra alunecdrilor de teren si a inundatjilor.

PROPUNERI SI MASURI PENTRU PROTECTIA CALIT ATII APELOR, AERULUI

Se propune:
realizarea alimentarii cu apa in sistem centralizat a localitdtii;
rezolvarea protectiei agezarilor umane in conditii de calamitati naturale, fenomene meteo

Se recomanda:

regularizarea apele curgatoare din intravilan unde este cazul;
realizarea de constructii 5i amenajari de orice fel ce au drept scop limitarea riscurilor naturale
(lucrdri hidrotehnice pentru atenuarea si devierea viiturilor, , lucrari de combatere a eroziunii
de adancime);

realizarea de constructii 5i amenajéri cu respectarea prevederilor Legii nr. 10/1995 si a
normelor si prescriptiilor specifice pe terenurile expuse la umezire, macroporice, in zonele de
frig, cu panza freaticd agresiva.

UNITATEA TERlTORIALA DE REFERIN TA U.T.R. 7,

U.T.R. 7*1 - caracter rural
U.T.R. 7*2 — caracter rezidential cu functiuni complementare

ZIM - ZONA MIXTA .

LM - ZONA REZIDENTIALA cu clddiri P, P + 1

Cu subzonele:

e LMir-zoné de locuit predominant rezidentiald cu cladiri de tip rural

e TAG 2 - terenuri cu interdictie definitiva de construire

C - ZONA CAI DE COMUNICATIE SI CONSTRUCTIILE AFERENTE
Cu subzonele:

e Cr - zona cdi de comunicatie rutiere

e Cf - cai de comunicatie feroviare

SPI — ZONA DE PROTECTIE INDUST RIALA

TR - ZONA CU RISCURI NATURALE

Cu subzona:

e TRi -inundatii

GC — ZONA PENTRU GOSPODARIE COMUNALA

Cu subzona:

e CGpc - punct de colectare a degeurilor

TH - ZONA DE TERENURI ACOPERITE IN PERMANENTA DE APE

Disfunctionalitati:

Lipsa dotari publice de stricta necesitate;

Céi de comunicatie nemodernizate;

Strézi inguste;

Depozitarea necorespunzdtoare a gunoaielor,
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Prioritdti de interventie:

e Modernizare cai de comunicatie;

e Strazi inguste se vor ldrgi in limita posibilitatilor impuse de cadrul natural si construit;
e Amenajarea ecologica a punctelor de colectare a gunoiului menajer;

e Amenajare ape curgatoare in intravilan.

Reglementdri prioritare

e Punct sanitar si farmaceutic 8 -10 minute de parcurs pe jos;
o Prestdri servicii diverse 8-10 minute de parcurs pe jos;
e Modernizare strazi locale;
e Respectarea zonei de protectie a apei in functie de l3timea albiei minore care strabate UTR
7*2delanordlasud. .
LM -ZONA REZIDENTIALA cu cladiri P, P + 1
Cu subzonele:
e LMir-zona de locuit predominant rezidentiald cu cladiri de tip rural
e TAG 2 - terenuri cu interdictie definitiva de construire

Reglementari pentru zona de locuit din, ZM , LM cu subzonele
e LM1r-zona de locuit predominant rezidentiala cu cladiri de tip rural

e TAG 2 - terenuri cu interdictie definitiva de construire

Se pot amplasa constructii compatibile cu functiunea de zona de locuit.

Terenurile libere de constructii care sunt in perimetrul intravilan si nu se pot parcela, se propun
cu interdictie definitiva de construire TAG2, pentru ordonarea si imbunatatirea aspectului urban.

Pentru zonele noi introduse in perimetrul intravilan, ZM zond mixtd la vest de traseul cdii ferate,
se instituie interdictie temporard de construire pana la intocmire P.U.D. sau P.U.Z..

In zona de protectie a drumurilor publice, zona de protectie a caii ferate si in zona de protectie a
apelor curgatoare se instituie interdictie definitiva de construire.

Autorizarea executdrii constructiilor este permisa numai daca se respectd prevederile codului civil.

Amplasarea noilor constructii fata de aliniamente se va face la cca 3 - 5 m indiferent de zona din
care fac parte.

Adancimea parcelei pe care se construieste va fi mai mare sau cel putin egald cu l&timea
parcelei, respectandu-se parcelarul existent.

Latimea minima a unei parcele va fi de 8 m in regim continuu,de 12 m in regim cuplat sau in
regim izolat.

Marimea minima a unei parcele va fi de 150 mp.pentru cladiri ingiruite si respectiv minimum 200

mp. pentru cladiri amplasate izolat sau cuplat.

Amplasarea cladirilor pentru locuit trebuie sa asigure Tnsorirea 1;1/2 h zilnic - la solstitiu.

Anexele pentru crestere animalelor (5 porci si 5 bovine) se vor amplasa la 10 m de cea mai
apropiata locuinta (valabil pentru LM1r).

Distanta dintre cladiri va fi de ¥z din indltimea la cornisa sau cel putin 3m.

Se impune realizarea de accese pietonale si accese carosabile pentru noile constructii cu
respectarea zonelor de protectie fatd de categoria de drum cu care intrd Tn incidenta.

Se va asigura racordarea la retelele existente a echipamentelor edilitare care vor deservi noile
constructii.

Aspectul exterior al constructiilor trebuie sa respecte principiile de baza privind compozitia
arhitecturald.

Procentul maxim de ocupare a terenului va fi: pentru ZM - POT = 70% mp AC/mp teren,

Pentru LM - POT = 30% mp AC/mp teren,
Coeficientul maxim de utilizare a terenului va fi:pentruZM-CUT = 1 mpAD/mp teren,
Pentru LM- CUT = 0,6 mpAD/mp teren.
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Se vor asigura parcaje in zona de locuit cel putin 1 loc la 1 - 5 locuinte unifamiliale.

Imprejmuirile vor fi decorative la stradd de 0,40 pana la 1,20 m si de 1,80 - 2,00m intre
proprietati.

Completarea cu dotari si servicii se poate realiza atdt in zona mixta cét si in zonele de locuit
predominant rezidentiale.

Autorizarea executdrii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu contravine
functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei. Autorizarea executarii constructjilor care
prin conformare, volumetrie i aspect exterior intra in contradictie cu aspectul general al zonei si
depreciazd valorile general acceptate ale urbanismului si arhitecturii, este interzisa.

Reglementari terenuri pentru retele tehnico edilitare

Utilizari permise:

Orice constructii si amenajéri care se pot racorda la infrastructura edilitard existentd cu capacitate
corespunzitoare sau pentru a carei extindere sau realizare existd surse de finantare asigurate de
administratia publicd, de investitorii interesati sau care beneficiaza de surse de finantare atrase potrivit
legii.

Utilizari admise cu conditii:

Constructiile vor fi executate dupé stabilirea, prin contract prealabil, a obligatiei efectuarii
lucrérilor de echipare edilitard aferente (in parte sau total), de catre investitorii interesatj.

Utilizari interzise

Orice constructii care prin dimensiuni, destinatie si amplasare fata de zonele cu echipare tehnico-
edilitard asiguratd (acoperire sub aspect teritorial si capacitate) presupun cheltuieli ce nu pot fi acoperite
de nici unul din factorii interesat;i.

e Cr —zona cdi de comunicatie rutiere
e Cf-zona cdi de comunicatie feroviara

Reglementari pentru cdile de comunicatie rutierd cuprind fintreaga retea de strazi din intravilan
apartinand domeniului public (ampriza, fagiile de sigurantd, fasiile de protectie), precum si parcaje
publice.

Toate constructiile si amenajirile amplasate in zonele de protectie ale drumurilor trebuie sa
respecte prescriptiile tehnice si reglementdrile urbanistice privind functionalitatea, sistemul constructiv,
conformarea volumetrica si estetica.

Prin amplasare si functionare constructiile nu vor afecta buna desfasurare a circulatjilor pe caile
rutiere in conditii optime de capacitate, fluenta si siguranta.

Se interzice a se realiza orice constructie care prin amplasare, configuratie sau exploatare
impieteazé asupra bunei desfasurari, organizari si dirijéri a traficului de pe drumurile publice si vor
prezenta riscuri de accidente. Acestea vor fi interzise in zona de sigurantd si protectie.

Se interzice, de asemenea, amplasarea in zona drumurilor a panourilor independente de reclama
publicitara fara acordul administratorului drumului.

Pentru toate céile rutiere se impun si urmatoarele reglementari generale:

- imbunétatirea elementelor geometrice la traseele existente;

- marcarea si semnalizarea corespunzatoare;

- Intretinerea periodic3 a cdii de rulare, a santurilor si a lucrdrilor de arta;

- alctuirea profilului transversal al drumurilor va urmarii:

e categoria traseului carosabil;

e zona functionala pe care o strabate;

o dimensionarea corespunzatoare a sistemelor rutiere;
e realizarea fasiilor de protectie.

Parcajele se pot realiza numai daca exista posibilitatea realizdrii acestora in afara domeniului
public.
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Pentru constructiile din zona cailor de comunicatie vor fi prevazute spatii verzi si aliniamente cu
rol ornamental si de protectie.

Imprejmuirile realizate pe aliniament vor fi de preferintd transparente.

Reglementdri pentru cdile comunicatje feroviard

Conform P.A.T.N -- SECTIUNEA II CAI DE COMUNICATIE , pentru perioada de perspectiva se
preconizeaza cé se va realiza calea feratd simpla Zlatna -Brad -Turda ,motiv pentru care se va inlocui
calea feratd ingusta .Traseul nou propus va fi pe amplasamentul cdii ferate actuale, acolo unde este si pe
traseul informativ reprezentat pe plansa de propuneri si reglementari. Pentru acest lucru va fi necesar sa
se tind cont de zona de protectie a cdii ferate de 100m iar serviciile si dotarile care vor apare pentru
aceasta investitie vor trebui sa respecte legea cdilor ferate.

Lucrdrile de investitii ale agentilor economici i ale institutiilor publice, care afecteaza zona de
protectie a infrastructurii feroviare, se vor autoriza numai cu avizul Regiei Autonome "Societatea
Nationald a C3ilor Ferate Romane" si al Ministerului Lucrarilor PubliceTransporturilor si Locuintei, acestea
fiind dupa cum urmeaza: -
cai ferate industriale;
lucrari hidrotehnice;
traversarea cadii ferate de catre drumuri prin pasaje denivelate;
subtraversarea liniilor de cale feratd de retele de telecomunicatii, energie electrica, conducte sub
presiune de apa, gaze, produse petroliere, termotehnologice si canale libere.

In zona de protectie a infrastructurilor feroviare se pot amplasa cu avizul Ministerului Lucrarilor
PubliceTransporturilor si Locuintei:
e liniile ferate deschise circulatiei publice si terenul aferent situat de-o parte si de alta a axei caii
ferate;
lucrari de arta (poduri, tunele viaducte);
lucréri geotehnice de protectie si consolidare;
instalatii de sigurantd si conducere operativa a circulatiei feroviare;
triaje de retea a cdii ferate si terenurile aferente;
instalatiile de electrificare, statiile de transformare si terenurile aferente;
instalatii de telecomunicatji care asigura transmiterea informatiei;
cladiri care contin numai instalatii de centralizare, electrificare si telecomunicatji feroviare, inclusiv
constructiile de orice fel afectate lor si terenurile aferente;
e dotrile care sunt utilizate pentru ntretinerea, repararea si modernizarea infrastructurii cailor
ferate.

REGLEMENTARI PENTRU ZONA DE PROTECTIE INDUSTRIALA - SPI —
Zond propus3 pentru schimbare de functiune din zond rezidentiald in zona de

protectie a zonei industriale, cu functiuni conexe compatibile cu zona industriald, fiind
afectats de zona de dezvoltare industriald Rosia Montand Gold Corporation, necesitand
strimutare — relocare in etapa I-a avind termene limitd pentru negociere 01.07.2002 si
pentru stdmutare — relocare 01.07.2003, pentru imobilele aflate in interiorul limitei zonei
de protectie a industriei propuse.

Utilizari permise

Sunt permise lucrdri si functiuni compatibile cu zona, cum ar fi activitatile complementare
industriei, lucrdri de infrastructurd si echipare , perdele de protectie.

Utilizari interzise

Sunt interzise constructiile de locuinte si de utilitate publica.

Locuintele din zona de protectie se pot demola sau pot rémane. Prin refunctionalizare vor fi
folosite pentru alte activitati economice, functiunea de locuire transformandu-se in cea de mica industrie
si functiuni conexe compatibile cu zona cu care se invecineaza.
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Conform articolului 10 din Regulamentul genera, pericolele naturale sunt acele elemente ale mediului
inconjurator ddundtoare omului si cauzate in general de forte exterioare lui.

In conformitate cu prevederile Ordonantei Guvernului nr. 47/94 privind apdrarea impotriva
dezastrelor, aprobatd prin Legea nr. 124/1995, in aplicarea prevederilor Legii nr. 50/1991, republicata in
1997, cu privire la aprobarea documentatiilor de urbanism si amenajarea teritoriului si conform
Regulamentului general de urbanism aprobat prin H.G. 525/1996 privind delimitarea zonelor expuse la
riscuri naturale si ordinul comun al MLPAT nr. 62/N/1998; Departamentul pentru Administratie Publica
Locald nr. 19.0/28.31.07.1998 si a Ministerului Apelor, Padurilor si Protectiei Mediului cu nr.
1955/31.08.1998, pe teritoriul intravilan al localitatilor s-au depistat urmétoarele zone cu riscuri naturale:

Inundatii — prezente n lungul apelor curgdtoare, paraul Abrudel.l

Se propune:

o findiguirea apelor curgétoare pe intreg cursul teritoriul intravilan al localitatilor, pentru a se evita
inundarea terenurilor si a constructiilor;
corectari de curs;
aparari de mal.
- Eroziuni de mal - pot fi combatute prin:
o regularizari de curs si indiguiri;
o lucrari de aparare a malurilor.

Prin regulament se propun :

Interdictii definitive de construire pentru:
e terenuri din zona de protectie a apelor;

Interdictii temporare de construire pentru:

° terenuri din zona cu riscuri naturale - inundatii (pAnd cand se vor regulariza vdile care strabat
teritoriul intravilan);

Terenurile destinate amplasarii i dezvoltarii localitaii trebuie sa asigure protectia populatiei
contra alunecarilor de teren si a inundajilor. .

PROPUNERI SI MASURI PENTRU PROTECTIA CALITATII APELOR, AERULUI

Se propune:

e realizarea alimentarii cu apa in sistem centralizat a localitatji;

e rezolvarea protectiei agezarilor umane in conditii de calamitati naturale, fenomene meteo
deosebite.

Se recomanda:

e regularizarea apele curgatoare din intravilan unde este cazul;

e realizarea de constructii si amenajari de orice fel ce au drept scop limitarea riscurilor naturale
(lucrari hidrotehnice pentru atenuarea si devierea viiturilor, , lucrdri de combatere a eroziunii
de adancime);

o realizarea de constructii i amenajéri cu respectarea prevederilor Legii nr. 10/1995 si a
normelor si prescriptiilor specifice pe terenurile expuse la umezire, macroporice, in zonele de
frig, cu panza freatica agresiva. . .

GC — ZONA PENTRU GOSPODARIE COMUNALA
Cu subzona:
e CGpc — punct de colectare a degeurilor

Reglementdri pentru zona de drie comunald — -

Puncte de colectare a gunoiului

Suprafata de depozitare a punctelor de gunoi se va dimensiona pe baza indicelui maxim de
producere a gunoiului i se vor amenaja conform reglementarilor legale in vigoare

Amlasarea rampei pentru depozitarea gunoiului se va face pe unul din aplasamentele stabilite

printr-un studiu de impact.
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Pentru constructiile din zona de gospodarie comunala vor fi prevazute spatii verzi si aliniamente
cu rol de protectie.

UNITATEA TERITORIALA DE REFERINTA UTR 8,

.1.R. 8*1 — caracter preponderen idential de ti n

U.T.R. 8*2 — caracter preponderent rezidential de ti

ZM - ZONA MIXTA 3

LM -ZONA REZIDENTIALA cu clddiriP, P + 1

Cu subzonele:

e LMir - zond de locuit predominant rezidentiala cu cladiri de tip rural;

e TAG1 - terenuri aferente locuintelor cu interdictie temporara de construire;
e TAG 2 — terenuri aferente locuintelor cu interdictie definitiva de construire.
1S - ZONA PENTRU INSTITUTII SI SERVICII

Cu subzonele:

e IS~ constructii de invatdmant

C - ZONA CAI DE COMUNICATIE SI CONSTRUCTIILE AFERENTE
Cu subzonele:

e Cr—zona cai de comunicatie rutiere

e Cf —zona cdi de comunicatie feroviara .

TE -ZONA CU ECHIPARE TEHNICO EDILITARA

TR - ZONA CU RISCURI NATURALE

Cu subzonele

e TRi— inundatii . .

TH - ZONA DE TERENURI ACOPERITE IN PERMANENTA DE APE

Disfunctionalitati:

Lipsa dotdri publice de strictd necesitate;

Céi de comunicatie nemodernizate;

Strazi inguste;

Depozitarea necorespunzatoare a gunoaielor.

Priorititi de interventie:

Modernizare cdi de comunicatie ;

Str&zi inguste se vor largi in limita posibilitatilor impuse de cadrul natural si construit;
Amenajarea ecologica a punctelor de colectare a gunoiului menaje;r

Amenajarea apelor curgatoare in intravilan.i

Reglementari prioritare:

Punct sanitar si farmaceutic 8-10 minute de parcurs pe jos;

Prestari servicii diverse 8-10 minute de parcurs pe jos;

Modernizare strazi locale;

Respectarea zonei de protectie a apei in functie de latimea albiei raului Abrud;
Respectarea zonei de protectie a drumurilor publice;

Respectarea zonei de protectie a cailor ferate;

Respectarea zonei de protectie a zonelor cu echipare tehnico-edilitara.

Reglementiiri pentru zona de locuit din, ZM , LM cu subzonele:

e LMir — zond de locuit predominant rezidentiald cu cladiri de tip rural;
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e TAGL —terenuri aferente locuintelor cu interdictie temporara de construire;
e TAG 2 — terenuri aferente locuintelor cu interdictie definitivéd de construire.

Se pot amplasa constructii compatibile cu functiunea de zona de locuit.

Terenurile libere de constructii aferente locuintelor, care sunt in perimetrul intravilan gi se pot
parcela se propun cu interdictie temporard de construire pand la aprobarea planurilor de lotizare -TAG 1.

Terenurile libere de constructii care sunt in perimetrul intravilan si nu se pot parcela, se propun
cu interdictie definitivd de construire TAG2, pentru ordonarea si imbunatatirea aspectului urban.

_Pentru zonele noi introduse in perimetrul intravilan, ZM zon3 mixtd la nord - est de traseul DN74
spre CIMPENI, se instituie interdictie temporara de construire pana la ntocmire P.U.D. sau P.U.Z..

in zona de protectie a drumurilor publice, zona de protectie a cdii ferate gi in zona de protectie a
apelor curgdtoare se instituie interdictie definitiva de construire.

Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai daca se respectd prevederile codului civil.

Amplasarea noilor constructi fatd de aliniamente se va face la cca 3 - 5 m indiferent de zona din
care fac parte.

Adancimea parcelei pe care se construieste va fi mai mare sau cel putin egala cu latimea
parcelei, respectandu-se parcelarul existent.

Litimea minim3 a unei parcele va fide 8 m in regim continuu,de 12 m in regim cuplat sau in
regim izolat.

M&rimea minim3 a unei parcele va fi de 150 mp.pentru cladiri insiruite gi respectiv minimum 200

mp. pentru cladiri amplasate izolat sau cuplat.

Amplasarea cladirilor pentru locuit trebuie s4 asigure insorirea 1;1/2 h zilnic - la solstitiu.

Anexele pentru cregtere animalelor (5 porci si 5 bovine) se vor amplasa la 10 m de cea mai
apropiat3 locuintd (valabil pentru LM 1r).

Distanta dintre cladiri va fi de ¥2 din indltimea la corniga sau cel putin 3m.

Se impune realizarea de accese pietonale si accese carosabile pentru noile constructii cu
respectarea zonelor de protectie fat¥ de categoria de drum cu care intrd in incidenta.

Se va asigura racordarea la retelele existente a echipamentelor edilitare care vor deservi noile
constructii.

Aspectul exterior al constructjilor trebuie s3 respecte principiile de baza privind compozitia
arhitecturala.

Procentul maxim de ocupare a terenului va fi: pentru ZM - POT = 70% mp AC/mp teren,

Pentru LM - POT = 30% mp AC/mp teren,

Coeficientul maxim de utilizare a terenului va fi:pentru ZM- CUT = 1 mpAD/mp teren,

Pentru LM- CUT = 0,6 mpAD/mp teren.

Se vor asigura parcaje in zona de locuit cel putin 1 loc la 1 - 5 locuinte unifamiliale.

imprejmuirile vor fi decorative la stradd de 0,40 pand la 1,20 msi de 1,80 - 2,00m intre
proprietati.

Completarea cu dotari si servicii se poate realiza atat in zona mixta cat si in zonele de locuit
predominant rezidentjale.

Autorizarea executirii constructjilor este permisd numai dacd aspectul lor exterior nu contravine
functiunii acestora §i nu depreciazi aspectul general al zonei. Autorizarea executdrii constructiilor care
prin conformare, volumetrie si aspect exterior intrd in contradictie cu aspectul general al zonei gi
depreciaza valorile general acceptate ale urbanismului si arhitecturii, este interzisa.

Reglementdri pentru zon ntru institutii lice si servicii IS cu subzonele:

e ISi - constructii de invatamant
Sunt nuclee de dotiri de interes ordsenesc existente si necesita reabilitare si extindere.
Constructiile de invdtamant amplasate in UTR8*1 Abrud Sat, necesitd un amplasament organizat

in patru zone, dimensionate n functie de capacitatea unitatii, dup# cum urmeaza:
e Zona ocupatd de constructii;
e Zona curtii de recreatie;
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Zona terenurilor si instalatiilor sportive;
o Zona verde, inclusiv gridina de flori. Pentru invatamintul pregcolar se va asigura o

suprafatd minima de 22 mp/copil, iar pentru scoliprimare, gimnaziale, liceale, profesionale,
o suprafatd minimd de 20 mp/elev.

Procentul maxim de ocupare a terenului va fi:  POT = 25% mp AC/mp teren ocupat de

constructii si 75% mp AC/mp teren amenajat.

Coeficientul maxim de utilizare a terenuluivafi : CUT= 1 mpAD/mp teren .

Pentru toate categoriile de constructii de invatamant orientarea fata de punctele cardinale a

s3lilor de clasa va fi sud, sud — est i sud — vest.

Reglementiri pentru ciii de comunicatie si constructiile aferente C, cu subzonele:
e Cr - zona cai de comunicatjie rutiere
e Cf-zona cdi de comunicatie feroviara

Reglementiiri pentru cdile de comunicatie rutierd cuprind intreaga retea de strazi din intravilan
apartindnd domeniului public (ampriza, fasiile de sigurant3, fagiile de protectie), precum i parcaje
publice.

Toate constructiile si amenajdrile amplasate in zonele de protectie ale drumurilor trebuie sa
respecte prescriptiile tehnice gi reglementarile urbanistice privind functionalitatea, sistemul constructiv,
conformarea volumetrica si estetica.

Prin amplasare si functionare constructiile nu vor afecta buna desfisurare a circulatiilor pe cdile
rutiere in conditii optime de capacitate, fluenta si siguranta.

Se interzice a se realiza orice constructie care prin amplasare, configuratie sau exploatare
impieteazs asupra bunei desfagurari, organizari si dirijdri a traficului de pe drumurile publice si vor
prezenta riscuri de accidente. Acestea vor fi interzise in zona de siguranta si protectie.

Se interzice, de asemenea, amplasarea in zona drumurilor a panourilor independente de reclama
publicitaré f4rd acordul administratorului drumului.

Pentru toate ciile rutiere se impun §i urmatoarele reglementdri generale:

- imbunétitirea elementelor geometrice la traseele existente;

- marcarea si semnalizarea corespunzétoare;

- intretinerea periodica a caii de rulare, a santurilor i a lucrdrilor de arta;

- alcituirea profilului transversal al drumurilor va urmarii:

e categoria traseului carosabil;

e zona functionald pe care o strabate;

o dimensionarea corespunzitoare a sistemelor rutiere;
e realizarea fasiilor de protectie.

Parcajele se pot realiza numai dacd existd posibilitatea realizérii acestora in afara domeniului
public.

Pentru constructiile din zona cailor de comunicatie vor fi prevézute spatii verzi si aliniamente cu
rol ornapental si de protectie.

Imprejmuirile realizate pe aliniament vor fi de preferintd transparente.

Reglementiri pentru cdile comunicatje feroviara

Conform P.A.T.N -- SECTIUNEA II CAI DE COMUNICATIE , pentru perioada de perspectivd se
preconizeaza cd se va realiza calea feratd simpld Zlatna -Brad -Turda ,motiv pentru care se va Tnlocui
calea ferat3 ingustd .Traseul nou propus va fi pe amplasamentul cdii ferate actuale, acolo unde este si pe
traseul informativ reprezentat pe plansa de propuneri si reglementari. Pentru acest lucru va fi necesar sa
se tind cont de zona de protectie a Ciii ferate de 100m iar serviciile si dotédrile care vor apare pentru
aceastd investitie vor trebui s& respecte legea cailor ferate.

Lucrdrile de investitii ale agentilor economici gi ale institutiilor publice, care afecteaza zona de
protectie a infrastructurii feroviare, se vor autoriza numai cu avizul Regiei Autonome "Societatea
Nationald a Cilor Ferate Romane" si al Ministerului Lucririlor PubliceTransporturilor si Locuintei, acestea
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fiind dupa cum urmeaza: -
cai ferate industriale;
lucrari hidrotehnice;
traversarea caii ferate de catre drumuri prin pasaje denivelate;
subtraversarea liniilor de cale ferata de retele de telecomunicatii, energie electrica, conducte sub
presiune de apa, gaze, produse petroliere, termotehnologice gi canale libere.
In zona de protectie a infrastructurilor feroviare se pot amplasa cu avizul Ministerului Lucrarilor
PubliceTransporturilor si Locuintei:
¢ liniile ferate deschise circulatiei publice si terenul aferent situat de-o parte si de alta a axei caii
ferate;
lucrdri de arta (poduri, tunele viaducte);
lucrdri geotehnice de protectie si consolidare;
instalatii de siguranta si conducere operativa a circulatiei feroviare;
triaje de retea a cdii ferate si terenurile aferente;
instalatiile de electrificare, statiile de transformare si terenurile aferente;
instalatii de telecomunicatji care asigura transmiterea informatiei;
cladiri care contin numai instalatii de centralizare, electrificare si telecomunicatii feroviare, inclusiv
constructiile de orice fel afectate lor si terenurile aferente;
e dotarile care sunt utilizate pentru intretinerea, repararea si modernizarea infrastructurii cailor
ferate.

® ¢ @ o o o o

Reglementari terenuri pen le tehni ilitare

Utilizari permise:

Orice constructii si amenajari care se pot racorda la infrastructura edilitara existenta cu capacitate
corespunzatoare sau pentru a cdrei extindere sau realizare exista surse de finantare asigurate de
administratia publica, de investitorii interesati sau care beneficiaza de surse de finantare atrase potrivit
legii.

Utilizari admise cu conditji:

Constructiile vor fi executate dupa stabilirea, prin contract prealabil, a obligatiei efectudrii
lucrdrilor de echipare edilitara aferente (in parte sau total), de cdtre investitorii interesati.

Utilizari interzise

Orice constructii care prin dimensiuni, destinatie si amplasare fata de zonele cu echipare tehnico-
edilitara asigurata (acoperire sub aspect teritorial si capacitate) presupun cheltuieli ce nu pot fi acoperite
de nici unul din factorii interesati.

Reglementdri pentru zone cu riscuri naturale previzibile TR cu subzona TRi — inundatji
Si terenuri aflate permanent sub ape TH

Conform articolului 10 din Regulamentul general pericolele naturale sunt acele elemente ale
mediului inconjurator ddundtoare omului si cauzate in general de forte exterioare lui.

In conformitate cu prevederile Ordonantei Guvernului nr. 47/94 privind apdrarea impotriva
dezastrelor, aprobata prin Legea nr. 124/1995, in aplicarea prevederilor Legii nr. 50/1991, republicata in
1997, cu privire la aprobarea documentatiilor de urbanism si amenajarea teritoriului si conform
Regulamentului general de urbanism aprobat prin H.G. 525/1996 privind delimitarea zonelor expuse la
riscuri naturale si ordinul comun al MLPAT nr. 62/N/1998; Departamentul pentru Administratie Publica
Locala nr. 19.0/28.31.07.1998 si a Ministerului Apelor, Padurilor si Protectiei Mediului cu nr.
1955/31.08.1998, pe teritoriul intravilan al localitdtilor s-au depistat urmatoarele zone cu riscuri naturale:

Inundatii — prezente in lungul apelor curgatoare, paraul Abrudel.

Se propune:

¢ indiguirea apelor curgatoare pe intreg cursul teritoriul intravilan al localitatilor, pentru a se evita
inundarea terenurilor si a constructiilor;
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e corectdri de curs;
aparari de mal.
- Eroziuni de mal - pot fi combatute prin:
regularizari de curs si indiguiri;
lucrari de aparare a malurilor.
Prin regulament se propun :
Interdictii definitive de construire pentru:
o terenuri din zona de protectie a apelor;
Interdictii temporare de construire pentru:
o terenuri din zona cu riscuri naturale - inundatii (pana cand se vor regulariza vaile care strabat
teritoriul intravilan);

PROPUNERI SI MASURI PENTRU PROTECTIA CALITATII APELOR, AERULUI

Se propune:

¢ realizarea alimentarii cu apa in sistem centralizat a localitatji;

e rezolvarea protectiei asezarilor umane in conditii de calamitati naturale, fenomene meteo
deosebite.

Se recomanda:

e Sa se regularizeze apele curgatoare din intravilan unde este cazul;

e constructii 5i amenajari de orice fel ce au drept scop limitarea riscurilor naturale (lucrari
hidrotehnice pentru atenuarea si devierea viiturilor, , lucréri de combatere a eroziunii de
adancime);

o orice fel de constructii si amenajdri cu respectarea prevederilor Legii nr. 10/1995 si a normelor
si prescriptiilor specifice pe terenurile expuse la umezire, macroporice, in zonele de frig, cu
panza freatica agresiva.

Conditii de igiena urbana salubritate

e r= 10 m Raza minim3 de amplasare a platformelor pentru colectarea gunoiului menajer fata
de ferestrele constructiilor;

e R=70 m Raza maxima de servire a platformelor pentru colectarea gunoiului menajer fata de
intrarea Tn cladiri.

Cu subzonele:

e LMir—zond de locuit exclusiv rezidentiala cu cladiri de tip rural

IS - ZONA PENTRU INSTITUTII SI SERVICII

Cu subzonele:

e ISi — constructii de fnvatdmant

e ISct — constructii de cult .

Zp - ZONE PROTEJATE CU MONUMENTE DE ISTORIE SI ARHITECTURA

GC - ZONA PENTRU GOSPODARIE COMUNALA

Cu subzonele:

e GC — cimitir

TH - TERENURI ACOPERITE IN PERMANENTA DE APE
Disfunctionalitati:

e Lipsa dotari publice;

e Lipsa prestdri de servicii;

e Cai de comunicatie nemodernizate;
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- -

Prioritati:
e Completare dotari publice de stricta necesitate;
e Rezolvare infrastructura.

Reglementdri prioritare:

o Invitdmant prescola, gridinita amenajatd pentru aceastd unitate teritoriald in casa
existentd, distanta pana la cea mai apropiata unitate fiind peste 500m;
Punct sanitar si farmaceutic;
Prestari servicii diverse;
Modernizare strazi locale.

clddiri de ti ral P,P+1

Se pot amplasa constructii compatibile cu functiunea de zond de locuit.

in zona de protectie a drumurilor publice, zona de protectie a cdii ferate i in zona de protectie a
apelor curgétoare se instituie interdictie definitiva de construire.

Autorizarea executirii constructiilor este permisd numai dacd se respecta prevederile codului civil.

Amplasarea noilor constructii fatd de aliniamente se va face la cca3-5m indiferent de zona din
care fac parte.

Adancimea parcelei pe care se construiegte va fi mai mare sau cel putin egala cu latimea
parcelei, respectandu-se parcelarul existent.

Litimea minima a unei parcele va fi de 8 m in regim continuu,de 12 m in regim cuplat sau n
regim izolat.

M&rimea minim3 a unei parcele va fi de 150 mp.pentru clddiri ingiruite si respectiv minimum 200

mp. pentru cladiri amplasate izolat sau cuplat.

Amplasarea cldirilor pentru locuit trebuie sd asigure insorirea 1;1/2 h Zilnic - la solstitiu.

Anexele pentru crestere animalelor (5 porci si 5 bovine) se vor amplasa la 10 m de cea mai
apropiata locuinta (valabil pentru LM1r).

Distanta dintre cl&diri va fi de ¥ din indltimea la corniga sau cel putin 3m.

Se impune realizarea de accese pietonale si accese carosabile pentru noile constructii cu
respectarea zonelor de protectie fatd de categoria de drum cu care intrd in incidenta.

Se va asigura racordarea la retelele existente a echipamentelor edilitare care vor deservi noile
constructii.

Procentul maxim de ocupare a terenului va fi: POT = 30% mp AC/mp teren.

Coeficientul maxim de utilizare a terenului va fi: CUT = 0,6 mpAD/mp teren.

Se vor asigura parcaje n zona de locuit cel putin 1 loc la 1 - 5 locuinte unifamiliale.

fmprejmuirile vor fi decorative la stradd de 0,40 pand la 1,20 m i de 1,80 - 2,00m intre
proprietati.

Autorizarea executirii constructiilor este permisa numai dacd aspectul lor exterior nu contravine
functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei. Autorizarea executarii constructiilor care
prin conformare, volumetrie gi aspect exterior intrd in contradictie cu aspectul general al zonei §i
depreciaza valorile general acceptate ale urbanismului si arhitecturii, este interzisa.

lice si servicii IS cu subzonele:

e IS - constructii de invatamant
Sunt nudee de dotsri de cartier existente si necesita reabilitare gi extindere.
Constructiile de invitimant amplasate in UTR9 Soharu, necesitd un amplasament organizat in

patru zone, dimensionate in functie de capacitatea unitatii, dupa cum urmeaza:
e Zona ocupata de constructii;
e Zona curtii de recreatie;
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e Zona terenurilor si instalatiilor sportive;
e Zona verde, inclusiv gradina de flori. Pentru invatamintul prescolar se va asigura o
suprafatd minima de 22 mp/copil, iar pentru scoliprimare, gimnaziale, liceale, profesionale,
o0 suprafatd minima de 20 mp/elev.
Procentul maxim de ocupare a terenului va fi: POT = 25% mp AC/mp teren ocupat de
constructii si 75% mp AC/mp teren amenajat.
Coeficientul maxim de utilizare a terenuluivafi: CUT= 1 mpAD/mp teren.
Pentru toate categoriile de constructii de invatamant orientarea fatd de punctele cardinale a
salilor de clasa va fi sud, sud - est si sud — vest.

1. In zona de protectie se pot realiza lucrari de utilitate publicd de interes national pe baza
documentatiilor specifice aprobate de organele competente.

2. Se pot amplasa toate tipurile de constructii compatibile cu specificul zonei in care sunt
amplasate, cu conditia respectarii prescriptiilor continute in avizele conforme ale organelor
administratiei publice centrale specializate sau locale, in cadrul zonelor care cuprind valori
de patrimoniu cultural, construit, de interes national sau local declarate ca atare (inclusiv
cladiri si situri cu statut de muzeu).

3. Se interzice amplasarea de orice fel de constructii si amenajari care prin functiune,
configuratie arhitecturald sau amplasament, compromit aspectul general al zonei, distrug
coerenta tesutului urban existent sau afecteaza valoarea monumentului ori a zonei
protejate a acestuia.

Reglementdri pentru zona de rie comunald — cimitir
Zona de gospodarie comunala cuprinde:
Cimitire

Desfiintarea sau schimbarea unui cimitir se face numai dupa 30 de ani de la ultima inhumare si
dupa strémutarea tuturor osemintelor. Desfiintarea cimitirelor inainte de acest termen se face numai cu
avizul I.P.S.M.P. Judetean.

Pentru constructiile din zona de gospoddrie comunala vor fi prevazute spatii verzi si aliniamente
cu rol de protectie.

Distantele minime de protectie sanitara cu perdele de protectie verzi, cu interdictie definitiva de
construire, sunt urmatoarele:

- Cimitire 50 m;

Pentru cimitire este necesar un spatiu de grupare ceremoniald si acces pietonal.

Pentru cimitire, spatiile verzi vor fi amenajate in cadru delimitat de imprejmuire.

Amenajarea spatiilor plantate se va face pe principii ecologice prin recurgerea la vegetatia perena
spontand pentru asigurarea in viitor a unor costuri de intretinere reduse si pentru a favoriza ecosistemele
locale.

Se impune realizarea imprejmuirilor necesare pentru separarea unor servicii functionale i
asigurarea protectiei vizuale.

Gardurile se recomanda s fie de 1,80 m - 2,00 m indltime.

s Cr —zona cai de comunicatie rutiere
Reglementdri pentru cdile de comunicatie rutiera cuprind fintreaga refea de strazi din intravilan
apartindnd domeniului public (ampriza, fagiile de sigurantg, fasiile de protectie), precum si parcaje
publice.
Toate constructiile si amenajirile amplasate in zonele de protectie ale drumurilor trebuie sa
respecte prescriptiile tehnice si reglementarile urbanistice privind functionalitatea, sistemul constructiv,
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conformarea volumetrica si estetica.

Prin amplasare si functionare constructiile nu vor afecta buna desfasurare a circulatiilor pe céile
rutiere in conditii optime de capacitate, fluenta si siguranta.

Se interzice a se realiza orice constructie care prin amplasare, configuratie sau exploatare
impieteazd asupra bunei desfasurdri, organizari si dirijari a traficului de pe drumurile publice si vor
prezenta riscuri de accidente. Acestea vor fi interzise n zona de siguranta si protectie.

Se interzice, de asemenea, amplasarea in zona drumurilor a panourilor independente de reclamé
publicitara fara acordul administratorului drumului.

Pentru toate cdile rutiere se impun si urmdtoarele reglementéri generale:

- imbunatatirea elementelor geometrice la traseele existente;

- marcarea si semnalizarea corespunzatoare;

- intretinerea periodica a cdii de rulare, a santurilor si a lucrérilor de arti;

- alcatuirea profilului transversal al drumurilor va urmarii:

e categoria traseului carosabil;

zona functionald pe care o strabate;
e dimensionarea corespunzatoare a sistemelor rutiere;
e realizarea fasiilor de protectie.

Parcajele se pot realiza numai daca exista posibilitatea realizarii acestora in afara domeniului
public.

Pentru constructiile din zona cailor de comunicatie vor fi prevazute spatii verzi si aliniamente cu
rol ornamental si de protectie.

Imprejmuirile realizate pe aliniament vor fi de preferinta transparente.

Reglementsdri terenuri pentr ele tehnico edilitare

Orice constructii si amenajari care se pot racorda la infrastructura edilitara existenta cu capacitate
corespunzatoare sau pentru a cdrei extindere sau realizare exista surse de finantare asigurate de
administratia publicd, de investitorii interesati sau care beneficiaza de surse de finantare atrase potrivit
legii.

Constructiile vor fi executate dupd stabilirea, prin contract prealabil, a obligatiei efectuarii
lucrdrilor de echipare edilitard aferente (in parte sau total), de catre investitorii interesati.

Orice constructii care prin dimensiuni, destinatie si amplasare fata de zonele cu echipare tehnico-
edilitara asigurata (acoperire sub aspect teritorial si capacitate) presupun cheltuieli ce nu pot fi acoperite
de nici unul din factorii interesati se interzic a se realiza.

Reglementédri pentru zona terenurilor aflate permanent sub ape TH

Se propune:

- realizarea alimentdrii cu apé in sistem centralizat a localitatii;

- rezolvarea protectiei asezdrilor umane in conditii de calamitdti naturale, fenomene meteo
deosebite;

Se recomanda:

- regularizare apelor curgatoare din intravilan unde este cazul;

- realizarea de constructii si amenajari de orice fel ce au drept scop limitarea riscurilor naturale
(lucrari hidrotehnice pentru atenuarea si devierea viiturilor, , lucrari de combatere a eroziunii de
adancime);

- realizarea de orice fel de constructii si amenajari cu respectarea prevederilor Legii nr. 10/1995 si
a normelor si prescriptiilor specifice pe terenurile expuse la umezire, macroporice,etc..
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UNITATEA TERITQRIALA DE REFERIN TA IQ !.!.T.R.I.Q,

LM -ZONA REZIDENTIALA cuclddiriP,P + 1
Cu subzonele:

e LM2u- zona de locuit exclusiv rezidentjald cu cladiri de tip urban

e LMir- zona de locuit predominant rezidentiald cu cladiri de tip rural

e TAGI- terenuri cu interdictie temporara de construire

e TAG2 ternuri cu inerdictie definitiva de construire

IS - ZONA PENTRU INSTIT UTII PUBLICE SI SERVICII DE INTERES GENERAL
Cu subzonele:

e ISc— constructii comerciale

e IS- alte categorii

ID - ZONA PENTRU UNITA]'I INDUSTRIALE SI DEPOZITARE

A -ZONA PENTRU UNITATI AGRICOLE

C - ZONA CAI DE COMUNICATIE SI CONSTRUCTIILE AFERENTE

Cu subzonele:

e Cr—zona cdi de comunicatie rutiere

e Cf—zona cdi de comunicatie feroviard

TH - TERENURI AFLATE PERMANENT SUB APE

Disfunctionalitati:

- Lipsa dotari publice de strictd necesitate;

- Cai de comunicatie nemodernizate ;

- Strazi inguste;

- Depozitarea necorespunzatoare a gunoaielor;

Prioritati de interventie :

- Modernizare cadi de comunicatie;

- Strazile inguste se vor largi in limita posibilitdtilor impuse de cadrul natural si cel construit;
- Amenajarea ecologicd a punctelor de colectare a gunoiului menajer;

- Amenajarea apelor curgétoare in intravilan.i

Reglementdri prioritare:

e Accesibilitate invatdmant prescolar gradinita amenajatad pentru aceasta unitate teritoriald in
casa existentd distanta pana la cea mai apropiatd unitate fiind peste 500m, 8-10 minute de
parcurs pe jos

Punct sanitar si farmaceutic, 8-10 minute de parcurs pe jos;

Prestari servicii diverse, 8-10 minute de parcurs pe jos;

Modernizare strazi locale ;

Respectarea zonei de protectie a apei in functie de ldtimea albiei raului Abrudel;
Respectarea zonei de protectie a drumurilor publice;

Respectarea zonei de protectie a cailor ferate;

Respectarea zonei de protectie a zonelor cu echipare tehnico-edilitara.

lementdri pentru zona de locuitdin LM cu s nele:

e LM2u- zona de locuit exclusiv rezidentiala cu cladiri de tip urban

e LM1r-zona de locuit predominant rezidentiald cu cladiri de tip rural

e TAGI1- terenuri cu interdictie temporara de construire

e TAG2 ternuri cu interdictie definitivéd de construire

Se pot amplasa constructii compatibile cu functiunea de zona de locuit.

Terenurile libere de constructii aferente locuintelor, care sunt in perimetrul intravilan si se pot
parcela se propun cu interdictie temporara de construire pana la aprobarea planurilor de lotizare -TAG 1.
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Terenurile libere de constructii care sunt in perimetrul intravilan si nu se pot parcela, se propun
cu interdictie definitiva de construire TAG2, pentru ordonarea si imbunatatirea aspectului urban.

In zona de protectie a drumurilor publice, zona de protectie a caii ferate si in zona de protectie a
apelor curgatoare se instituie interdictie definitivd de construire.

Autorizarea executdrii constructiilor este permisa numai daci se respect prevederile codului civil.

Amplasarea noilor constructii fatd de aliniamente se va face la cca 3 - 5 m indiferent de zona din
care fac parte.

Adéncimea parcelei pe care se construieste va fi mai mare sau cel putin egal3 cu |&timea
parcelei, respectandu-se parcelarul existent.

Latimea minimd a unei parcele va fi de 8 m in regim continuu,de 12 m fin regim cuplat sau in
regim izolat.

Mdrimea minima a unei parcele va fi de 150 mp.pentru cladiri ingiruite si respectiv minimum 200

mp. pentru cladiri amplasate izolat sau cuplat.

Amplasarea cladirilor pentru locuit trebuie sd asigure insorirea 1;1/2 h zilnic - la solstitiu.

Anexele pentru crestere animalelor (5 porci si 5 bovine) se vor amplasa la 10 m de cea mai
apropiata locuinta (valabil pentru LM1r).

Distanta dintre cladiri va fi de ¥2 din indltimea la cornisa sau cel putin 3m.

Se impune realizarea de accese pietonale si accese carosabile pentru noile constructii cu
respectarea zonelor de protectie fata de categoria de drum cu care intra in incidenta.

Se va asigura racordarea la retelele existente a echipamentelor edilitare care vor deservi noile
constructii.

Procentul maxim de ocupare a terenului va fi: POT = 30% mp AC/mp teren,

Coeficientul maxim de utilizare a terenului va fi:CUT = 0,6 mpAD/mp teren.

Se vor asigura parcaje in zona de locuit cel putin 1 loc la 1 - 5 locuinte unifamiliale.

Imprejmuirile vor fi decorative la strada de 0,40 pana la 1,20 m si de 1,80 - 2,00m intre
proprietati.

Completarea cu dotari si servicii se poate realizai in zonele de locuit predominant rezidentiale.

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu contravine
functiunii acestora i nu depreciaza aspectul general al zonei. Autorizarea executarii constructiilor care
prin conformare, volumetrie si aspect exterior intra in contradictie cu aspectul general al zonei si
depreciaza valorile general acceptate ale urbanismului si arhitecturii, este interzisa.

Reglementiri pentru zona industriald ID, A.

Se pot amplasa construciii care sa deserveasca si sa fie compatibile cu Zona industriala +
activitati tertiare (depozite, servicii teritoriale de colectare, depozitare si distribuire marfa, diverse, firme
constructii).

Pentru constructiile necesare unitatilor agricole — A - si unitatilor industriale, depozite — ID - s3
se prevada:

Indlfime a constructiilor maxim 15 m;

Accese carosabile si accese pietonale;

Realizarea si bransarea retelelor la reteaua publica se face de catre beneficiar;

Procentul maxim de ocupare a terenului va fi: POT = 80% mp AC/mp teren.
Coeficientul maxim de utilizare a terenului va fi : CUT = 0.8 mpAD/mp teren.
Parcaje la activitdti pe10-100mp de minim 1 loc la 25 mp;

Spatii verzi cu rol de protectie, nu mai putin de 20%;

Imprejmuirile vor fi la stradd de 0,40m pana la 1,20m dublate de gard viu si la interior de
1,80-2,00 m;

Reglementdri terenuri pentru retele tehnico edilitare
Utilizari permise
Orice constructii si amenajari care se pot racorda la infrastructura edilitara existenta cu capacitate
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corespunzatoare sau pentru a cdrei extindere sau realizare existi surse de finantare asigurate de
administratia publica, de investitorii interesati sau care beneficiaza de surse de finantare atrase potrivit
legii.

Utilizari admise cu conditji

Constructiile vor fi executate dupa stabilirea, prin contract prealabil, a obligatiei efectudrii
lucrarilor de echipare edilitard aferente (in parte sau total), de cétre investitorii interesatj.

Utilizéri interzise

Orice constructii care prin dimensiuni, destinatie si amplasare fata de zonele cu echipare tehnico-
edilitard asigurata (acoperire sub aspect teritorial i capacitate) presupun cheltuieli ce nu pot fi acoperite
de nici unul din factorii interesati.

Reglementdri pentru cii de comunicatie si constructiile aferente C, cu subzonele:

e Cr —zona cdi de comunicatie rutiere
e (Cf-2zona cdi de comunicatie feroviara

Reglementari pentru caile de comunicatie rutierd cuprind intreaga retea de strézi din intravilan
apartinand domeniului public (ampriza, fasiile de sigurant3, fasiile de protectie), precum si parcaje
publice.

Toate constructiile si amenajarile amplasate in zonele de protectie ale drumurilor trebuie s3
respecte prescriptiile tehnice si reglementarile urbanistice privind functionalitatea, sistemul constructiv,
conformarea volumetrica si estetica.

Prin amplasare si functionare constructiile nu vor afecta buna desfasurare a circulatiilor pe céile
rutiere n conditii optime de capacitate, fluenta si sigurant3.

Se interzice a se realiza orice constructie care prin amplasare, configuratie sau exploatare
impieteaza asupra bunei desfasurari, organiziri si dirijéri a traficului de pe drumurile publice si vor
prezenta riscuri de accidente. Acestea vor fi interzise n zona de sigurantd si protectie.

Se interzice, de asemenea, amplasarea in zona drumurilor a panourilor independente de reclamd
publicitara fara acordul administratorului drumului,

Pentru toate caile rutiere se impun si urmatoarele reglementéri generale:

- imbunatatirea elementelor geometrice la traseele existente;

- marcarea si semnalizarea corespunzatoare;

- intretinerea periodica a caii de rulare, a santurilor si a lucrérilor de art3;

- alcatuirea profilului transversal al drumurilor va urmarii:

e categoria traseului carosabil;

e zona functionala pe care o strabate;

e dimensionarea corespunzdtoare a sistemelor rutiere;
e realizarea fasiilor de protectie.

Parcajele se pot realiza numai dac3 exista posibilitatea realizarii acestora in afara domeniului
public.

Pentru constructiile din zona cdilor de comunicatie vor fi prevazute spatji verzi si aliniamente cu
rol ornamental si de protectie.

Imprejmuirile realizate pe aliniament vor fi de preferinta transparente.

Reglementari pentru cdile comunicatje feroviard

Conform P.A.T.N -- SECTIUNEA II CAI DE COMUNICATIE , pentru perioada de perspectivd se
preconizeaza ca se va realiza calea ferata simpla Zlatna -Brad -Turda ,motiv pentru care se va inlocui
calea ferata ingustd .Traseul nou propus va fi pe amplasamentul céii ferate actuale, acolo unde este si pe
traseul informativ reprezentat pe plansa de propuneri si reglementari. Pentru acest lucru va fi necesar sd
se tina cont de zona de protectie a cdii ferate de 100m iar serviciile si dot3rile care vor apare pentru
aceasta investitie vor trebui sa respecte legea ciilor ferate.

Lucrarile de investitii ale agentilor economici si ale institutiilor publice, care afecteaza zona de
protectie a infrastructurii feroviare, se vor autoriza numai cu avizul Regiei Autonome "Societatea
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Nationala a Cailor Ferate Romane" si al Ministerului Lucrarilor PubliceTransporturilor si Locuintei, acestea
fiind dupa cum urmeaza: -

cai ferate industriale;

lucrari hidrotehnice;

traversarea caii ferate de catre drumuri prin pasaje denivelate;

subtraversarea liniilor de cale feratd de refele de telecomunicatii, energie electrica, conducte sub
presiune de apa, gaze, produse petroliere, termotehnologice si canale libere.

In zona de protectie a infrastructurilor feroviare se pot amplasa cu avizul Ministerului Lucrarilor

PubliceTransporturilor si Locuintei:

liniile ferate deschise circulatiei publice si terenul aferent situat de-o parte si de alta a axei cdii

ferate;

lucrdri de arta (poduri, tunele viaducte);

lucrari geotehnice de protectie si consolidare;

instalatii de siguranta si conducere operativa a circulatiei feroviare;

triaje de retea a cdii ferate si terenurile aferente;

instalatiile de electrificare, statjile de transformare si terenurile aferente;

instalatii de telecomunicatii care asigura transmiterea informatiei;

cladiri care contin numai instalatii de centralizare, electrificare si telecomunicatii feroviare, inclusiv

constructiile de orice fel afectate lor si terenurile aferente;

dotdrile care sunt utilizate pentru intretinerea, repararea si modernizarea infrastructurii cailor

ferate.

RESTRICTII SI ZONE DE PROTECTIE

Prin regulament se propun :

Interdictii definitive de construire in:

- terenuri necesare echiparii tehnico-edilitare;

- terenuri din zona de protectie a drumurilor publice;

- terenuri din zona de protectie a apelor;

- terenuri din zona de protecie a cailor ferate. .

PROPUNERI SI MASURI PENTRU PROTECTIA CALITATII APELOR, AERULUI

Se propune:

- realizarea alimentdrii cu apa in sistem centralizat a localitatilor in functie de posibilitati

- realizarea unei statii de epurare;

- rezolvarea protectiei asezarilor umane Tn conditii de calamitati naturale, fenomene meteo
deosebite.

Se recomanda:

punerea la punct a modalitatii de asigurare a necesarului de apa pentru stingerea incendiilor.

UNITATEA TERITORIALA DE REFERINTA 11 U.T.R.11,

Caracter predominant rezidential cu cladiri de ti
LM - ZONA REZIDENTIALA cu cladiri P, P + 1
Cu subzonele:
e LMlr - zona de locuit exclusiv rezidentiald cu cladiri de tip rural
e TAGI1- terenuri aferente locuintelor cu interdictie temporara de construire
e TAG2- terenuri aferente locuintelor cu interdictie definitiva de construire
C - ZONA CAI DE COMUNICATIE SI CONSTRUCTIILE AFERENTE
Cu subzonele:
e Cf —zona cdi de comunicatie feroviare
TH TERENURI AFLATE PERMANENT SUB APE
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Disfunctionalitati:
- Lipsa dotari publice;
- Lipsa prestari de servicii;
- Cai de comunicatie nemodernizate;
Prioritati:
- Completare dotari publice de strictd necesitate;
- Rezolvare infrastructura.
Reglementari prioritare:
= Invitdmant prescolar gridinita amenajatd pentru aceastd unitate teritoriald in
casa existentd distanta pana la cea mai apropiata unitate fiind peste 500m;
Punct sanitar si farmaceutic;
Prestari servicii diverse;
Modernizare strazi locale;
Respectarea zonei de protectie a apei in functie de latimea albiei minore.
Reglementdri pentru zona de locuit din, LM
Cu subzonele: _
e LM1r —zond de locuit exclusiv rezidentiala cu cladiri de tip rural
e TAGI- terenuri aferente locuintelor cu interdictie temporara de construire
e TAG2- terenuri aferente locuintelor cu interdictie definitiva de construire
Se pot amplasa constructii compatibile cu functiunea de zona de locuit.
Terenurile libere de constructii aferente locuintelor, care sunt in perimetrul intravilan si se pot
parcela se propun cu interdictie temporard de construire pana la aprobarea planurilor de lotizare -TAG 1.
Terenurile libere de constructii care sunt in perimetrul intravilan i nu se pot parcela, se propun
cu interdictie definitiva de construire TAG2, pentru ordonarea i imbundtatirea aspectului urban.
In zona de protectie a drumurilor publice, zona de protectie a cdii ferate §i in zona de protectie a
apelor curg3toare se instituie interdiciie definitiva de construire.
Autorizarea executirii constructiilor este permisd numai daca se respectd prevederile codului civil.
Amplasarea noilor constructii fatd de aliniamente se va face la cca 3 - 5 m indiferent de zona din
care fac parte.
Adancimea parcelei pe care se construiegte va fi mai mare sau cel putin egald cu latimea
parcelei, respectandu-se parcelarul existent.
Litimea minim3 a unei parcele va fi de 8 m in regim continuu,de 12 m in regim cuplat sau in
regim izolat.
M&rimea minim3 a unei parcele va fi de 150 mp.pentru cladiri ingiruite i respectiv minimum 200
mp. pentru cladiri amplasate izolat sau cuplat.
Amplasarea clidirilor pentru locuit trebuie s3 asigure insorirea 1;1/2 h zilnic - la solstitiu.
Anexele pentru crestere animalelor (5 porci i 5 bovine) se vor amplasa la 10 m de cea mai
apropiatd locuintd (valabil pentru LM1r).
Distanta dintre cladiri va fi de ¥2 din Tndltimea la cornigd sau cel putin 3m.
Se impune realizarea de accese pietonale si accese carosabile pentru noile constructii cu
respectarea zonelor de protectie fat3 de categoria de drum cu care intrd in incidenta.
Se va asigura racordarea la retelele existente a echipamentelor edilitare care vor deservi noile
constructii.
Procentul maxim de ocupare a terenului va fi: POT = 30% mp AC/mp teren,
Coeficientul maxim de utilizare a terenului va fi:CUT = 0,6 mpAD/mp teren.
Se vor asigura parcaje in zona de locuit cel putin 1 loc la 1 - 5 locuinte unifamiliale.
Imprejmuirile vor fi decorative la strada de 0,40 pand la 1,20 msi de 1,80 - 2,00m intre
proprietatj.
Completarea cu dotéri si servicii se poate realiza in zonele de locuit predominant rezidentiale.
Autorizarea executirii constructiilor este permisd numai daca aspectul lor exterior nu contravine
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funciunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei. Autorizarea executsrii constructiilor care
prin conformare, volumetrie si aspect exterior intrd in contradictie cu aspectul general al zonei si
depreciazd valorile general acceptate ale urbanismului i arhitecturii, este interzisa.

Reglementdri terenuri e tehni ilitare

Utilizéri permise :

Orice constructii si amenajari care se pot racorda la infrastructura edilitard existentd cu capacitate
corespunzatoare sau pentru a cdrei extindere sau realizare existd surse de finantare asigurate de
administratia publicd, de investitorii interesati sau care beneficiazi de surse de finantare atrase potrivit
legii.

Utilizari admise cu conditii

Constructiile vor fi executate dupé stabilirea, prin contract prealabil, a obligatiei efectusrii
lucrarilor de echipare edilitaré aferente (in parte sau total), de cétre investitorii interesati.

Utilizari interzise

Orice constructii care prin dimensiuni, destinatie si amplasare fat3 de zonele cu echipare tehnico-
edilitara asigurata (acoperire sub aspect teritorial si capacitate) presupun cheltuieli ce nu pot fi acoperite
de nici unul din factorii interesati.

Reglementdri pent i_de comunicatie si const jile aferente C, cu subzonele:

e Cr —zona cai de comunicatie rutiere
e Cf-2zona cdi de comunicatie feroviard

Reglementadri pentru cdile de comunicatie rutierd cuprind intreaga retea de strizi din intravilan

apartinand domeniului public (ampriza, fasiile de sigurant3, fasiile de protectie), precum si parcaje
publice.

Toate constructiile si amenajdrile amplasate in zonele de protectie ale drumurilor trebuie s3
respecte prescriptiile tehnice si reglementarile urbanistice privind functionalitatea, sistemul constructiv,
conformarea volumetricd si estetica.

Prin amplasare si functionare constructiile nu vor afecta buna desfésurare a circulatiilor pe cile
rutiere in conditii optime de capacitate, fluent3 si sigurant3.

Se interzice a se realiza orice constructie care prin amplasare, configuratie sau exploatare
impieteazd asupra bunei desfasurdri, organizari si dirijéri a traficului de pe drumurile publice si vor
prezenta riscuri de accidente. Acestea vor fi interzise in zona de sigurant3 si protectie.

Se interzice, de asemenea, amplasarea in zona drumurilor a panourilor independente de reclami
publicitara fara acordul administratorului drumului.

Pentru toate cdile rutiere se impun si urmatoarele reglementiri generale:

- imbunététirea elementelor geometrice la traseele existente;

- marcarea i semnalizarea corespunzatoare;

- intretinerea periodicd a cdii de rulare, a santurilor si a lucrérilor de art3;

- alcatuirea profilului transversal al drumurilor va urmarii:

e categoria traseului carosabil;
zona functionala pe care o strabate;
dimensionarea corespunzatoare a sistemelor rutiere;
realizarea fasiilor de protectie.
Parcajele se pot realiza numai dacd exista posibilitatea realiz3rii acestora in afara domeniului

public.

Pentru constructiile din zona cdilor de comunicatie vor fi prevazute spatii verzi si aliniamente cu
rol ornamental si de protectie.

Imprejmuirile realizate pe aliniament vor fi de preferintd transparente.
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R lementéri pentry ciile comunica ie . .
C?)nform P.ATN - SECTIUNEA 11 CAL NICATIE , pentru perioada de perspectiva se

preconizeazé 4 se va realiza calea feratd simpld Zlatna -Brad -Turda ,motiv pentru caré se va Tnlocul

a1 3. o forate actuale, acolo unde este §i pe
calea ferata in ustd .Traseul nou propus Vva fi pe amplasamentul caii fera : ¢
g entari. Pentru acest lucru va fi necesar sa

traseul informativ reprezentat pe plansa de propuneri §i reglemene == = 4 rari .
se tina cont de ~ona de protectie 2 ciii ferate  de 100m iar serviciile § dotirile care vor apare pentru
aceasta investifie vor trebui sé respecte legea cailor ferate. ‘ - §

Lucrarile de investitii ale agentjlor economici §i ale institutiilor qu_hce, care afe'a'ctea}za zona de
protec\;ie a infrastructurii feroviare, se VOr autoriza numai cu avizul Regiél Autono_me .Soaet'atee_a
Nationald a Cailor Ferate Romane” st a Ministerului Lucrarilor PubliceTransportunlor si Locuintel, acestea
fiind dupa cum urmeaza:
cai ferate industriale;
lucrari hidrotehnice;
traversarea il ferate de catre drumuri prin pasaje denivelate; 5
subtraversarea liniilor de cale ferata de retele de telecomunicatii, energie electrica, conducte sub

resiune de apa, gaze, produse petroliere, termotehnologice si canale libere. »
in zona de protectie a infrastructurilor feroviare se pot amplasa cu avizul Ministerului Lucrarilor
PubliceTransporturilor si Locuintei:

o liniile ferate deschise circulatiei publice si terenul aferent situat de-0 parte §i de alta a axel cail

lucréri de arta (poduri, tunele viaducte);

\ucrari geotehnice de protectie $i consolidare;

instalatii de sigurant‘é si conducere operativé a circulatiei feroviare;

triaje de retea @ cii ferate §i terenurile aferente;

instalatiile de electrificare, statjile de transformare §i terenurile aferente;

instalatii de telecomunicatii care asigura transmiterea informatjei;

cladiri care contin numai instalatii de centralizare, electrificare si telecomunicatii feroviare, inclusiv
constructiile de orice fel afectate lor si terenurile aferente;

o dotirile care sunt utilizate pentru Intretinerea, repararea §i modernizarea infrastructurii cailor
ferate.

.......

RESTRICTII S1 ZONE DE PROTECTIE
Prin regulament s propun :
Interdictii definitive de construire pentru:
. terenuri necesare echiparil tehnico-edilitare;
_ terenuri din zona de protectie a drumurilor publice;
terenuri din zona de protectie a apelor;
. terenuri din zona de protectie a cailor ferate.

PROPUNERI SI MASURI PENTRU PROTECTIA CALITATIL APELOR, AERULUIL
Se propune:
- realizarea alimentarii cu apa in sistem centralizat a localitatilor in functie de posibilitat
_ realizarea unei staii de epurare;
_ rezolvarea prot jei agezarilor umane in conditji de calamitat] naturale, fenomene meteo
deosebite.
Se recomanda:

punerea |a punct a modalitatii de asigurare a necesarului de apa pentru stingerea incendiilor.
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UNITATEA TERITORIALA DE REFERINTA 12 UTR 12
Caracter predominant industrial, contine:

LM - ZONA REZIDENTIALA cu d&diriP, P + 1

Cu subzonele:

e LMir—zona de locuit predominant rezidentiald cu clddiri de tip rural
e LM1u —zona de locuit cu cladiri de tip urban

o TAG2 - ternuri cu inerdictie definitiva de construire

IS - ZONA PENTRU INSTITUTII SI SERVICII

Cu subzonele:

e ISc- constructii comerciale

ID - ZONA PENTRU UNITATI INDUSTRIALE SI DEPOZITE

A -ZONA PENTRU UNITATI AGRICOLE

C - ZONA CAI DE COMUNICATIE SI CONSTRUCTIILE AFERENTE
Cu subzonele:

e Cr-zona cadi de comunicatie rutiere

e Cf —zona cdi de comunicatie feroviara

TH - TERENURI AFLATE PERMANENT SUB APE

Disfunctionalitati:
- Cai de comunicatie nemodernizate;
- Strazi inguste;
- Depozitarea necorespunzitoare a gunoaielor —rampa de gunoi situatd in aceastd
unitate nu respectd normele sanitare impuse de Ministerul Sanatatii;
Prioritdti de interventie:
- Modernizare cai de comunicatie;
- Amenajarea ecologica a punctelor de colectare a gunoiului menajer;
Reglementari prioritare:
Punct sanitar si farmaceutic 8-10 minute de parcurs pe jos;
Prestdri servicii diverse 8-10 minute de parcurs pe jos;
Modernizare strazi locale;
Respectarea zonei de protectie a apei in functie de latimea albiei raului Abrudel,
Respectarea zonei de protectie a drumurilor publice;
Respectarea zonei de protectie a cdilor ferate;
Respectarea zonei de protectie a zonelor cu echipare tehnico-edilitara.

lementsiri pentru zona de locuit din, LM cu clddiri P, P + 1 cu subzonele:
e LMir—zona de locuit predominant rezidentiald cu cladiri de tip rural
e LM1u —zona de locuit cu cladiri de tip urban
e TAG2 - ternuri cu inerdictie definitiva de construire
Se pot amplasa constructii compatibile cu functiunea de zona de locuit.
Terenurile libere de constructii care sunt in perimetrul intravilan si nu se pot parcela, se propun
cu interdictie definitivd de construire TAG2, pentru ordonarea si imbundtatirea aspectului urban.
In zona de protectie a drumurilor publice, zona de protectie a caii ferate si in zona de protectie a
apelor curgdtoare se instituie interdictie definitivd de construire.
Autorizarea executirii constructiilor este permisd numai daca se respectd prevederile codului civil.
Amplasarea noilor constructii fatd de aliniamente se va face la cca 3 - 5 m indiferent de zona din
care fac parte.
Adéncimea parcelei pe care se construiegte va fi mai mare sau cel putin egald cu latimea
parcelei, respectandu-se parcelarul existent.
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Latimea minim& a unei parcele va fi de 8 m in regim continuu,de 12 m in regim cuplat sau in
regim izolat.

Marimea minimé a unei parcele va fi de 150 mp.pentru clddiri ingiruite i respectiv minimum 200

mp. pentru cladiri amplasate izolat sau cuplat.

Amplasarea cladirilor pentru locuit trebuie sa asigure insorirea 1;1/2 h zilnic - la solstitju.

Anexele pentru cregtere animalelor (5 porci si 5 bovine) se vor amplasa la 10 m de cea mai
apropiata locuinta (valabil pentru LM1r).

Distanta dintre cl&diri va fi de ¥2 din indlt{imea la cornisa sau cel putin 3m.

Se impune realizarea de accese pietonale si accese carosabile pentru noile constructii cu
respectarea zonelor de protectie fatd de categoria de drum cu care intra in incidenta.

Se va asigura racordarea la retelele existente a echipamentelor edilitare care vor deservi noile
constructii.

Procentul maxim de ocupare a terenului va fi: POT = 30% mp AC/mp teren,

Coeficientul maxim de utilizare a terenului va fi:CUT = 0,6 mpAD/mp teren.

Se vor asigura parcaje in zona de locuit cel putin 1 loc la 1 - 5 locuinte unifamiliale.

Imprejmuirile vor fi decorative la stradd de 0,40 pana la 1,20 m si de 1,80 - 2,00m intre
proprietati.

Completarea cu dotéri si servicii se poate realizai in zonele de locuit predominant rezidentjale.

Autorizarea execut8rii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu contravine
functiunii acestora si nu depreciazd aspectul general al zonei. Autorizarea executarii constructiilor care
prin conformare, volumetrie i aspect exterior intra in contradictie cu aspectul general al zonei gi
depreciaz§ valorile general acceptate ale urbanismului si arhitecturii, este interzisd.

Reglementsiri pentru zona industriald ID, A.

Se pot amplasa constructii care sa deserveascd si sa fie compatibile cu Zona industriala +
activitati tertiare (depozite, servicii teritoriale de colectare, depozitare i distribuire marfa, diverse, firme
constructii).

Pentru zonele noi introduse in perimetrul intravilan necesare extinderii zonei pentru unitati
agricole — A — la sud si a zonei unitatilor industriale, depozite —ID - la est de cele existente, la intrarea
in oras dinspre Brad pe DN74, se instituie interdictie temporara de construire pana la intocmire P.U.Z.
sau P.U.D. care trebuie sd prevadd:

e Front la strada minim 20 m;
Suprafata maxima de 2000 mp sau n functie de necesitati;
Indltime a constructiilor maxim 15 m;
Accese carosabile si accese pietonale;
Realizarea si bransarea retelelor la reteaua publicd se face de catre beneficiar;
Procentul maxim de ocupare a terenului va fi:  POT = 80% mp AC/mp teren.
Coeficientul maxim de utilizare a terenului va fi : CUT = 0.8 mpAD/mp teren .
Parcaje la activitati pe10-100mp de minim 1 loc la 25 mp;
Spatii verzi cu rol de protectie, nu mai putin de 20%;
fmprejmuirile vor fi la stradd de 0,40m pana la 1,20m dublate de gard viu §i la interior de

1,80-2,00 m;

Reglementari terenuri pentr le tehni ilitare

Utilizari permise

Orice constructii si amenajiri care se pot racorda la infrastructura edilitara existenta cu capacitate
corespunzitoare sau pentru a cérei extindere sau realizare exista surse de finantare asigurate de
administratia public3, de investitorii interesati sau care beneficiazd de surse de finantare atrase potrivit
legii.

Utilizari admise cu conditji

Constructiile vor fi executate dupa stabilirea, prin contract prealabil, a obligatiei efectuarii

e ® ¢ ¢ & © © @ ©
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lucrarilor de echipare edilitara aferente (in parte sau total), de catre investitorii interesati.

Utilizari interzise

Orice constructii care prin dimensiuni, destinatie si amplasare fata de zonele cu echipare tehnico-
edilitara asiguratd (acoperire sub aspect teritorial si capaC|tate) presupun cheltuieli ce nu pot fi acoperite
de nici unul din factorii interesati.

lementdri cu subzonele:
e Cr —zona cdi de comunicatie rutiere
e Cf-zona cai de comunicatie feroviard

Reglementdri pentru cdile de comunicatie rutierd cuprind intreaga retea de strdzi din intravilan
apartinand domeniului public (ampriza, fagiile de sigurantd, fasiile de protectie), precum si parcaje
publice.

Toate constructiile si amenajarile amplasate in zonele de protectie ale drumurilor trebuie s
respecte prescriptiile tehnice si reglementarile urbanistice privind functionalitatea, sistemul constructiv,
conformarea volumetrica si estetica.

Prin amplasare si functionare constructiile nu vor afecta buna desfasurare a circulatiilor pe céile
rutiere In conditii optime de capacitate, fluentd si siguranta.

Se interzice a se realiza orice constructie care prin amplasare, configuratie sau exploatare
impieteaza asupra bunei desfasurari, organizari si dirijari a traficului de pe drumurile publice si vor
prezenta riscuri de accidente. Acestea vor fi interzise in zona de siguranta si protectie.

Se interzice, de asemenea, amplasarea in zona drumurilor a panourilor independente de reclama
publicitara fard acordul administratorului drumului.

Pentru toate cdile rutiere se impun si urmatoarele reglementari generale:

- imbundtdtirea elementelor geometrice la traseele existente;

- marcarea si semnalizarea corespunzatoare;

- intretinerea periodica a cdii de rulare, a santurilor si a lucrarilor de arta;

- alcatuirea profilului transversal al drumurilor va urmarii:

e categoria traseului carosabil;

e zona functionald pe care o strabate;

e dimensionarea corespunzatoare a sistemelor rutiere;
o realizarea fasiilor de protectie.

Parcajele se pot realiza numai daca exista posibilitatea realizarii acestora in afara domeniului
public.

Pentru constructiile din zona cailor de comunicatie vor fi prevazute spatii verzi si aliniamente cu
rol ornamental si de protectie.

Impre]mumle realizate pe aliniament vor fi de preferinta transparente.

Reglementari pentru cdile comunicatie feroviara

Conform P.A.T.N -- SECTIUNEA II CAI DE COMUNICATIE , pentru perioada de perspectiva se
preconizeaza ca se va realiza calea feratd simpla Zlatna -Brad -Turda ,motiv pentru care se va inlocui
calea feratd ngustd .Traseul nou propus va fi pe amplasamentul cdii ferate actuale, acolo unde este si pe
traseul informativ reprezentat pe plansa de propuneri si reglementdri. Pentru acest lucru va fi necesar sa
se tind cont de zona de protectie a cdii ferate de 100m iar serviciile si dotarile care vor apare pentru
aceasta investitie vor trebui sa respecte legea cdilor ferate.

Lucrarile de investitii ale agentilor economici si ale institutiilor publice, care afecteaza zona de
protectie a infrastructurii feroviare, se vor autoriza numai cu avizul Regiei Autonome "Societatea
Nationala a Cailor Ferate Romane" si al Ministerului Lucrarilor PubliceTransporturilor si Locuintei, acestea
fiind dupa cum urmeaza: -

e cadi ferate industriale;
e lucrari hidrotehnice;
e traversarea caii ferate de cdtre drumuri prin pasaje denivelate;
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* subtraversarea liniilor de cale ferat de retele de telecomunicatii, energie electrica, conducte sub
presiune de apd, gaze, produse petroliere, termotehnologice si canale libere.
In zona de protectie a infrastructurilor feroviare se pot amplasa cu avizul Ministerului Lucrrilor
PubliceTransporturilor si Locuintei:
e linille ferate deschise circulatiei publice si terenul aferent situat de-o parte si de alta a axei caii
ferate;
lucrdri de artd (poduri, tunele viaducte);
lucrdri geotehnice de protectie si consolidare;
instalatii de sigurants si conducere operativd a circulatiei feroviare;
trigje de retea a cdii ferate si terenurile aferente;
instalatiile de electrificare, statiile de transformare §i terenurile aferente;
instalatii de telecomunicatii care asigura transmiterea informatiei:
cladiri care contin numai instalatii de centralizare, electrificare gl telecomunicatii feroviare, inclusiv
constructiile de orice fel afectate lor si terenurile aferente;
e dotarile care sunt utilizate pentru intretinerea, repararea si modernizarea infrastructurii ciilor
ferate.

RESTRICTII SI ZONE DE PROT ECTIE

Prin regulament se propun :

Interdictii definitive de construire pentru:

- terenuri necesare echipérii tehnico-edilitare;

- terenuri din zona de protectie a drumurilor publice;
- terenuri din zona de protectie a apelor;

- terenuri din zona de protectie a cilor ferate.

PROPUNERI SI MASURI PENTRU PROTECTIA ngTiIII APELOR, AERULUI
Se propune:

- realizarea alimentdrii cu ap# in sistem centralizat a localitatilor in functie de posibilitati:

- realizarea unei statii de epurare;

- rezolvarea protectiei asezarilor umane in conditii de calamit&ti naturale, fenomene meteo
deosebite.

Se recomanda:

punerea la punct a modalititii de asigurare a necesarului de apa pentru stingerea incendiilor.

Reglementsri_pentru zona terenurilor aflate permanent sub ape TH
Se propune:

- rezolvarea protectiei asezérilor umane in conditii de calamitdti naturale, fenomene meteo
deosebite;

Se recomandi:

- regularizare apelor curgétoare din intravilan unde este cazul;

- realizarea de constructji si amenajari de orice fel ce au drept scop limitarea riscurilor naturale
(lucréri hidrotehnice pentru atenuarea si devierea viiturilor, lucriri de combatere a eroziunii de
adancime);

- realizarea de orice fel de constructii 5i amenajari cu respectarea prevederilor Legii nr. 10/1995 si
a normelor si prescriptiilor specifice pe terenurile expuse la umezire, macroporice,etc..
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