Romdnia
Judetul Alba
Orasul Abrud
Consiliul Local

Nr.84 din 08.09.2021

PROIECT DE HOTARARE
privind acceptarea ofertei de donatie a bunului imobil fnscris in CF nr.75688 si declararea acestuia
ca bun imobil apartinind domeniului public al Orasului Abrud

Consiliul Local al Orasului Abrud, Jjudetul Alba, intrunit azi, in sedinta extraordinara, convocati de indata,
publica;
Luand in dezbatere Proiectul de hotdrare nr.84 din 08.09.202] privind accepterea ofertei de donatie a
bunului imobil inscris in CF nr.75688 si declararea acestuia ca bun imobil apartinand domeniului public al
Oragului Abrud, initiat de Primaru] Orasului Abrud :
Avand in vedere :
= Referatul de aprobare al initiatorului la proiectul de hotarare 13843 din 08.09.2021;

- Raportul de evaluare nr.102/07.09.2021 a bunului imobi] care face obiectul actuluj de

- Oferta de donatie a domnuly; BORZA RADU, autentificata sub nr.750/2021 de Birou
individual notarial — MARCU VLADIMIR ION, cu sediul in Orasul Campeni, strada
Revolutiei 1848, numaru] 27/A, judetul Alba;
- Extras CF nr.75688 Abrud
- Raportul de specialitate al Serviciului ADPP din aparatul de specialitate a] primarului
inregistrat sub nr.13849 din 08.09.2021:
= Avizele Comisiilor nr. ] $i 2 din cadrul Consiliului Local a Orasului Abrud ;
Tinand cont de prevederile :
> Art.562, art.863 lit.c), art.881, art.888, art.889, art.985 siart.1011 alin.(1) si art.1014 din
Codul Civil (Legea nr.287/2009 Codul Civil, cu modificarile si completarile ulterioare);
» Art.5 lit.dd), art.29] , alin. (3) lit.a) si alin.(6), art.286 alin.(1) si alin.(4) din QUG
nr.57/2019 privind Codul administratjyv :
In baza dispozitiilor art. 129 alin. (1) si alin.(2) lit.c) , art.139 alin.(2) si art.196 alin.(1) lit.a) din
ORDONANTA DE URGENTA Nr. 57/2019 privind Codul administrativ ;

HOTAR ASTE:

ART.1 Accepti oferta de donatie a domnului BORZA RADU, autentificata sub nr.750 din 06.08.2021 de
catre Biroul Individual Notarial —MARCU VLADIMIR ION, avand ca obiect imobilul constand din terenul

de donatie, intocmit de expert evaluator ANEVAR Mucea Valentin Dan ;
(2) Valoarea de inventar a imobilului identificat Ia alin.(1) este de 400 lej ( fara TVA), conform

ART.4 (1) Imobilul care face obiectul ofertei de donatie mentionati la art. | are afectatiunea de domeniy
public si va fi intabulat in proprietatea Orasului Abrud-Domeniul public.
(2) Se declara apartenenta bunului imobil descris |a art. | la domeniul public al Orasului Abrud.



ART.6 Se soliciti Oficiului de Cadastry si Publicitate Imobiliara Alba lulia/Biroului de Cadastru si
Publicitate Imobiliara Campeni inscrierea in Cartea Funciara a dreptului de proprietate in favoarea UAT
Oras Abrud ca bun apartinand domeniuluyi public al Orasului Abrud, in cota de 1/] parte, asupra imobilului
identificat la art.1 din prezenta hotirare.
ART.7 Prevederile prezentei hotarari vor fi duse la indeplinire de Primarul Orasului Abrud prin consilierul
Juridic din Aparatul permanent al consiliului local, Serviciul ADPP si Serviciul UATDDAP din aparatul de
specialitate al primarului.
ART.8 Hotirarea se comunici Instiutiei Prefectului Judetului Alba, Primarului Orasului  Abrud,
consilierului juridic din Aparatul permanent al consiliului local, Serviciului ADPP, Serviciului UATDDAP
si Serviciului financiar-contabil.

Prezenta hotirare a fost adoptatd in urma votului favorabil al unui numir de ... consilieri locali din
totalul de 15 consilieri locali in functie si ... consilieri localj prezenti.

Initiator, Avizat,
Primar, Albu Cristian-Alexandru Secretar general,

C ) Hodan Diana Mira
Hotararea ga op!a Cumajoritatea calificata a consilierilor localj in functie. -

( 11 voturi ,,pentru” proiectul de hotarére )
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Nr. 13843/08.09.2021

REFERAT DE APROBARE

privind acceptarea ofertei de donatie a unui bun imobil

Avind in vedere urmatoarele:

*  Art.562, art.863 lit.c), art.881, art.888, art.889, art.985 si art.1011 alin.(1) si art.1014 din
Codul Civil (Legea nr.287/2009 Codul Civil, cu modificérile si completarile ulterioare);

Art 562-Stingerea dreptului de proprietate

(1) Dreptul de proprietate privatd se stinge prin picirca bunului, dar nu sc stinge prin neuz. Ll
poate fi insa dobandit de altul prin uzucapiune sau intr-un alt mod, in cazurile si conditiile anume
determinate de lege.

(2) Proprietarul poate abandona bunul siu mobil sau poate renunta, prin declaratie autentica, la
dreptul de proprietate asupra bunului imobil, inscris in cartea funciard. Dreptul se stinge in
momentul pardsirii bunului mobil, iar daca bunul este imobil, prin inscrierea in cartea funciard,
in conditiile legii, a declaratiei de renuntare.

(3) Exproprierea se poate face numai pentru o cauzd de utilitate publica stabilitd potrivit legii. cu
justa si prealabila despagubire, fixatd de comun acord intre proprietar §i expropriator. In caz de
divergenta asupra cuantumului despagubirilor, acesta se stabileste pe cale judecatoreasca.

(4) Nu pot fi supuse confiscarii decdt bunurile destinate sau folosite pentru sdvérgirea unei
infractiuni ori contraventii sau cele rezultate din acestea.

Art 863 Cazurile de dobandire a dreptului de proprietate publica
Dreptul de proprietate publica se dobandeste:

a) prin achizitie publica, efectuata in conditiile legii;

b) prin expropriere pentru cauza de utilitate publica, in conditiile legii:

¢) prin donatie sau legat, acceptat in conditiile legii, daca bunul, prin natura lui sau prin vointa
dispunétorului, devine de uz ori de interes public;

d) prin conventie cu titlu oneros, daca bunul, prin natura lui sau prin vointa dobanditorului,
devine de uz ori de interes public;

e) prin transferul unui bun din domeniul privat al statului in domeniul public al acestuia sau din
domeniul privat al unei unitati administrativ-teritoriale in domeniul public al acesteia, in
conditiile legii;

f) prin alte moduri stabilite de lege.

Art. 881 Felurile inscrierilor:

(1) Inscrierile sunt de 3 feluri: intabularea, inscrierea provizorie si notarea.



(2) Intabularea si inscrierea provizorie au ca obiect drepturile tabulare, iar notarea se referd la
inscrierea altor drepturi, acte, fapte sau raporturi juridice in legdtura cu imobilele cuprinse in
cartea funciara.

(3) Inscrierea provizorie si notarea se fac numai in cazurile anume prevazute de lege.

Art. 888 Conditii de inscriere
Inscrierea in cartea funciara se efectueaza in baza inscrisului autentic notarial, a hotararii
judecitoresti rimase definitiva, a certificatului de mostenitor sau in baza unui alt act emis
de autorititile administrative, in cazurile in care legea prevede aceasta.

Art. 889 Renuntarea la dreptul de proprietate

(1) Proprietarul poate renunta la dreptul sdu printr-o declaratie autentici notariald
inregistratd la biroul de cadastru si publicitate imobiliard pentru a se inscrie radierea
dreptului.

(2) In acest caz, comuna, orasul sau municipiul, dupd caz. poate cere inscrierea dreptului
de proprietate in folosul sdu, in baza hotarérii consiliului local. cu respectarea dispozitiilor
legale privind transferul drepturilor reale imobiliare, daca o altd persoand nu a solicitat
inscrierea in temeiul uzucapiunii.

(3) In situatia bunurilor grevate de sarcini reale, unitatea administrativ-teritoriald care a
preluat bunul este tinuta in limita valorii bunului.

Art. 985. Donatia

Donatia este contractul prin care, cu intentia de a gratifica, o parte, numitd donator,
dispune in mod irevocabil de un bun in favoarea celeilalte pari, numita donatar.

Art. 1011 Forma donatiei
(1) Donatia se Incheie prin inscris autentic, sub sanctiunea nulitétii absolute.

(2) Nu sunt supuse dispozitiei alin. (1) donatiile indirecte, cele deghizate si darurile
manuale.

(3) Bunurile mobile care constituie obiectul donatiei trebuie enumerate si evaluate intr-un
inscris, chiar sub semndturi privata, sub sanctiunea nulitatii absolute a donatiei.

(4) Bunurile mobile corporale cu o valoare de pani la 25.000 lei pot face obiectul unui dar
manual, cu exceptia cazurilor previzute de lege. Darul manual se incheie valabil prin
acordul de vointe al partilor, insotit de traditiunea bunului.

Art. 1014 Promisiunea de donatie
(1) Sub sanctiunea nulitagii absolute, promisiunea de donatie este supusa formei autentice.

(2) In caz de neexecutare din partea promitentului, promisiunea de donatie nu conferd
beneficiarului decat dreptul de a pretinde daune-interese echivalente cu cheltuielile pe care
le-a ficut si avantajele pe care le-a acordat tertilor in considerarea promisiunii.



PRIMARIA PRIMAR
ORAS ABRUD ALBU CRISTIAN ALEXANDRU

SERVICIUL ADPP
Nr. 13849/08.09.2021

RAPORT DE SPECIALITATE
privind acceptarea ofertei de donatie a unui bun imobil

Subsemnata, Bar Amalia, inspector de specialitate in cadrul compartimentului Serviciului
de Administrare a Domeniului Public si Privat supun atentiei Consiliului local al Orasului Abrud
propunerea acceptarii ofertei de donatie, a domnului Borza Radu, conform rapotului de evaluare
nr. 102/07.09.2021 a bunului imobil care face obiectul actului de donatie inscris in CF 75688
intocmit de expert evaluator ANEVAR Mucea Valentin Dan, autentificatd sub numdrul
750/06.08.2021 de citre Biroul Individual Notarial -MARCU VLADIMIR ION, avand ca obiect
imobilul constdnd din terenul cu categoria de folosinta faneatd, in suprafatd totald de 9 (noud)
metri pdtrati imobil situat administrativ in extravilanul Orasului Abrud, FN, Judeful Alba,
identificat conform CF nr. 75688 cu numdr cadastral 75688

Propun acestea tinand cont de:

»  Art.562, art.863 lit.c), art.881, art.888, art.889, art.985 si art.1011 alin.(1) si art.1014 din
Codul Civil (Legea nr.287/2009 Codul Civil, cu modificarile §i completérile ulterioare);

Art 562-Stingerea dreptului de proprietate

(1) Dreptul de proprietate privatd se stinge prin pieirea bunului, dar nu se stinge prin neuz. El
poate fi insd dobandit de altul prin uzucapiune sau intr-un alt mod, in cazurile si conditiile anume
determinate de lege.

(2) Proprietarul poate abandona bunul sdu mobil sau poate renunta, prin declaratie autentica, la
dreptul de proprietate asupra bunului imobil, inscris in cartea funciard. Dreptul se stinge in
momentul parasirii bunului mobil, iar dacd bunul este imobil, prin inscrierea in cartea funciara,
in conditiile legii, a declaratiei de renuntare.

(3) Exproprierea se poate face numai pentru o cauza de utilitate publica stabilita potrivit legii, cu
justd si prealabila despagubire, fixatd de comun acord intre proprietar si expropriator. In caz de
divergentd asupra cuantumului despagubirilor, acesta se stabileste pe cale judecatoreasca.

(4) Nu pot fi supuse confiscarii decdt bunurile destinate sau folosite pentru savarsirea unei
infractiuni ori contraventii sau cele rezultate din acestea.

Art 863 Cazurile de dobandire a dreptului de proprietate publica
Dreptul de proprietate publica se dobandeste:

a) prin achizitie publica, efectuata in conditiile legii:
b) prin expropriere pentru cauza de utilitate publicd, in conditile legii;



¢) prin donatie sau legat, acceptat in conditiile legii, daca bunul. prin natura lui sau prin voin{a
dispundtorului, devine de uz ori de interes public;

d) prin conventie cu titlu oneros, dacd bunul, prin natura lui sau prin voinfa dobanditorului,
devine de uz ori de interes public;

e) prin transferul unui bun din domeniul privat al statului in domeniul public al acestuia sau din
domeniul privat al unei unitd{i administrativ-teritoriale in domeniul public al acesteia, in
conditiile legii;

f) prin alte moduri stabilite de lege.

Art. 881 Felurile inscrierilor:

(1) Inscrierile sunt de 3 feluri: intabularea, inscrierea provizorie si notarea.

(2) Intabularea si inscrierea provizorie au ca obiect drepturile tabulare, iar notarea se referd la
inscrierea altor drepturi, acte, fapte sau raporturi juridice in legaturd cu imobilele cuprinse in
cartea funciara.

(3) Inscrierea provizorie si notarea se fac numai in cazurile anume prevazute de lege.

Art. 888 Conditii de inscriere
Inscrierea in cartea funciara se efectueazi in baza inscrisului autentic notarial, a hotérarii
judecitoresti rimase definitiva, a certificatului de mostenitor sau in baza unui alt act emis
de autorititile administrative, in cazurile in care legea prevede aceasta.

Art. 889 Renuntarea la dreptul de proprietate

(1) Proprietarul poate renunta la dreptul sau printr-o declarafie autenticd notariala
inregistratd la biroul de cadastru si publicitate imobiliard pentru a se Inscrie radierea
dreptului.

(2) In acest caz, comuna, orasul sau municipiul, dupa caz, poate cere inscrierea dreptului
de proprietate in folosul sdu, in baza hotararii consiliului local, cu respectarea dispoziiilor
legale privind transferul drepturilor reale imobiliare, dacd o altd persoana nu a solicitat
inscrierea in temeiul uzucapiunii.

(3) In situatia bunurilor grevate de sarcini reale, unitatea administrativ-teritoriala care a
preluat bunul este tinuta in limita valorii bunului.

Art. 985. Donatia

Donatia este contractul prin care, cu intentia de a gratifica, o parte, numitd donator,
dispune in mod irevocabil de un bun in favoarea celeilalte pérti, numita donatar.

Art. 1011 Forma donatiei
(1) Donatia se incheie prin inscris autentic, sub sanctiunea nulitatii absolute.

(2) Nu sunt supuse dispozitiei alin. (1) donatiile indirecte, cele deghizate §i darurile
manuale.

(3) Bunurile mobile care constituie obiectul donatiei trebuie enumerate i evaluate intr-un
inscris, chiar sub semnaturd privata, sub sanctiunea nulitatii absolute a donatiei.



(4) Bunurile mobile corporale cu o valoare de pana la 25.000 lei pot face obiectul unui dar
manual, cu exceptia cazurilor previzute de lege. Darul manual se incheie valabil prin
acordul de vointe al partilor, insotit de traditiunea bunului.

Art. 1014 Promisiunea de donatie
(1) Sub sanctiunea nulitatii absolute, promisiunea de donatie este supusa formei autentice.

(2) In caz de neexecutare din partea promitentului, promisiunea de donafie nu confera
beneficiarului decat dreptul de a pretinde daune-interese echivalente cu cheltuielile pe care
le-a facut si avantajele pe care le-a acordat tertilor in considerarea promisiunii.

= Art.5 lit.dd), art.291 , alin. (3) lit.a) si alin.(6), art.286 alin.(1) si alin.(4) din OUG
nr.57/2019 privind Codul administrativ ;

Art. 291 Acceptarea donatiilor si a legatelor

(3) Acceptarea donatiilor si a legatelor facute catre unitatile administrativ-teritoriale se
aproba prin:a) hotdrdre a consiliului judetean, respectiv a Consiliului General al Municipiului
Bucuresti ori a consiliului local al comunei, al orasului sau al municipiului, dupd caz, pentru
donatiile si legatele de bunuri imobile;

(6) Prin derogare de la prevederile legale in vigoare, actele prin care se fac donatii
statului sau unitétilor administrativ-teritoriale sunt scutite de plata oricaror impozite sau taxe.

Art. 286. Domeniu public

(1) Domeniul public este alcatuit din bunurile prevazute la art. 136 alin. (3) din
Constitutie, din cele stabilite in anexele nr. 2-4 si din orice alte bunuri care, potrivit legii sau prin
natura lor, sunt de uz sau de interes public. si sunt dobandite de stat sau de unitatile
administrativ-teritoriale prin unul dintre modurile prevazute de lege.

(4) Domeniul public al comunei, al orasului sau al municipiului este alcituit din bunurile
prevdzute in anexa nr. 4, precum si din alte bunuri de uz sau de interes public local, declarate ca
atare prin hotérére a consiliului local, dacd nu sunt declarate prin lege ca fiind bunuri de uz sau
de interes public national ori judetean.

Propun adoptarea Proiectului de Hotardre in forma propusd de initiator, deoarece
intruneste toate conditiile de fond si de forma previzute de legislatia in vigoare.

INTOCMIT,
INSPECTOR DE SPECIALITATE. BAR AMALIA
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= Art.5 lit.dd), art.291 , alin. (3) lit.a) si alin.(6), art.286 alin.(1) si alin.(4) din OUG
nr.57/2019 privind Codul administrativ ;

Art. 291 Acceptarea donatiilor si a legatelor
(3) Acceptarea donatiilor si a legatelor ficute catre unitatile administrativ-teritoriale se

aproba prin:a) hotirdre a consiliului judetean, respectiv a Consiliului General al Municipiului
Bucuresti ori a consiliului local al comunei, al orasului sau al municipiului, dupa caz, pentru
donatiile si legatele de bunuri imobile;

(6) Prin derogare de la prevederile legale in vigoare, actele prin care se fac donaii
statului sau unititilor administrativ-teritoriale sunt scutite de plata oricaror impozite sau taxe.

Art. 286. Domeniu public

(1) Domeniul public este alcatuit din bunurile prevazute la art. 136 alin. (3) din
Constitutie, din cele stabilite in anexele nr. 2-4 i din orice alte bunuri care, potrivit legii sau prin
natura lor, sunt de uz sau de interes public, si sunt dobdndite de stat sau de unitatile
administrativ-teritoriale prin unul dintre modurile prevazute de lege.

(4) Domeniul public al comunei, al orasului sau al municipiului este alcatuit din bunurile
previzute in anexa nr. 4, precum si din alte bunuri de uz sau de interes public local, declarate ca
atare prin hotérare a consiliului local, daca nu sunt declarate prin lege ca fiind bunuri de uz sau
de interes public national ori judetean.

-Raport de evaluare 102/07.09.2021 a bunului imobil care face obiectul actului de donatie
inscris in CF 75688 intocmit de expert evaluator ANEVAR Mucea Valentin Dan, inregistrat la
Primaria Orasului Abrud sub nr. 13841/08.08.2021

-Oferta de donatie a domnului BORZA RADU autentificata sub nr. 750/2021 de Biroul
Individual Notarial- MARCU VLADIMIR ION

-Extras CF 75688 Abrud
Avand in vedere cele expuse mai sus propun urmétoarele:

- acceptarea ofertei de donatie a domnului Borza Radu, autentificatd sub numdrul
750/06.08.2021 de citre Biroul Individual Notarial -MARCU VLADIMIR ION, avand ca obiect
imobilul constand din terenul cu categoria de folosintd faneatd, in suprafatd totala de 9 (noud)
metri patrati imobil situat administrativ in extravilanul Orasului Abrud, FN, Judetul Alba,
identificat conform CF nr. 75688 cu numar cadastral 75688

- supun analizei si aprobarii prezentul proiect de hotarare in sedinta Consiliului Local al
Orasului Abrud



DUPLICAT

OFERTA DE DONATIE

Subsemnatii:

1. BORZA RADU, cetitean roman, domiciliat in orasul Abrud, str. Calea Bradului. nr.
12, judetul Alba, identificat prin cartea de identitate seria A.X., numdrul
506275/30.01.2013, emisa de SPCLEP Abrud, judeful Alba, cod numeric personal
1690404010015 ( casatorit, avand descendenti, conform propriei declaratii )

Denumit in continuare ofertantul

OFERA SPRE DONATIE, OFERTATULUI:

2. ORASUL ABRUD, cu sediul in orasul Abrud, Piata Eroilor, numarul 1, judetul
Alba, cod de inregistrare fiscala 4905592, denumit in continuare Ofertatul

Urmitoarea proprietate imobiliara:

intregul drept de proprietate a ofertantului — cota de proprietate de 1/1 parte
( intregimea ) asupra imobilului constand din terenul cu categoria de folosinta faneata,
in suprafata totala de 9 ( noua ) metri patrati, imobil situat administrativ in extravilanul
orasului Abrud, f.n.. judetul Alba, inscris in cartea funciara sub numarul cadastral
75688 Abrud. Imobilul oferit spre donatie este individualizat prin actul de dezlipire —
autenticul 749/06.08.2021, autentificat la Biroul Individual Notarial Marcu
Viadimir Ton. cu sediul in orasul Cémpeni, judetul Alba - parcela numarul 2.
Proprietatea a dobandita de ofertant ca bun propriu, prin Hotéararea Judecatoreasca nr.
915/30.07.2009 emisi de Judecitoria Cimpeni, judetul Alba, in dosarul
1840/203/2008. cu incheierea de carte funciara 791/31.01.2011. ------mmmmmmommmmmmommmes
Oferta are valabilitate de un an. mmmmmmmmmmmmeemmeemoommmmmmeens
Acceptarea donatiei se va fi comunicatd ofertantului prin scrisoare
recomandata, cu aviz de primire, la domiciliul acestura. ---=====-==========mmmm=mm==s--momoo-
Ofertantul consimte ca, odatd donatia acceptata. dreptul de proprietate asupra
imobilului ( dupa comunicarea catre ofertannt a acceptarii donatiei ), sa se intabuleze in
Cartea Funciara in favoarea donatarului, ca bun propriu, scutit de orice sarcini, conditii
sau termene, il garanteaza pe ofertat impotriva oricaror evictiuni totale sau partiale,
declard ca imobilul ofertat nu a fost scos din circuitul civil, nu este grevat de sarcini,
datorii, drepturi reale, nu este indisponibilizat in vreun fel si nu constituie obiectul nici
unui litigiu cu nici o persoana fizicd sau juridica fiind in proprietatea ofertantului in
mod continuu de la dobandire, dupa cum il garanteaza pe ofertat pentru orice evictiune
pariiall s fotall s e s S S ARRR S A e
indati cu comunicarea acceptirii donatiei, beneficiarul va intra in posesia
bunului, fird nici un fel de formalitati. ---------========s-mmszmsrmmommmoomsmmsmommosomsmmmooo o




Ofertantului i s-au adus la cunostinta prevederile codului cjvil referitoare la
donafii, inclusiv ale articolelor 1086 si 1088 Cod Civil 2011, referitoare la rezerva
T . < e 5o g

Ofertantul declara $i garanteazi ca imobilul nu ny este indisponibilizat in nicj
un fel, fiind in stdpanirea neviciati a ofertantului, de la dobandire. ~--ccooeeeeeoo

Subsemnatul ofertant declar in cunostingd de prevederile articolulul 326
codul penal cu privire le declaratiile false, cd nu sunt in stare de insolvabilitate,
cunostinta de prevederile articolului 12.2 din Codul Civil 2011 .==weecmeeceee .

Prezentul act va fi inregistrat in Registrul Electronic Notarial al Evidentelor
L] Ot ottt o s e e

Pértile au depus la documentatia acestui act urmatoarele: extrasul de carte
funciara, actul de dobandire, actul de dezlipire, copii dupi actele de identitate,-----oo--_

Subsemnatele parti contractante declaram ca am verificat confinutul actului, ni

in prezentul act exprimd voinfa noastri si consimfim la autentificares
A S e O

OFERTANT,

BORZA RADU,

Urmeaza autentificarea




ROMANIA
UNIUNEA NATIONALA A NOTARILOR PUBLICI
BIROUL INDIVIDUAL NOTARIAL-MARCU VLADIMIR ION
SEDIUL — ORASUL CIMPENI,
STRADA REVOLUTIA 1848, NUMARUL 27/A, JUDETUL ALBA
Licenta de functionare numarul 2718/2390/14.12.2013
Tel. - Fax./0258.771334 / 0744521787
E-mail : marcuvladimir@gmail.com

INCHEIERE DE AUTENTIFICARE NR. 750/2021

Anul 2021, luna august, ziua 06

in fata mea, MARCU VLADIMIR - ION, notar public, la sediul biroului,
s-a prezentat:

1. BORZA RADU, cetitean romin, domiciliat in orasul Abrud, str. Calea
Bradului, nr. 12, judetul Alba, identificat prin cartea de identitate seria
A.X., numirul 506275/30.01.2013, emisd de SPCLEP Abrud, judetul Alba,
cod numeric personal 1690404010015, in nume propriu, in calitate de
ofertant,

Care, dupa citirea actului, au declarat cd i-au infeles continutul, ca cele cuprinse in act
reprezinta voina lor, in a contracta, au consimfit la autentificarea acestuia §i au semnat
exemplarul original. Actul nu are anexe.

Notarul public instrumentator a constatat indeplinirea conditiilor de fond si de forma
ale prezentului act notarial, indeplinirea actului notarial si citirea acestuia de cétre parti,
drept pentru care

in temeiul articolului 12 litera b) din Legea numarul 36/1995, republicata
SE DECLARA AUTENTIC PREZENTUL INSCRIS
e S-a perceput onorariul de 350 lei, cu bonul fiscal numarul 3 /data curenta

NOTAR PUBLIC,
MARCU VLADIMIR - ION

Prezentul duplicat s-a intocmit in 3 exemplare, de MARCU VLADIMIR - ION,
notar public, astizi, data autentificarii actului, are aceeasi forta probanta ca
originalul si constituie titlu executoriu in conditiile legii.



Naiana
Evidenţiere

Naiana
Evidenţiere

Naiana
Evidenţiere


Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara ALBA Nr. cerere 14298

" Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Campeni ~ Ziua 27
. Luna 08
” Anul 2021
AN.(.J.E.I EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare
«l ). \.n: un\ ‘V“‘T PENTRU INFORMARE 10010723]431
T
A. Partea |l. Descrierea imobilului
TEREN Extravilan
Adresa: Jud. Alba
Nr.| Nr. cadastral v !
crt|nr. topograrfic Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Teren imprejmuit;
Al s B imobil inscris in CF sporadic 72197;
B. Partea Il. Proprietari si acte
inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
12712 /10/08/2021
Act Notarial nr. 749, din 06/08/2021 emis de Marcu Vladimir lon; -
Se infiinteaza cartea funciara 75688 a imobilului cu numarul cadastral Al
Bl |75688 / UAT Abrud, rezultat din dezmembrarea imobilului cu numarul
cadastral 75408 inscris in cartea funciara 75408;
Registrul Cadastral al Imobilelor ; Act Normativ 19.7/1996 emis de Parlamentul Romaniei; |
Se infiinteaza cartea funciara a imobilului 75408 ca urmare a finalizarii Al '
B2 |inregistrarii sistematice. Imobilul se gaseste in registrul cadastral al
limobilelor sub numarul 226. o )
QBER!AI[QO?JU&' transcnsa d.'n CF 75408/Al?rud _fr_JEC_ES_a _prm _rnchEJerea nr. 4685 din 12/03/2021;
A_C_E Notanai nr. certificat de !egatar nr 11 din 15/02/2012 emis de N.P. TRIFA ANCUTA ROXANDA B
[ 83 lIntabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Succesiune, cota| o Al ‘
| lactuala 1/1 !
1) BORZA RADU |
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 75408/Abrud, inscrisa prin incheierea nr. 4685 din 12/03/2021; 1
Act Normativ nr. Legea 17, din 07/03/2014 emis de Parlamentul Romaniei; |
| B4 |Imobil aflat sub incidenta art.3 alin.(1) din Legea 17/2014 Al |
! OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 75408/Abrud, inscrisa prin incheierea nr. 4685 din 12/03/2021; _
C. Partea lll. SARCINI .
Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, Referinte
drepturi reale de garantie si sarcini ¢
NU SUNT |
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3

Extrase pentru infarmare on-line la adresa epay.ancpi.ro Formular versiunea 1.1




Carte Funciard Nr. 75688 Comuna/Oras/Municipiu: Abrud
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
75688 9 imobil inscris in CF sporadic 72197;
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70,
DETALII LINIARE IMOBIL
4
75687 75688
2
3
Date referitoare la teren
Nr | Categorie |intra | Suprafata u i ;
crt | folosinta |vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1| faneata |NU 9 - - - neimprejmuit
Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.
Punct Lungime
& ct
incepu| X/Y s';;rnsit X/Y segment
t == (m)
1| 349.535,526 2| 349.533,904 3.0
531.751,64 531.749,116
2| 349.533,004 3| 349.536,702 3.004
531.749,116 531.748,024
3| 349.536,702 4] 349538321 3.0
531,748,024 531,750,549
4| 349,538,321 1| 349.535,526 3.0
531.750.549[ 531.751,64
LS s e i J
Dacument care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr, 677/2001. Pagina 2 din 3

Extrane pestroinfonmare on-ling la adresa epay.ancpi.ro Formular versivnes 1.1



Carte Funciara Nr. 75688 Comuna/Orag/Municipiu: Abrud

** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
**+ Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciard generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din O.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fara semnaturd olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este
valabil 30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
27/08/2021, 10:15

= ;;L A D ;
\\OK SOASTRY,
‘}“(\‘4 .'_A“ . ‘“!""":

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro Formular versiunea 1.1
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Cod fiscal
33541800 mobil 0740191204

EVALUATORANEVAR. MULEA e-mail valentin.mucea@yahoo.com

VALENTIN DAN

Primaria Oras Abrud | NR. 102 /07.09.2021
Registiratura Generala [

Intrare/lesire

Anu@?/ Luna\@ Ziua Oc?_)

Raport de evaluare
- teren situat in Abrud inscris in CF 75688 ,top.75688 , jud.Alba

SOLICITANT: Societatea Comerciala Urban Construct SRL
DESTINATAR: Societatea Comerciala Urban Construct SRL

Datele, informaliile §i confinutul prezentului raport fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate in parte sau in totalitate §i nu vor fi transmise unor terti
fara acordu! scris §i prealabil al EVALUATOR ANEVAR MUCEA VALENTIN DAN sial Societatii Comerciale Urban Construct SRL.

2021
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EVALUATOR ANEVAR MUCEA VALENTIN DAN CIF 33541800 valentinmucea@yahoo.com

Citre: Societatea Comerciala Urban Construct SRL
Prezentul raport de evaluare se refera la terenul detinut de catre dl.Borza Radu Jla solicitarea Societatea
Comerciala Urban Construct SRL .Lista bunurilor evaluate este prezentata in tabelul de mai jos:

| Nr.crt | Denumire bunuri Suprafata (mp) - CF
[ 1 Teren situat in ABRUD , inscris in CF 75688,top 75688 9mp- CF 75688

In prezentul raport de evaluare a fost evaluat dreptul integral de proprietate asupra mijloacelor fixe prezentate, valabil si marketabil, in
ipoteza ca aceste bunuri pot fi tranzactjonate.

Evaluatorul a procedat la evaluarea bunurilor conform Standardelelor de evaluare ANEVAR editia 2021, in special
standardele:
SEV 100 - Cadru general
SEV 101 - Termeni de referinta ai evaluari;
SEV 102 - Implementare;
SEV 103 - Raportare;

v SEV 400 - Verificarea evaluarilor

Inspectia bunurilor a fost realizata de catre evaluator, la adresa mentionata de catre solicitant ,insotit de catre dl.Vatca Dan din cadrul
primariei Abrud ,in calitate de reprezentabt al primariei catre care se va face donatia acestui teren . Cu aceastd ocazie au fost
identificate pe teren bunurile supuse evaluarii, care sunt cuprinse in tabelul de mai sus.
Evaluarea s-a efectuat doar pe indicatiilor si documentelor puse la dispozitie de catre reprezentantul societatii si in baza datelor
culese si observate de evaluator cu ocazia inspectiel.
In aceste conditii evaluatorul nu igi asuma nicio responsabilitate cu privire la situatia juridica sau la identificarea imobilului.
Evaluatorul nu igi asuma nicio responsabilitate, in nicio circumstanta, pentru eventualele informatii eronate, false, sau incomplete puse
la dispozitie de catre proprietar.
Metodele de evaluare aplicate: metoda abordarii prin comparatii si sapitalizarea veniturilor .
Raportul a fost structurat dupa cum urmeaza:
(1) Date generale - in care sunt prezentate principalele elemente cu caracter specific care delimiteaza modul de abordare al evaluari
(2) Bunurile evaluate - in care sunt descrise elementele cunoscute privind reperele evaluate
(3) Analiza datelor — contine aplicarea metodei de evaluare, rezultatul obfinut si opinia evaluatorului
(4) Anexe — contin elemente care sustin argumentele prezentate in raport.
fn urma aplicarii metodologiei de evaluare, opinia evaluatorului referitoare la valoarea justa a bunurilor evaluate, tindnd seama
exclusiv de prevederile prezentului raport, este:

™ KK

| Nr.crt | Denumire bunuri Suprafata (mp) - CF
[1 Teren situat in ABRUD , inscris in CF 75688,top 75688 9mp- CF 75688

Referitor la aceastd valoare se impune a se mentjona urmatoarele:

Valoarea este considerata in conditii de plata cash, integral la data tranzactiei;

Valoarea nu include TVA,;

valoarea este o predictie si 0 apreciere subiectiva;

evaluarea este o opinie asupra unei valori;

curs BNR utilizat 1 euro — 07.09.2021 = 4,9488 lei

Evaluatorul nu fsi asuma nicio responsabilitate referitoare la dreptul de proprietate asupra bunurilor evaluate .
Raportul a fost pregétit pe baza standardelor, recomandarilor si metodologiei de lucru recomandate de catre ANEVAR
(Asociatia Nationala a Evaluatorilor Autorizati din Romania).

L e R
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EVALUATOR ANEVAR MUCEA VALENTIN DAN __ CIF 33541800 valentinmucea@yahoo.com

CUPRINS

SCRISOARE DE TRANSMITERE
SINTEZA RAPORTULUI )
|. TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARII

Identificarea i competenta evaluatorului

Identificarea clientului gi a oricaror altj utilizatori desemnati
Scopul evaluarii

|dentificarea activelor supuse evaluarii:

Tipul valorii

Data evaluarii

Documentarea necesara pentru elaborarea evaluarii
Natura si sursa informatiilor pe care se va baza evaluarea
Ipoteze si ipoteze speciale

Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare

Declararea conformitatji lucrarii

Valabilitatea raportului

Il. PREZENTAREA DATELOR

Identificarea proprietatii imobiliare. Descrierea juridica si Descriere tehnica

Datele despre zona, oras, vecinatati si amplasare

Informatii despre amplasament

Descrierea strazilor si a terenurilor

Date privind impozitele gi taxele

Istoric, incluzand vanzarile anterioare si ofertele sau cotatiile curente

ll. ANALIZA PIETEI IMOBILIARE
Aspecte ale pietei specifice, analiza cererii de bunuri
Concluzii i tendinte privind piata specifica:

IV. EVALUARE
Evaluarea bunurilor

V. ANALIZA REZULTATELOR $I CONCLUZIA ASUPRA VALORII

Alegerea valorii finale
Rezultatele evaluarii. Opinia evaluatorului

VI. ANEXE
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EVALUATOR ANEVAR MUCEA VALENTIN DAN  CIF 33541800 valentinmucea@yahoo.com

SINTEZA RAPORTULUI

Obiectul evaluarii:

Prezentul raport de evaluare se refera la imobilul  detinut de catre Societatea Comerciala Urban Construct SRL |a
solicitarea acesteia

Lista bunurilor evaluate este prezentata in tabelul de mai jos:

Prezentul raport de evaluare se referd la terenul definut de catre Societatea Comerciala Urban Construct SRL a
solicitarea acesteia

Nr.crt | Denumire bunuri Suprafata (mp) - CF

1 Teren situat in ABRUD , inscris in CF 75688, top 75688 9mp- CF 75688

Beneficiar: Societatea Comerciala Urban Construct, in calitate de client si destinatar.
Forma de proprietate: teren proprietate privata ;
Proprietar: Borza Radu .
Scopul evaludrii este estimarea valorii juste a terenului supus evaluarii .
Mentionam ca un alt scop al evaluarii ar putea conduce la metode diferite de evaluare si implicit la rezultate
diferite.
Prezenta lucrare se adreseaza Societatii Comerciala Urban Construct ,in calitate de client si de destinatar.
Data evaludrii: Data de referinta a evalurii este 07.09.2021. in consecinta toate transformarile preturilor in
Euro detinute de evaluator s-au efectuat la cursul existent la data de 07.09.2021, de 4,9488 Lei/Euro.
Evaluarea a fost facuta corespunzator conditiilor existente la data 07.09.2021 . Toate informatjile particulare i
publice disponibile la aceasta data au fost considerate ca fiind potrivite acestor conditi.
Bazele evaluarii. tipul valorii estimate: Raportul de evaluare a fost elaborat in conformitate cu Standardele de Evaluare
ANEVAR | editia 2021, in special standardele:

v" SEV 100 - Cadru general

v" SEV 101 - Termeni de referinta ai evaluarii;

v SEV 102 - Implementare;

v SEV 103 - Raportare;

v SEV 400 - Verificarea evaluarilor
Tipul de valoare adecvat scopului utilizarii evaludrii este valoarea justa
Moneda raportului: rezultatele raportului de evaluare sunt exprimate in LEI si nu contin TVA

Rezultatele evaludrii. Opinia evaluatorului
Metodologia de evaluare aplicata include:
- abordarea prin metoda costurilor
in urma aplicarii metodologiei de evaluare, opinia evaluatorului referitoare la valoarea bunurilor evaluate, finand
seama exclusiv de prevederile prezentului raport, este:

| Nr.crt | Denumire bunuri Suprafata (mp) - CF Valoare (lei)
| 1 ] Teren situat in ABRUD , inscris in CF 75688 top 9mp- CF 75688 400
| 75688

— Valoarea nu include TVA
—, Evaluatorul nu isi asuma nicio responsabilitate referitoare la dreptul de proprietate asupra bunurilor evaluate .

Ec.Mucea Valentin Dan
Evaluator Autorizat EPI 1
Membru titular ANEVA
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EVALUATOR ANEVAR MUCEA VALENTIN DAN _ CIF 33541800 valentinmucea@yahoo.com

TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARII

Identificarea si competenta evaluatorului

Mucea Valentin Dan - evaluator autorizat EPI cu experienta in evaluare de 15 ani.

La data elaborarii acestui raport, evaluatorul care a intocmit raportul de evaluare este membru ANEVAR, a
indeplinit cerintele programului de pregatire profesionala continua al ANEVAR si are competenta necesara
intocmirii acestui raport.

Mucea Valentin Dan - evaluator autorizat EPI, are incheiata asigurare de raspundere civila la AON
ROMANIA S.A.

In conformitate cu cerintele prezentate in Standardele de Evaluare ANEVAR in vigoare la data de referinta a
evaludrii, prin prezenta se confirma ca:

- evaluatorul ci nu are nici un interes prezent sau de perspectiva in legatura cu bunurile imobile care fac
obiectul prezentului raport de evaluare si nici un interes sau influenté legata de pariile implicate.

- onorariul pentru realizarea prezentului raport nu are nici o legatura cu declararea in raport a unei anumite
valori (din evaluare) sau interval de valori care sa favorizeze clientul si nu este influentat de aparitia unui
eveniment ulterior.

Identificarea clientului si a oricdror alti utilizatori desemnati

Client: Societatea Comerciala Urban Construct , cu sediul social in oras Alba lulia , nr. 108 A , jud. Alba .
Date de indentificare : CUI - RO 25693247

Destinatar: Societatea Comerciala Urban Construct .

Scopul evaluarii

Scopul lucrarii este estimarea valorii juste a bunurilor imobile supuse evaluarii ,in vedrea efectuarii unei
donatii a acestui teren catre Primaria Abrud .

Mentionam ca un alt scop al evaluarii ar putea conduce la metode diferite de evaluare si implicit la rezultate
diferite.

Se considera ca bunurile nu sunt restrictionate la tranzactjonare.

Identificarea bunurilor supuse evaluarii:

Informatiile cu privire la identificarea bunurilor, la starea tehnica si configuratia acestora au fost primite de la
client si verificate (in masura in care a fost posibil) in teren cu ocazia inspectiei. Aspectele juridice se bazeaza
pe informatiile si documentele fumnizate de cétre reprezentantii societatii i au fost prezentate fara a se
intreprinde verificari sau investigatii suplimentare. Raspunderea pentru veridicitatea i exactitatea informatjilor
legate de dreptul de proprietate apariine in intregime Societatii Comerciale Urban Construct .

Tipul valorii
Avand in vedere scopul evaluarii, s-au avut in vedere recomandarile Standardelelor de evaluare ANEVAR
2021 (care includ si Standardele Internationale de Evaluare).
in aceasta ipostaza, s-a putut apela la estimarea unei valori de piaté definite conform SEV 100 - Cadru
general.
> Valoarea de piatd este suma estimata pentru care un activ ar putea fi schimbat la data evaluari,
intre un cumparator hotarat si un vanzétor hotarat, intr-o tranzactie nepartinitoare, dupa un marketing
adecvat si in care partile au actionat fiecare in cunogtinta de cauza, prudent gi fara constrangere.
Metodologia de calcul a "valori de piatd” a tinut cont de scopul evaluarii, tipul bunurilor evaluate si de
recomandarile Standardelelor de evaluare ANEVAR 2021 (care includ si Standardele Internationale de
Evaluare)
Metodologia de evaluare aplicata include:
abordarea prin comparatia vanzarilor si abordarea prin capitalizarea veniturilor.
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EVALUATOR ANEVAR MUCEA VALENTIN DAN  CIF 33541800 valentinmucea@yahoo.com

Data evaluarii

07.09.2021

Data elaborarii lucrarii

07.09. 2021 ;

Moneda raportului

Rezultatele raportului de evaluare sunt exprimate in RON. Toate transformarile preturilor in EURO detinute de
evaluator s-au efectuat la cursul de referinta din data de 07.09.2021, de 4,9488 RON/EURO.

Toate valorile exprimate in acest raport nu includ TVA.

Inspectia bunurilor a fost realizaté de cétre evaluator, in data de 01.09.2021 .

Documentarea necesara pentru elaborarea evaluarii
Pentru realizarea raportului de evaluare sunt necesare urmatoarele informatji:
> discutii purtate cu personalul de specialitate relativ la:

o identificarea bunurilor ce fac obiectul evaluarii;

e identificarea proprietatii imobiliare;

e regimul de utilizare pentru imobil;

e lucrarile de reparatii si modernizari efectuate;

e starea fizica,

e modul de exploatare;

e gradul de utilizare;

> inspectia bunurilor, verificarea practica a concordantei situatiei din teren cu informatiile din documentele

furnizate,
inspectia cladirilor, verificarea practica a concordantei situatiei din teren cu informatiile din documentele
furnizate;
stabilirea limitelor si ipotezelor care au stat la baza elaborarii raportului;
estimarea Celei mai bune utilizari;
stabilirea limitelor si ipotezelor care au stat la baza elaborarii raportului;
selectarea tipului de valori estimate in prezentul raport;
deducerea si estimarea conditiilor limitative specifice patrimoniului evaluat;
analiza tuturor informatiilor culese, interpretarea rezultatelor din punct de vedere al evaluarii;
aplicarea metodelor de evaluare considerate oportune pentru estimarea valorilor care caracterizeaza
proprietatea.

YV VYV YVYY Y

>

Natura si sursa informatiilor pe care se va baza evaluarea
Prezentul raport de evaluare a fost realizat pe baza informatjilor furnizate de catre reprezentantii Societatii
Comerciale Urban Construct , corectitudinea si precizia datelor furizate fiind responsabilitatea acestora §i
anume : CF 75688 Abrud ,jud.Alba ;
v Informatii privind piata acestor bunuri,
v Alte informatii necesare existente in bibliografia de specialitate;
v Standardelelor de evaluare ANEVAR 2021,
Sursele de informatii au fost:
Reprezentantii Societatii Comerciale Urban Construct - pentru informatiile legate de bunuri (situatie juridica,
economica, valori, istoric, $.a.) care sunt responsabili exclusivi pentru veridicitatea informatjilor furnizate ;
Site de vanzari - cumparari - OLX
v presa de specialitate si evaluatori care isi desfagoara activitatea pe piata locala;
v’ baza de date a evaluatorului.
Ipoteze si ipoteze speciale
Prezentul raport de evaluare este elaborat cu respectarea standardelor de evaluare, a normelor i recomandarilor
ANEVAR.
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EVALUATOR ANEVAR MUCEA VALENTIN DAN __ CIF 33541800 valentinmucea@yahoo.com

Raportul de evaluare s-a elaborat cu luarea in considerare a rezultatelor inspectiei in teren a bunurilor supuse evaluarii,

indicate de catre reprezentantul clientului, a informatjilor puse la dispozitie de catre acesta, a informatiilor general

valabile si cu luarea in consideratie a tuturor factorilor care au influenta asupra valorii, fara omiterea deliberata a unor
informatji.

La baza evaluarii stau o serie de ipoteze si ipoteze speciale, prezentate in cele ce urmeaza. Opinia evaluatorului este

exprimata in concordant’ cu aceste ipoteze §i concluzii, precum si cu celelalte aprecieri din acest raport.

Principalele ipoteze si limite de care s-a inut seama in elaborarea prezentului raport de evaluare sunt:

v Aspectele juridice se bazeazd exclusiv pe informatiile si documentele furnizate de catre reprezentantii Societatii
Comerciale Urban Construct i au fost prezentate fard a se intreprinde verificari sau investigatii suplimentare.
Dreptul de proprietate este considerat valabil gi marketabil;

v Nu am realizat nici un fel de investigatie pentru stabilirea existentei unor defecte ascunse ale bunurilor evaluate. Se
presupune ca nu exista defecte ascunse sau neaparente ale bunurilor care sa influenteze valoarea. Evaluatorul nu-si
asuma nici o responsabilitate pentru asemenea conditii sau pentru obfinerea studiilor necesare pentru a le descoperi;

v Situatia actuala a bunurilor si scopul prezentei evaluari au stat la baza selectarii metodelor de evaluare utilizate si a
modalitatilor de aplicare a acestora, pentru ca valorile rezultate sa conduca la estimarea cea mai probabila a valorii
bunurilor in conditiile tipului valorii selectate,

v Proprietatea imobiliara a fost evaluata in starea in in condiiile existente la data evaluarii

v Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatiile pe care le-a avut la dispozifie existand posibilitatea
existentei si a altor informatji de care evaluatorul nu avea cunostinta.

v Evaluatorul a avut la dispozitie extrase de carte funciara pus la dispozitie de catre beneficiar .

v Evaluatorul a identificat bunurile impreun cu beneficiarul, suprafata terenului fiind estimata prin masuratori si
fotografii efectuate de evaluator, locatiile indicate si limitele proprietatilor indicate de beneficiar se considera a fi
corecte. Evaluatorul nu este topografitopometrist/ geodez si nu are calificarea necesara pentru a masura si garanta
¢4 locatiile si limitele proprietatilor aga cum au fost ele indicate de proprietar si descrise in raportul de evaluare. Acest
raport are menirea de a estima o valoare a proprietatilor identificate si descrise in raport in ipoteza in care aceasta
corespunde cu cea indicata de reprezentantul societatji. Orice neconconcordanta fntre proprietatea identificata si cea
din documentele de proprietate invalideaza corespondenta dintre valoarea estimata si proprietatea atestatd de
documentele de proprietate dar pastreaza valida valoarea estimata pentru proprietatea identificata in raport.

v Evaluatorul considera ca presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de evaluare au fost rezonabile in fumina
faptelor ce sunt disponibile la data evaluari;

Ipoteze speciale:

v orice alocare de valori pe componente este valabila numai in cazul utilizarii prezentate in raport. Valori separate
alocate nu trebuie folosite in legatura cu o alta evaluare si sunt invalide daca sunt astfel utilizate;

v intrarea in posesia unei copii a acestui raport nu implica dreptul de publicare a acestuia;

v evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat sa ofere in continuare consultanta sau sa depuna marturie in
instanta relativ la proprietatea in chestiune;

v’ nici prezentul raport, nici parti ale sale (in special concluzii referitor la valori, identitatea evaluatorului) nu trebuie
publicate sau mediatizate fara acordul prealabil al evaluatorului;

v Evaluatorul nu dispune de aparatura necesara in determinarea cu exactitate a starii tehnice a bunurilor si nu este
avizat in acest sens. Totodata, evaluatorul nu se face raspunzator pentru demersurile necesare in vederea realizari
unor expertize tehnice a bunurilor evaluate.

Evaluatorul nu isi asuma nicio responsabilitate referitoare la dreptul de proprietate asupra bunurilor evaluate

v/ Raspunderea pentru veridicitatea si exactitatea informatjilor legate de dreptul de proprietate apartine in intregime
Societatii Comerciale Urban Construct , care a pus la dispozitia evaluatorului extras CF 75688 Abrud
si a asigurat inspectia in teren , in localitatea Abrud.

Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare

Prezentul raport de evaluare a fost elaborat pe baza informatiilor furnizate de catre beneficiarul lucrarii,

corectitudinea si precizia datelor furnizate fiind responsabilitatea acestuia.

Valorile estimate de catre evaluator sunt valabile la data prezentata in raport si incé un interval de timp limitat

dupa aceasta dat, in care conditiile pietei specifice bunurilor mobile evaluate nu sufera modificari semnificative

care afecteaza opiniile estimate.

Acest raport de evaluare este destinat scopului precizat §i numai pentru uzul destinatarului si clientului

mentionati mai sus.

Evaluatorul are responsabilitate numai fata de client si destinatar nu accepta nicio responsabilitate fata de alte
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EVALUATOR ANEVAR MUCEA VALENTIN DAN __CIF 33541800 valentinmucea@yahoo.com

persoane, in nicio circumstanta.

Acest raport de evaluare este confidential, destinat numai scopului precizat si numai pentru uzul clientului gi
destinatarului mentjonati in raport.

Ca urmare evaluatorul nu isi asuma nicio responsabilitate fata de terfi care utilizeaza acest raport sau informatji
cuprinse in el.

Acest raport nu poate fi folosit pentru depunere de marturie in justitie, atata timp cat nu a existat o intelegere
prealabila in acest sens.

Totodata valoarea exprimata este valabild numai in ipotezele si condiiile restrictive exprimate, orice element ce
conduce la neincadrarea in acestea din urma, impunénd actualizarea lucraril

Raportul este confidential, strict pentru destinatar si client, evaluatorul nu accepta nici o responsabilitate fata de
alta persoana, in nici o circumstanta.

Raportul de evaluare sau oricare alta referire la acesta nu poate fi publicat, nici inclus intr-un document destinat
publicitatii fara acordul scris si prealabil al evaluatorului cu specificarea formei si contextului in care urmeaza sa
apara.

Publicarea, partiala sau integrala, precum si utilizarea lui de catre alte persoane decat clientul si destinatarul
nominalizatj in raport atrage dupa sine incetarea obligatiilor contractuale.

Declararea conformitatii evaludrii cu standardele de evaluare ANEVAR

Prin prezenta, in limita cunostintelor si informatiilor detinute, certificam ca afirmatiile prezentate si sustinute in
acest raport sunt adevarate si corecte.

De asemenea, certificdm ca analizele, opiniile si concluziile prezentate sunt limitate numai de ipotezele
considerate si conditiile limitative specifice §i sunt analizele, opiniile §i concluzille noastre personale, find
nepértinitoare din punct de vedere profesional.

in plus, certificam ca nu avem nici un interes prezent sau de perspectiva in legatura cu bunurile care fac
obiectul prezentului raport de evaluare si nici un interes sau influenta legata de partile implicate.

Suma ce ne revine drept plata pentru realizarea prezentului raport nu are nici o legatura cu declararea in raport
a unei anumite valori (din evaluare) sau interval de valori care sa favorizeze clientul gi nu este influentata de
aparitia unui eveniment ulterior.

Analizele, opinille si concluzile exprimate au fost realizate in conformitate cu cerintele din standardele,
orientarile si metodologia de lucru recomandate de catre ANEVAR (Asociatia Nationald a Evaluatorilor
Autorizati din Romania) si standardele Comitetului International de Standarde in Evaluare (IVSC).

Evaluatorul a respectat codul deontologic al ANEVAR.

Bunurile au fost inspectate personal de catre evaluator.

in elaborarea prezentului raport nu s-a primit asistenta semnificativa din partea nici unei alte persoane in afara
evaluatorilor care semneaza mai jos.

Prezentul raport se supune normelor ANEVAR si poate fi expertizat (la cerere, cu acordul scris si prealabil al
evaluatorului) i verificat, in conformitate cu Standardul de Evaluare ANEVAR, editia - 2021.

Valabilitatea raportului
Prezentul raport de evaluare este confidential pentru beneficiar, gi este intocmit numai pentru destinatia stabilita
mai sus.

Legi .
& yalabit 202 ‘Q\

Specializared-
* ANZVAR



Naiana
Evidenţiere

Naiana
Evidenţiere

Naiana
Evidenţiere


EVALUATOR ANEVAR MUCEA VALENTIN DAN CIF 33541800 valentinmucea@yahoo.com

|. PREZENTAREA DATELOR

Identificarea bunurilor. Descrierea juridica si Descriere tehnica

Lista bunurilor evaluate este prezentata in tabelul de mai jos:

Nr.crt | Denumire bunuri Suprafata (mp) - CF
1 Teren situat in ABRUD , inscris in CF 75688,top.75688 9mp- CF 75688

In prezentul raport de evaluare a fost evaluat dreptul integral de proprietate asupra bunurilor, considerat valabil i
marketabil.

Situatia juridica:
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Hr caganal
S 6R3

Evaluatorul a avut la dispozitie extrasele susmentionate . A fost supus evaluérii dreptul de proprietate asupra
intregii proprietatii imobiliare prezentate anterior.

Descrierea amplasamentului:

Proprietatea imobiliara ce face obiectul prezentului raport de evaluare:

= este situata in intravilanul localitatji

= zonaeste rezidentiala

= are deschidere la drum front de aprox ,5 m

= terenul este amplasat in Abrud,zona iesirii din localitate spre Ciuruleasa .

-dispune de utilitat la limita proprietatii: curent electric, apa curenta

Date despre zond, localitate, vecinatati si amplasare
Terenul este amplasat in oras Abrud . Localitatea se afld situatd in partea de vest a judetului in munti
Apuseni .

Activitati specifice zonei:
Extractie minereu de cupru
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EVALUATOR ANEVAR MUCEA VALENTIN DAN CIF 33541800 valentinmucea@yahoo.com

Comert turism
Prestari servicii

Activitati economice principale:

Extractie minereu de cupru

Turism

Prestari servicii

Comert

Facilitati oferite investitorilor:

Punerea la dispozitie de teren pentru investitii (construire de pensiuni ).

Descrierea bunurifor

Proprietatea imobiliara evaluata este situata in localitatea oras Abrud ,iesirea spre comuna Ciuruleasa si a
fost descrisa anterior la descrierea amplasamentului .

Ill. ANALIZA PIETEI BUNURILOR EVALUATE

Aspecte ale pietei specifice:
Piata imobiliara se defineste ca un grup de persoane sau firme care intrd in contact in scopul de a efectua
tranzactii imobiliare. Participantji la aceasta piata schimba drepturi de proprietate contra unor bunuri, cum sunt
banii.
Spre deosebire de pietele eficiente, piata imobiliara nu se autoregleaza ci este deseori influenfata de
reglementérile guvernamentale si locale. Cererea si oferta de proprietati imobiliare pot tinde cétre un punct de
echilibru, dar acest punct este teoretic gi rareori atins, existand intotdeauna un decalaj intre cerere i oferta.
Oferta pentru un anumit tip de cerere se dezvolta greu, iar cererea poate s& se modifice brusc, fiind posibil
astfel ca de multe ori sa existe supraofertd sau exces de cerere i nu echilibru.
Cumparatorii $i vanzatorii nu sunt intotdeauna bine informatj, iar actele de vanzare-cumpdrare nu au loc in mod
frecvent.
De multe ori, informatiile despre preturi de tranzactionare sau nivelul ofertei nu sunt imediat disponibile.
Proprietatile imobiliare sunt durabile si pot fi privite ca investitii. Sunt putin lichide si de obicei procesul de
vanzare este lung.
Practic, pentru proprietatile studiate, piata este

v piata proprietatilor industriale/spatii edificate la standarde vechi, situate in zona rurala.
Proprietatile comerciale/industriale, privite global, impun o putere financiard mare necesara pentru achizitia
acestor spatii si pentru realizarea investitiilor pentru a putea functiona conform standardelor europene impuse.
Practic un investitor este atras in special de existenta unui teren liber cu utilita pe care sa-gi construiasca spatji
moderne, decét s& achizitioneze niste constructji edificate pe standarde vechi, aflate intr-o fazd avansata de
degradare, in aceasta situatie de multe ori prefera sa demoleze constructiile vechi si sa construiasca altele noi
cu materiale si tehnologii moderne. Existd o tendintd in crestere pentru inchirierea unor spatji
comerciale/industriale si rezidentiale construite la standarde actuale.
Datoritd multor firme care se inchid sau intra in faliment, bunurile acestora fiind vandute la licitatie exista o
tendinta de scadere a pretului pentru constructii industriale, mai ales a celor foarte vechi, degradate.

Analiza cererii

Pe pietele imobiliare, cererea reprezinta cantitatea dintr-un anumit tip de proprietate pentru care se manifesta
dorinta pentru cumparare sau inchiriere, la diferite preturi, pe o anumita piata, intr-un anumit interval de timp.

In ultima perioada, sub efectul crizei economice piata imobiliara (mai ales cea locala) trece printr-o perioada
nefasta, suferind transformari bruste seminificative intr-un interval de timp relativ scurt. Astfel ca la momentul
actual aceasta se caracterizeaza printr-o cerere solvabila redusa in toate segmetele acesteia, fapt ce
concretizeaza un nivel de tranzactionare aproape inexistent. Scaderea cererii vine ca efect in principal al
restrictionarii si scumpirii finantarii bancare, fapt ce face ca multe societati din domeniul specific sa-si restranga
activitatea, scazand astfel si interesul investitional.
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Cererea poate fi analizata sub cele doud dimensiuni ale sale: calitativ si cantitativ.
Nivelul acestei cereri determina atractivitatea unui proprietati (situata pe subpiata' mai sus definita).
De mentjonat ca proprietatea sub aspectul functionalitatii i dotarilor nu este conform standardelor practicate pe
piata la momentul actual.
Nivelul acestei cereri determina atractivitatea unui proprietati.
Atractivitatea proprietatii imobiliare studiate provine din:
v Utilitatea strazilor supuse evaluarii . Efectele unor  riscuri resimtite pe piata este:

- necesitatea expunerii un timp mai indelungat pe piata si efectuarea unei oferte speciale (pref atractiv)

care sa se adreseze exclusiv potentialilor cumparatori, astfel incat sa existe un ,marketing adecvat’, in intelesul

standardului valorii de piata”;
Analiza ofertei competitive

Pe piata imobiliara, oferta reprezintd cantitatea dintr-un tip de proprietate care este disponibild pentru vanzare
sau inchiriere Ia diferite preturi, pe o piatd data, intr-o anumita perioada de timp.

Datorita crizei financiare o mare parte din societatile comerciale si-au restréns activitatea sau chiar au intrat in
proceduri de lichidare judiciaré si au scos la vanzare sau inchiriere spatiile ramase libere.

Ingreunarea creditarii si criza economico-financiara reduce drastic cererea pentru spatji industriale.

In general prezintd atractivitate spatiile comerciale/industriale construite la standarde actuale $i nu cele vechi care
necesita investitii majore pentru a respecta cerintele de mediu si de funcfionare.

Analiza ofertei competitive

Pe piata imobiliara, oferta reprezinté cantitatea dintr-un tip de proprietate care este disponibila pentru vanzare
sau inchiriere la diferite preturi, pe o piata datd, intr-o anumita perioada de timp.

Ofertele de terenuri sunt foarte putine. Cele pentru terenuri agricole si industriale sunt de cca 1- 10 euro/mp,
cele intravilane rezindentiale ajung pana la 10 -30 euro/mp.

Concluzii si tendinte privind piata specifica:
a. tendintd de mentinere a preturilor de achizitie pe termen scurt §i mediu, tendinta influentata de
evolutia economie natjonale i internationale;
. piata a cumparatorului;
c. timp de expunere mai mare pentru a fi vandute (implica i riscul deprecierii bunurilor) sau
reduceri semnificative de pret pentru o vanzare rapida a acestora;

CEA MAI BUNA UTILIZARE:
Conceptul de cea mai bund utilizare reprezintd alternativa de utilizare a proprietatii selectatd din diferite
variante posibile care va constitui baza de pornire si va genera ipotezele de lucru necesare aplicarii metodelor
de evaluare in capitolele urmatoare ale lucraril.
Cea mai bund utilizare - este definitd ca utilizarea rezonabila, probabild si legald a unui teren liber sau
construit care este fizic posibild, fundamentata adecvat, fezabila financiar gi are ca rezultat cea mai mare
valoare.
Cea mai buna utilizare este analizata uzual in una din urmatoarele situatji:

— cea mai buna utilizare a terenului liber;

— cea mai buna utilizare a terenului construit.

Cea mai buna utilizare a unei proprietati imobiliare trebuie sa indeplineasca patru criterii. Ea trebuie sa fie:

permisibild legal - aici se analizeaza reglementarile privind zonarea, restriciile de construire, normativele
de constructii, restrictiile privind constructjile din patrimoniu si siturile istorice, impactul asupra mediului, clauze
din contractul de inchiriere.

posibild fizic - implica dimensiunile, forma, suprafata, structura geologica a terenului si accesibilitatea
unui lot de teren si riscul unor dezastre naturale (cutremure, inundatji), precum si capacitatea si disponibilitatea
utilitatilor publice (cum ar fi canalizare, apa, linie de transport energie electrica, gaze, agent termic), conditiile
fizice.

1 subpiete aferente celei mai bune utilizari (dat fiind faptul c& existd mai multe tipuri de proprietatj delimitabile)
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EVALUATOR ANEVAR MUCEA VALENTIN DAN _ CIF 33541800 valentinmucea@yahoo.com

fezabila financiar — implica analiza gi prognoza veniturilor generate de proprietate, din care se vor scadea
cheltuielile de exploatare (inclusiv impozitul pe profit) obtindndu-se astfel profitul net. Se va calcula rata de
fructificare a capitalului propriu si daca aceasta este mai mare sau egala cu cea asteptata de investitori pe
piatd, atunci utilizarea este fezabila.

maxim productivd — dintre utilizérile fezabile, cea mai buna utilizare este acea utilizare care conduce la
cea mai mare valoare reziduala a terenului, in concordanta cu rata de fructificare a capitalului ceruta de piata
pentru acea utilizare.
Cea mai buna utilizare este cea de strazi ,drumuri .

IV. EVALUARE TEREN

4,2.1. Abordarea prin piata

Metoda prin piat isi are baza in analiza pietei §i utilizeaza analiza comparativa, respectiv estimarea valorii se
face prin analizarea pietei pentru a gasi proprietafi similare, comparand apoi aceste proprietdti cu cea "de
evaluat",

Premiza majora a metodei este aceea cé valoarea de piata a unei proprietati imobiliare este in relatie directa cu
preturile de tranzactionare a unor proprietéti competitive si comparabile.

Analiza comparativa se bazeaza pe asemandrile si diferentele intre proprietati si tranzactiile care influenteaza
valoarea. Metoda este o abordare global3, care aplica informatiile culese urmarind raportul cerere-oferta pe
piata, reflectate in mass-media sau alte surse credibile de informare. Ea se bazeaza pe valoarea unitara
rezultatd in urma tranzactiilor cu imobile similare sau asimilabile efectuate in zona sau zone comparabile
satisfacator.

Procesul de comparare ia Tn considerare asemanarile si deosebirile intre terenul "de evaluat " si celelalte
terenuri deja tranzactionate sau oferte, despre care exista informatii suficiente.

Pentru estimarea valorii proprietétii prin aceastd metodd, evaluatorul a apelat la informatiile provenite din
tranzactiile/ofertele de proprietati asimilabile celui de evaluat.

Caracteristicile, datele de comparatie si cele de ajustare sunt expuse in fisele de calcul tabelar.

S-au trecut in revista elementele de comparatie? necesare a fi utilizate pentru ajustarea tranzactjilor recente.

De pe OLX ,au fost selectate oferte de pret pentru terenuri astfel :

2

Drepturi de proprietate, Restrictii legale, Conditii de Finantare, Condiii de Vanzare, Conditii ale Pietei,
Localizarea terenului, Caracteristici fizice (Dimensiuni, Forma, Front stradal, Planeitate), Dotare cu Utilitati.), Zonarea i
Cea mai buna utilizare,
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Comparabila B
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Comparabila C
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Criterii si elemente de comparafe: Teren de evaluat Terenuri de comparate o
Nrert A B o D et
0 Tipul comparabilei oferta ofera oferta
1|Drepturi de proprietate fansmise: liber liber liber liber
2|Restricti legale fara restricti fara resfrichi fara resticti fara restrictii
3|Conditii de finantare normale similare similare similare
4|Conditi de vanzare normale normale normale normale
5[Condiile pietei: prezent prezent prezent prezent
Localizare: Abrud Abrud -mai pufin buna Buces Vulcan -mai pun | Bucium Sat- mai pufin buna
6 buna
7 |Caracteristici fizice
Suprafata (mp): 9 1000 1000 3439
Forma, raport front/ adancime: patrulater patrulater patrulater patrulater
Frontstadal - aprox : 5 20 25 30
Topografe: plat plat plat plat
Utlitat ( en el / apa / canalizare / gaz da/nu/nu/nu/nu/nu-lada/da/nu/nuinu/nu-lal da/nu/nu/nu/nulnu- da/nu/nu/nu/nu/nu-
8|metan / termoficare / alte) limita proprietati limita proprietati la limita proprietafi la limita proprietati
9{Zonare: rezidentald rezidenfiala rezidenfala rezidenfala
10]|Cea ma buna uflizare: curt, constructi construibil construibil consfruibil
Pret total (EURQ) 10,000 10,000 46,426
Pret/ mp (EURO) 10.0 10 13.49985461
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EVALUATOR ANEVAR MUCEA VALENTIN DAN CIF 33541800 valentinmucea@yahoo.com

Elementul de COMPARATIE Proprietatea subiect Comparabila A Comparabila B Comparabila C
Abrud b andi ptin Buna Buces Vulcan -mai pun  Bucium Sat - mai putin
identficare buna buna
data prezent prezent prezent prezent
Suprafata [mp) 9 1000 1000 3439
PRET VANZARE EUR 10,000 10,000 46,426
Preful de Vanzare (EUR/mp) - criteriul de §
comparatie €10.00 €10.00 €150 0
TIP COMPARABILA
Tip comparabila oferia oferta 1 oferta
Corectie unitara sau procentuala -20% -25% -25%
Corectie totala pentru ipul comparabilei -2.00 250 337
Pret de vanzare corectat 8.00 7.50 10.13
DREPTUL DE PROPRIETATE
Drepturi de proprietate transmise liber liber liber liber
Corectia unitara sau procentuala 0 0 0
Corecle wotala pentru Drepturi de proprietate €0.00 €0.00 €0.00
Pretcorectat (EUR/mp) €8.00 €7.50 €10.13
RESTRICTI LEGALE
Resticti legale - coeficient urbanistici 1 fara restricti fara restrictii fara resfricti fara restricti
Corecta unitara sau procentuala 0% 0% 0%
Coreclne lptala p.enln-lu Resticti legale - 0.00 0.00 0.00
coeficient urbanistici
Pref corectat (EUR/mp) €8.00 €750 €10.13
CONDITI DE FINANTARE
Condifji de finantare nomale similare similare similare
Corectia unitara sau procentuala
Corectie totala pentru finantare €0.00 €0.00 €0.00
Pret corectat (EUR/mp) €8.00 €750 €10.13
CONDITII DE VANZARE
Conditi de vanzare nomale nomale nomale nomale
Corectia unitara sau procentuala
Corecfe lotala pentru condifi de vanzare €0.00 €0.00 €0.00
Pret corectat (EUR/mp) €800 €750 €10.13
CONDITI DE PIATA
Conditji ale pielei prezent prezent prezent prezent
Corectia unitara sau procentuala 0% 0% 0%
Corecfe totala pentru conditii ale pielei €0.00 €0.00 €0.00
Prel corectat (EUR/mp) €8.00 €7.50 €10.13
LOCALIZARE
Buces Vulcan -mai puin  Bucium Sat - mai putin
Localizare Abrud Abrud -mai putin buna buna buna
Corectia unitara sau procentuala 5% -10% -10%
Corece lotala pentru localizare €040 €075 £1.01 {
Pret corectat (EUR/mp) €760 €6.75 €9.12
CARACTERISTIC! FIZICE
Marime ( dimensiune) si forma 9 mp ; patrulater 1000 mp ; patrulater 1000 mp ; patrulater 3439 mp ; patrulater
Corecta unitara sau procentuala 15% 15% 25%
Corecle totala pentru forma §i dimensiuni €1.14 €101 €228
Front stradal - deschidere la fatada 3 5.00 20 2% 30
Corectia unitara sau procentuala 2% 2% 2%
Corectie totala pentru front stradal €015 €0.14 €0.18
Topografie plat plat plat plat
Corectia unitara sau procentuala 0% 0% 0%
Corecfe totala pentru topografie ( planeitate) €0.00 €0.00 €0.00
Pre{corectat (EUR/mp) €889 €790 €11.58
UTILITAT! DISPONBILE
Utlitati { en el / apa / canalizare / gaz metan/ da/nu/nu/nu/nu/nu-la dafda/nuinu/nu/nu-la da/nufnu/nul/nu/nou- da/nu/nufnulnu/nu-
termoficare / alte) limita proprietati limita proprietati la limita proprietati la limita proprietati
Corectie unilara sau procentuala 0% 0% 0%
Corecte lotala pentru utilitég disponibile €0.00 : €0.00 €0.00
Prel corectat (EUR/mp) €889 €79 €11.58
ZONAREA
Zonarea - destinata legala permisa rezidentiald rezidentiald rezidentiala rezidentiald
Corectie unitara sau procentuala 0.0% 0.0% 0.0%
Corecfe totala pentru zonare €0.00 €0.00 €000
Pret corectat (EUR/mp) €889 €790 €11.58
CEA MAI BUNA UTILIZARE
Cea mai buna utilizare curti, constucti constuibil constuibil constuibil
GCorecte unitara sau procentuala 0.0% 0.0% 0.0%
Corecte totala pentru Cea mai bund utilizare €000 €0.00 €0.00
Pre{corectat €889 €7.90 €11.58
Pret corectat (Eur/mp) €9 €8 €12
Corectje fotald neta (absolut) €089 €0.40 €145
(procentual) 1% 5% 14%
(absolut €1.69 b €1.90 ) €3.47 ki
Corecte totald bruta (procentual) 1% 25% 34%
Supralala 9 )
Opinie / mp 3 €9
Valoare estimata _EURO 80
Valoare_RON 400
Curs valutar 4.9488
Data evaluarit 7-Sep-21
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EVALUATOR ANEVAR MUCEA VALENTIN DAN __ CIF 33541800 valentinmucea@yahoo.com

Corectiile cantitative s-au [uat in considerare astfel.

= S-au corectat comparabilele A ,B si C pentru oferta de piaté cu -20%, -25 % si - 25 %, considerata marja de
negociere pentru terenuri cu un grad de atractivitate similara.

= Drept de proprietate :

o nu au fost necesare corecti;
= Restrictii legale :

o nu au fost necesare corectii;
= Conditii de finantare:

o nu au fost necesare corectji;
= Condifii de vanzare:

o nu au fost necesare corectii;
= Conditii de piata:

o nuau fost necesare corectii;
= |ocalizare:

o S-acorectat negativ comparabilele A B si C ,avand o localizare cotata inferioara fata de cea a
proprietatii subiect .

= Marime forma, dimensiuni construibile:

o S-au corectat negativ comparabilele A , B si C , acestea avand dimensiune mai mare , pretul variind
invers proportional cu marimea.

Front la strada
o S-acorectat pozitiv comparabila A,B,C pentru front la strada mai mare fata de cel al proprietatii subiect

o Topografie - Nu s-au facut corectii , intrucat acestea au o topografie plang;
o Utilitati disponibile - nu sunt corectii ;

o Zonarea nu au fost necesare corecti;

o Ceamai buna utilizare : nu au fost necesare corectji;

Valoarea asimilatd pentru terenul supus evaluarii a fost estimata ca fiind asimiliabila valorii corectate a terenului
comparabilei A deoarece terenului A i-au fost aduse cele mai putine corectii (corectia bruta procentuala cea mai mica)
avand in vedere caracteristicile analizate. In acest context valoarea rezultaté pentru teren prin abordarea prin comparatji
de piata, (rot.) de 9 euro/mp .

. VALOAREA DE PIATA

= DETERMINATA PRIN PIATA
VALOAREA NU CONTINE T.V.A.

81 EUR echivalent 400 LEI
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EVALUATOR ANEVAR MUCEA VALENTIN DAN _ CIF 33541800 valentinmucea@yahoo.com

Abordarea prin venit
Metoda veniturilor — calculul chiriei minime anuale:

Pentru calculul chiriei/redeventei anuale, in cazul inchirierii/concesionarii, nu existd o reglementare legala
actualizat3, singura prevedere regasindu-se in cadrul Legii 50/1991 privind autorizarea lucrarilor de constructji, art.
17, limita minima a pretului concesiunii se stabileste, dupd caz, prin hotarérea consiliului judetean, consiliului
general al municipiului Bucuregti sau a consiliului focal astfel incat s& asigur recuperarea in 25 de ani a prefului de
vanzare a terenului, in conditii de piatd, la care se adauga costurile de infrastructura aferente’.

Astfel, pentru a calcula valoarea de piata actualizata a terenului pentru perioada de 25 ani se aplica
urmatoarea formula:

R R R 24 1

V i e o i e o e :R?- :\” T _-:R'.: !‘
l+k  (1+k) (1+k) i=1(1+Kk)

V- valoarea dreptului de folosinta cedat:
R = redeventa anuala:
k — rata de actualizare;
n = numarul de ani rimasi din contract:
- [ factor de capitalizare (factorul valoni actuahizate a unui flux de venit periodic), 1ar:
;, o |
e e

i=l (1+k)'

Rata de actualizare (k) a valorii imobilului se va calcula functie de rata obligatjunilor de stat pe termen lung, pe care
Roménia le emite pe pietele financiare interatjonale, date extrase sin revista ,Valaorea " - editia iunie 2021.

Calculul ratei de actualizare (obligatiuni de stat)
YTM 10Y EUR 1,77%

Ri 2020 EUR  1.82%

Rata de actualizare k= 3,59%

REV. 1 2 3 4 5 6 ¥ i 8

3,55%| 0,96534415| 0,93188932| 0,8995339| 0,8684177| 0,83832154| 0,80326918 0,78122327| 0,75414931

9 10 11 12 13 14 15 16 17

0,72801362| 0,70278368| 0,67842811| 0,65491661| 0,63221391| 0,61030573 0,58915898| 0,56874118| 0,54303096

18 19 20 21 22 13 24 25

0,530003283| 0,51163609| 0,4939049| 0,476733821| 0,4602647| 0,42431384 0,42891576| 0,4140513( 16,3216503
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EVALUATOR ANEVAR MUCEA VALENTIN DAN _ CIF 33541800 valentinmucea@yahoo.com

Valoare de piata 80 € 390 lei
Perioada (ani) 25
Chirialredeventa 0 €/an 0 leifan

0 €fluna 0 leifluna
Suprafata 9 mp
Chiria/redeventa/mp 0.000 €/mp/an 0.00 leifmp/an
Chirialredeventafiuna 0.000 €/mp/luna 0.00 leilmp/luna
[Vchirie min anuala = 0 €lan, 0 leilan |

curs BNR /10.08. 2021= 4,9488

Reconcilierea rezultatelor. Opinia evaluatorului.

In urma aplicarii metodelor de evaluare prezentate in raport au fost obtinute urmatoarele valori (rotunjite):

i Nr.crt | Denumire bunuri Suprafata (mp) - CF Valoare (lei)
jr 1 Teren situat in ABRUD , inscris in CF 75688 top 9mp- CF 75688 400
\ 75688

Argumentele care au stat la baza elaborarii acestei opinii precum si considerentele privind valoarea sunt:
Valoarea nu este afectatd TVA, la baza estimarii au stat ofertele si tranzactiile intre personae fizice
majoritare pe piata imobiliara specifica.
valoarea a fost exprimata tindnd seama exclusiv de ipotezele, conditiile limitative si aprecierile exprimate in
prezentul raport si este valabild in conditiile generale si specifice aferente perioadei septembrie 2021 ;
valoarea nu tine seama de responsabilitatile de mediu si de costurile implicate de conformarea la cerintele
legale;
valoarea este o predictie si 0 apreciere subiectiva;
evaluarea este o opinie asupra unei valori;
cursul valutar luat in considerare pentru calcule a fost de 4.9488 LEI/EURO.

Raportul a fost pregatit in conformitate cu standardele, orientérile si metodologia de lucru recomandate de catre
ANEVAR (Uniunea Natjonala a Evaluatorilor Autorizati din Roménia).

Cu stima,

Ec.Mucea Valentin Dan
Evaluator Autorizat EPI
Membru titular ANEVA
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EVALUATOR ANEVAR MUCEA VALENTIN DAN __ CIF 33541800 valentinmucea@yahoo.com
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EVALUATOR ANEVAR MUCEA VALENTIN DAN

CIF 33541800 valentinmucea@yahoo.com

1. Fotografii
2. Oferte de piata

4. ANEXE
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