Roménia
Judetul Alba L]
Oragul Abrud

Consiliul Local
Nr. 36 din 01.03.2022

PROIECT DE HOTARARE
privind aprobarea prelungirii duratei contractului de inchiriere nr.1344/23.03.2006 incheiat
intre Consiliul Local al Orasului Abrud si Cabinet de avocat Driagoiu Horea -Virgil

Consiliul Local al Orasului Abrud, Judetul Alba, intrunit azi in sedinti ordinard publici;

Luédnd in dezbatere Proiectul de hotidrdre nr.36 din 01.03.2022 privind aprobarea prelungirii
duratei contractului de inchiriere nr.1344/23.03.2006 incheiat intre Consiliul Local al Orasului Abrud si
Cabinet de avocat Drigoiu Horea- Virgil , judetul Alba, initiat de Primarul Orasului Abrud ;

Avénd in vedere :

- Referatul de aprobare al inifiatorului la proiectul de hotirare Inregistrat sub nr.8504 din

01.03.2022;

- Raportul de specialitate al Serviciului ADPP din cadrul aparatului de specialitate al
primarului, inregistrat la nr.8707 din 04.03.2022, prin care propune prelungire duratei
contractului de inchiriere nr.1344/23.03.2006 incheiat intre Consiliul Local al Orasului
Abrud si Cabinet de avocat Dragoiu Horea Virgil avind in vedere art.1 din Actul aditional
nr.4 la Contractul de inchiriere nr.1344/23.03.2006, conform caruia la sférsitul perioadei
partile pot prelungi de comun acord durata contractului prin incheierea unui act aditional.

-~ Cererea adresatd Consiliului Local al Orasului Abrud de cétre avocat Dragoiu Horea-Virgil,
inregistratd sub nr.6960 din 27.01.2022 ;

- Raportul de evaluare nr.11/21.02.2022 pentru stabilirea chiriei proprietatii imobiliare clidire
cu destinatia birou, strada Ion Buteanu, nr.4, loc.Abrud, jud.Alba, conform ciruia valoarea
de piatd a chiriei este de 9,26 lei/mp/luna.

- Actul aditional nr.4 la Contractul de inchiriere nr.1344/23.03.2006 ;

- Avizele Comisiilor nr.1si 2 din cadrul Consiliului Local al Orasului Abrud;

Tinénd cont de prevederile:

* Art.1780, art.1778 alin.(3), art.1810 si art.1828 din Legea nr.287/2009 privind Codul
Civil, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare ;

* Art491 alin(l) din Legea nr.227/2015 privind Codul fiscal, cu modificarile si
completérile ulterioare;

* Art.129 si Art.132 lita) din Legea nr.71/2011 pentru punerea in aplicare a Legii
nr.287/2009 privind Codul civil, cu modificarile si completirile ulterioare;

* Art.108 lit.c), art.129, alin.(2), lit.”c” §i alin.(6), lit.”a” si art.355 din O.U.G. nr.57/3 iulie
2019 privind Codul administrativ, cu modificirile si completirile ulterioare;

In temeiul art.196, alin.(1), lit.,,a”, coroborat cu art.139, alin.(3), lit.”g” din O.U.G. ar.57/3 iulie
2019 privind Codul administrativ, cu modificdrile si completirile ulterioare ;

HOTAR ASTE:

ART.1 (1) Se aproba prelungirea duratei contractului de inchiriere nr.1344/23.03.2006, care are ca
obiect spatiul in suprafati de 16,30 mp, situat in Abrud, str. Ion Buteanu, nr.4, Judetul Alba ( la parterul
fostei Policlinici), fncheiat intre Orasul Abrud si Cabinet avocat DRAGOIU HOREA-VIRGIL, pentru
o perioadd de 5 (cinci) ani, incepand cu data semndrii actului aditional.

(2) Pretul chiriei este de 151 lei/lund (1.812 lei/an), care se indexeazd anual cu rata inflatiei
pentru anul fiscal anterior.
ART.2 Se imputerniceste domnul Albu Cristian-Alexandru - Primarul Oragului Abrud, ca in numele si
pentru Oragul Abrud si semneze actul aditional la contractul de Inchiriere mentionat la art.1.
ART.3 Primarul Oragului Abrud prin Serviciul ADPP §i Compartimentul juridic din aparatul de
specialitate al primarului va duce la indeplinire prevederile prezentei hotérari



ART.4 Hotdrdrea se comunici Institutiei Prefectului Judetului Alba, Primarului Orasului Abrud,

Serviciului ADPP, consilierului juridic din Aparatul permanent al Consiliului local si domnului Drigoiu
Horea Virgil.

Prezenta hotarare a fost adoptati in urma votului favorabil a unui numsr de .. consilieri din totalul
de 15 consilieri locali in functie si ... consilieri prezenti.

Avizat,
Secretar general, Hodan Diana Mira

Initiator,
Primar, Albu Cristian-

Hotarérea se adoptd cu m¥jorttatea absoluti a consilierilor locali in functie.
( 8 voturi ,,pentru” proiectul de hotirare )
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Nr. 8504/01.03.2022

REFERAT DE APROBARE
la Proiectul de hotarére privind aprobarea prelungirii duratei contractului de inchiriere
nr. 1344 / 23.03.2006 incheiat intre Consiliul Local al Orasului Abrud si Cabinet de avocat Dragoiu
Horea-Virgil

Avéand in vedere urmatoarele:
- cererea adresatd Consiliului Local al orasului Abrud de catre avocat Dragoiu Horea-Virgil, inregistratd sub

nr. 6960 din 27.01.2022;

- Legea nr.287/2009 privind Codul Civil, republicatd, cu modificarile si completérile ulterioare:

- Art. 1778 . Felurile locatiunii

(1) Locatiunea bunurilor imobile si aceea a bunurilor mobile se numeste inchiriere, iar locatiunea bunurilor
agricole poartd denumirea de arendare.

(2) Dispozitiile prezentei sectiuni sunt aplicabile, in mod corespunzdior, inchirierii locuintelor §i arendarii,
dacd sunt compatibile cu regulile particulare prevdzute pentru aceste contracte.

(3) Locatiunea spatiilor destinate exercitdrii activitdiii unui profesionist este supusd prevederilor prezentei
sectiuni, precum si dispozifiilor Art. 1824 5i 1.828-1.831”.

- Art. 1.810. - ,,Expirarea termenului §i tacita relocatiune - Tacita relocatiune -

(1) Dacd, dupd implinirea termenului, locatarul continud sd detind bunul si sd isi indeplineascd obligatiile
fiird vreo impotrivire din partea locatorului, se considerd incheiatd o noud locafiune, in conditiile celei
vechi, inclusiv in privinta garantiilor.

(2) Noua locatiune va fi insd pe duratd nedeterminatd, dacd prin lege sau conventia pdrfilor nu se prevede
altfel”.

- art. 1828 — ,,Reguli particulare in materia inchirierii locuintelor - Dreptul de preferintd al chiriasului la
inchiriere

(1) La incheierea unui nou contract de inchiriere a locuintei, chiriasul are, la condifii egale, drept de
preferintd. El nu are insd acest drept atunci cdnd nu si-a executat obligatiile ndscute in baza inchirierii

anterioare.
(2) Dispozitiile referitoare la exercitarea dreptului de preemptiune in materia vdnzdrii sunt aplicabile in

mod corespunzdtor”;
- Legea nr.71/2011 pentru punerea in aplicare a Legii nr.287/2009 privind Codul civil, cu modificarile si

completérile ulterioare:

- Articolul 129 ,.Dispozitiile art. 1.810 din Codul civil sunt aplicabile in cazul tuturor contractelor de
locatiune al ciror termen se implineste dupd data intrdrii in vigoare a Codului civil”.

- Articolul 132

.Dreptul de preferinti al chiriasului prevdizut la art. 1.828 din Codul civil se aplicd pentru orice coniract
de inchiriere incheiat in legdturd cu aceeagi locuintd sau cu o parte din aceasta:

a) dupdi cel mult 3 luni de la incetarea contractului de inchiriere, dacd durata acestuia a fost mai mare de

un an;
b) dupd cel mult o lund de la incetarea contractului de inchiriere, dacd durata acestuia a fost mai mare sau

egald cu o lund;
¢) dupd cel mult 3 zile de la incetarea contractului de inchiriere, dacd durata acestuia a fost mai micd de o

lund”.
- prevederile Ordonantei de urgentd nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile §i completérile
ulterioare, respectiv articolele:

- Articolul 108
., Administrarea domeniului public si privat al unitdfilor administrativ-teritoriale




Consiliile locale si consiliile judefene hotdrdsc, in condifiile previzute in partea a V-a a prezentului cod,
ca bunurile ce apartin domeniului public sau privat, local sau judetean, dupd caz, sa fie.

a) date in administrarea institutiilor publice si regiilor autonome din subordinea unitdfii administrativ-
teritoriale care le are in proprietate;

b) concesionate;

¢) inchiriate;

d) date in folosinia gratuitd institutiilor de utilitate publicd;

e) valorificate prin alte modalitdfi prevdzute de lege.

- Articolul 129

Atributiile consiliului local
(1) Consiliul local are inifiativd si hotdrdste, in conditiile legii, in toate problemele de interes local, cu

exceptia celor care sunt date prin lege in competenta altor autoritdfi ale administratiei publice locale sau

centrale.
(2) Consiliul local exercitd urmdtoarele categorii de atributii:

¢) atributii privind administrarea domeniului public si privat al comunei, orasului sau municipiului;

(6) ,,In exercitarea atributiilor prevazute la alin. (2) lit. ¢). consiliul local:
a) hotdrdgste darea in administrare, concesionarea, inchirierea sau darea in folosintd gratuitd a bunurilor

proprietate publicd a comunei, orasului sau municipiului, dupd caz, precum si a serviciilor publice de
interes local, in conditiile legii”;

- Articolul 355

Regimul juridic al proprietdtii private a statului sau a unitdtilor administrativ-teritoriale

Bunurile care fac parte din domeniul privat al statului sau al unitdtilor administrativ-teritoriale se afld in
circuitul civil §i se supun regulilor previzute de Legea nr. 287/2009. republicatd. cu modificdrile ulterioare,
dacd prin lege nu se prevede altfel”;

- raportul de evaluare nr. 11/21.02.2022 pentru stabilirea proprietitii imobiliare cladire cu destinatia birou,
strada fon Buteanu, nr. 4, orasul Abrud, judetul Alba, conform céruia valoarea de piaté a chiriei este de 9,26
lei/mp/luna, respectiv 1812 lei/an, (clddirea fostei Policlinici).

Aviand In vedere cele expuse mai sus, supun analizei si aprobdrii prezentul proiect de hotérare in
sedinta Consiliului Local al Oragului Abrud.

Albu Cris
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S.A.D.P.P. ALBU CRISTIAN-ALEXANDRU

Nr. §767/ 0%.05.2022

Raport de specialitate
la Proiectul de hotirére privind aprobarea prelungirii duratei contractului de inchiriere
nr. 1344 /23.03.2006 incheiat intre Consiliul Local al Orasului Abrud si Cabinet de avocat Dragoiu
Horea-Virgil

Avand in vedere urmatoarele:
- cererea adresati Consiliului Local al orasului Abrud de catre avocat Drigoiu Horea-Virgil, inregistrata sub

nr. 6960 din 27.01.2022;

- raportul de evaluare nr. 11/21.02.2022 pentru stabilirea proprietatii imobiliare cladire cu destinatia birou,
strada Ion Buteanu, nr. 4, orasul Abrud, judetul Alba, conform caruia valoarea de piaté a chiriei este de 9,26
lei/mp/luni, respectiv 1812 lei/an (spatiu din cladirea fostei Policlinici);

- Legea nr.287/2009 privind Codul Civil, republicatd, cu modificarile si completérile ulterioare:

- Art. 1778 ,,Felurile locatiunii

(1) Locatiunea bunurilor imobile si aceea a bunurilor mobile se numeste inchiriere, iar locatiunea bunurilor
agricole poartd denumirea de arendare.

(2) Dispozitiile prezentei sectiuni sunt aplicabile, in mod corespunzdtor, inchirierii locuinfelor si arenddrii,
dacd sunt compatibile cu regulile particulare prevdzute pentru aceste contracte.

(3) Locatiunea spajiilor destinate exercitdrii activitd(ii unui profesionist este supusd prevederilor prezentei
secliuni, precum si dispozifiilor Art. 1824 si 1.828-1.831”.

- Art. 1.810. - ,,Expirarea termenului §i tacita relocatiune - Tacita relocafiune -

(1) Dacd, dupd implinirea termenului, locatarul continud sd detind bunul i sd isi indeplineascd obligatiile
fiard vreo impotrivire din partea locatorului, se considerd incheiatd o noud locatiune, in condifiile celei
vechi, inclusiv in privinta garantiilor.

(2) Noua locatiune va fi insd pe duratd nedeterminatd, dacd prin lege sau convenia pdrfilor nu se prevede
altfel”.

- art. 1828 — , Reguli particulare in materia inchirierii locuintelor - Dreptul de preferintd al chiriasului la
inchiriere

(1) La incheierea unui nou contract de inchiriere a locuinfei, chiviasul are, la condifii egale, drept de
preferintd. El nu are insd acest drept atunci cdnd nu si-a executat obligatiile ndscute in baza inchirierii

anterioare.
(2) Dispozitiile referitoare la exercitarea dreptului de preempfiune in materia vanzarii sunt aplicabile in

mod corespunzdtor”;
- Legea nr.71/2011 pentru punerea In aplicare a Legii nr.287/2009 privind Codul civil, cu modificérile si

completérile ulterioare:
- Articolul 129 ,,Dispozitiile art. 1.810 din Codul civil sunt aplicabile in cazul tuturor contractelor de
locatiune al cdror termen se implineste dupd data intrdrii in vigoare a Codului civil’.

- Articolul 132
.Dreptul de preferintd al chiriasului prevdizut la art. 1.828 din Codul civil se aplicd pentru orice contract

de inchiriere incheiat in legdturd cu aceeasi locuintd sau cu o parte din aceasta:
a) dupd cel mult 3 luni de la incetarea contractului de inchiriere, dacd durata acestuia a fost mai mare de

un an’;
- prevederile Ordonantei de urgentd nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificérile si completarile

ulterioare, respectiv articolele:
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- Articolul 108

,,Administrarea domeniului public §i privat al unitdtilor administrativ-teritoriale

Consiliile locale si consiliile judetene hotdrdsc, in conditiile previzute in partea a V-a a prezentului cod,
ca bunurile ce apartin domeniului public sau privat, local sau judetean, dupd caz, sd fle:

¢) inchiriate”;

- Articolul 129

YyAtributiile consiliului local
(1) Consiliul local are inifiativd si hotdrdste, in conditiile legii, in toate problemele de interes local, cu

exceptia celor care sunt date prin lege in competenta altor autoritdfi ale administratiei publice locale sau

centrale.
(2) Consiliul local exercitd urmdtoarele categorii de atribufii:

¢) atribuii privind administrarea domeniului public si privat al comunei, orasului sau municipiului;

(6) ,.In exercitarea atributiilor previzute la alin. (2) lit. ¢). consiliul local:

a) hotdrdste darea in administrare, concesionarea, inchirierea sau darea in folosintd gratuitd a bunurilor
proprietate publicd a comunei, orasului sau municipiului, dupd caz, precum si a serviciilor publice de
interes local, in conditiile legii”;

- Articolul 355

~Regimul juridic al proprietdtii private a statului sau a unitdtilor administrativ-teritoriale

Bunurile care fac parte din domeniul privat al statului sau al unitdtilor administrativ-teritoriale se afld in
circuitul civil §i se supun regulilor previzute de Legea nr. 287/2009. republicatd, cu modificdrile ulterioare,

dacd prin lege nu se prevede altfel”.

Avand in vedere cele precizate mai sus propunem adoptarea Proiectului de hotérare in forma propusd
de initiator deoarece indeplineste toate conditiile de fond si forma prevazute de legislatia in vigoare.

Sef serviciu,
Mera Tiberiu Constantin


PETRICA SIMINA
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UNIUNEA NATIONALA A BAROURILOR DIN ROMANIA
BAROUL ALBA

CABINET DE AVOCAT

AV. DRAGOIU HOREA-VIRGIL

Alba Tulia, str.Stefan cel Mare, nr.1A, bl9, sc.B, ap.33, jud.Alba
Telefon : 0744819799

i E"rh:néria Oras Abrud
| Registratura General€@ATRE

| intrareflesire_ 6960 _ PRIMARIA ORASULUI ABRUD,
| anuel0uuns 0 [ ziua AF |~ CONSILIUL LOCAL ABRUD,

Subsemnatul avocat Drigoiu  Horea-Virgil, titular al
CABINETULUI DE AVOCAT DRAGOIU HOREA-VIRGIL, cu sediul
profesional in Alba Iulia, str.Stefan cel Mare, nr.1, bl9, sc.B, ap.33,
jud.Alba, formulez prezenta:

CERERE

Prin care am respectuoasa rugdminte de a-mi prelungi durata
contractului de inchiriere nr.1344/23.03.2006 care are ca obiect folosinta
spatiului in suprafatd de 16,30 mp. situat in Abrud, str. Ion Buteanu, nr.4,
jud. Alba (la parterul fostei Policlinici)) pentru biroul meu de avocat, pentru
o perioadi de 5 ani, incepind cu data de 31.03.2022 pind la data de
31.03.2027.

Contractul de inchiriere mai sus mentionat a cérei prelungire o solicit
expird la data de 31.03.2022.

Avéind in vedere faptul ci pe durata derularii contractului initial,
prelungit prin acte aditionale, nu au existat probleme privind eventuale
nerespectiri ale clauzelor contractuale de catre Cabinetul de Avocat, dat
fiind faptul ¢ activitatea avocatiald desfasurata in acest spatiu reprezinta un
serviciu de interes public, iar taxele de timbru al caror cuantum este destul
de ridicat sunt platite de clientii cabinetului la Directia Impozite i Taxe
Locale din cadrul Primariei orasului Abrud si se fac venit la bugetul local
(cateva zeci de mii de lei anual), toate aceste sunt argumente pentru care va
solicit prelungirea contractului de inchiriere pe o duratd de 5 ani.

Vi multumesc i va asigur de aprecierea mea,

Avocat Drigoiu Horea-Virgil
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Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard ALBA

H 4 Birou! de Cadastru si Publicitate Imobiliard Campeni
ANCPL CARTE FUNCIARA NR. 71537
COPIE

Carte Funciard Nr. 71537 Abrud

g

A. Partea |. Descrierea imqtéjl

=
= L:.ﬁ-

TEREN Intravilan

(IS
W

Adresa: Loc. Abrud, Str Piata Eroilor, Nr. 4, Jud. Alba, actual strada:lON BUTEANU, jud. Alba

Al 71537 548
Constructii
cre [ Nr &L"f’;ﬁ;‘c Adresa Observatil / Referinte

AL1 71537-C1 Toc. Abrud, Str Piata Eroilor, NF. 4, Jud, [Nr. niveluri:2; 5. construita 1a sol:472 mp; CONSTRUCTIE|
' Alba, actual strada ION BUTEANY, jud. | ADMINISTRATIVA P+1

Alba
=% 2 . . P
B. Partea Il. Proprietari si acte
e
Tnscrieri privitoare la dreptul de pro'pn'e!:ate s| alte drepturi fgal% Y Referinte
14058 / 03/12/2009 . Y NV
Hotarare Judecatoreasca nr. 166, din"13/02/2009 emis de JUD? CAMPENI (dosar 152/203/2009);
~Timobilul de sub A 1 cu nr. top 723/1, 723/2, 724 se(ldentifica cu cf Al, ALl
Bl ‘electronic 70450 UAT Abrud ( provenita din conversia de pe hartie a
cf nr 1810) £ 4
B2 ALALT
1} ORASUL-ABRUD
6394 / 20/07/2010
Act Administrativ nr. 33, din 24/06/2010 emis de CONSILIUL LOCAL ABRUD (lista de inventariere ,);
B3 [Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala| Al Al.l
|1/1, cota initiala. /1 .
| 1) ORASUL ABRUD -DOMENIUL PRIVAT
6423 /10/07/2012 . _
Act Administrativ nr. 9881, din 06/07/2012 emis de PRIMARIA ORASULUI ABRUD;
lin baza adresei nr. 9881/2012 a Primariei orasului Abrud , imobilul de Al, Al.l

B4 ‘sub Al este situat in Abrud, pe strada ION BUTEANU, nr.4, judetul
Alba

C. Partea lll. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembrémintele dreptulul de proprietate, drepturi reale Referinte
= de garantie si sarcini

NU SUNT _

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3
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Carte Funciars Nr. 71537 Comuna/Oras/Municipiu
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte.. ™,
71537 548
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.
DETALII LINIARE IMOBIL
1
71279
73IW
74434
71537
Ci
9
/\a
/!
-3 §
5
14
12 —
4
Date referitoare la teren
nr | Categorie |intra | Suprafata = " .
crt | folosinta |vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1| cutt  IpA.| 52 - - -
constrqctu a5
2| cuti ipa| 472 - - -
constructii
3| cuti “ipal 24 - -
constructii
% - g
Date referitoare la constructii
{ I Destinatie Situatie " \
Crt. Numar constructie Supraf. (mp) juridica Observatii / Referinte
constructil Nr. niveluri:2; S. construita la sol:472 mp;
Al.l 71537-C1 administrative si 472 Cu acte|CONSTRUCTIE ADMINISTRATIVA P+1
social culturale
Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie fn plan.
Punct Punct Lungime segment
fnceput sfarsit e (m)

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.
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Carte Funciaré Nr. 71537 Comuna/Oras/Municipiu: Abrud

Punct Punct Lungime segment
Tnceput sfarsit = (m)
1 2 32.647

2 3 0.302

3 4 12.862

4 5 5.839

5 6 4.312

6 7 4.31

7 8 0.418

8 9 5.294

9 10 3.169

10 11 9.121

11 12 17.974

12 13 8.074

13 14 0.821

14 15 24.464

16 16 4.389

16 1 8.457

# Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de pro

S

ectie Stéreo 70 sl sunt rotunjite la 1 milimetru,

#* Distanta dintre puncte este formatd din segmente cumulate ce sunt mai micl decAt valoarea 1 milimetru.

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.
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ROMANIA
JUDETUL ALBA
ORASUL ABRUD
PRIMARIA

Piata Eroilor, nr. 1, Abrud, judetul Alba
Tel.: 0258/780519, Fax: 0258/780265,
E-mail: primaria.abrud @primaria-abrud.ro
www.primaria-abrud.ro

Compartiment Juridic
Nr.7920/12.03.2021
ACT ADITIONAL nr. 4

LA CONTRACTUL DE INCHIRIERE COMERCIALA NR. 1344/23.03.2006

INCHEIAT INTRE :

ORASUL ABRUD, in calitate de proprietar Domeniul Privat, cu sediul in localitatea
Abrud, P-ta Eroilor, nr.1, judetul Alba, reprezentat prin primar Albu Cristian Alexandru, prin
imputernicire data de Consiliul local al orasului Abrud, art. 2 din HCL nr. 17/18.02.2021, in
calitate de PROPRIETAR (Locator)

SI
CABINET AVOCAT DRAGOIU HOREA-VIRGIL, cu sediul in Alba Iulia, str.

Stefan cel Mare, nr. 1°, bl.9, sc.B, ap. 33, judetul Alba, telefon 0744819799, in calitate de
CHIRIAS (Locatar)

Partile au convenit de comun acord in baza Adresei nr. 6319/15.01.2021 a d-nului
avocat Dragoiu Horea-Virgil titularul Cabinetului de avocat Dragoiu Horea-Virgil, in temeijul
H.C.L. nr. 17/18.02.2021, al art. 8 lit. d din Contractul nr. 1344/23.03.2006, se modifica CAP.
III DURATA, care va avea urmatorul cuprins:

Art. 1
3. Durata inchirierii este de 1 (un) an, cu incepere de la data de 31.03.2021 pana la data

de 31.03.2022. La sfarsitul perioadei partile pot prelungi de comun acord durata contractului

prin inceierea uni act aditional.

Art. 2
Se introduce la Cap. OBLIGATIILE CHIRIASULUI (LOCATARULUI), pct. 8

Propietarul (locatorul), o noua litara, litera f, astfel:

f) proprietarul se obliga:

- Sa respecte prevederile Legii nr. 307 din 12 iulie 2006, privind apérarea impotriva
incendiilor, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Obligatii privind apérarea impotriva incendiilor:

ART. 6

(1) Persoanele fizice sunt obligate si respecte reglementérile tehnice §i dispozitiile de apirare
impotriva incendiilor §i s nu primejduiascd, prin deciziile si faptele lor, viata, bunurile si
mediul.
(2) Persoana care observid un incendiu are obligatia si anunte prin orice mijloc serviciile de

eqe g

stingerea incendiului.
(3) In cazul in care anuntul de incendiu s-a facut cu rea-credintd, fard motiv intemeiat, autorul

rispunde contraventional sau penal, potrivit legii, si suportd cheltuielile ocazionate de

deplasarea fortelor de interventie.
ART. 7



(1) In caz ae Incendiu, Or1Ce persoana repule $a acorae ajutor, cand §1 cat este rajional posipil,
semenilor aflati in pericol sau in dificultate, din proprie initiativa ori la solicitarea victimei, a
reprezentantilor autoritatilor administratiei publice, precum §i a personalului serviciilor de
urgenta.

(2) In cazul incendiilor produse la paduri, plantatii, culturi agricole, miristi, paguni si fanete,
persoanele aflate in apropiere au obligatia si intervind imediat cu mijloacele de care dispun,
pentru limitarea si stingerea acestora.

ART. 8
(1) In cazurile de fortd majord determinate de incendii, persoanele fizice care defin, cu orice
titlu, terenuri, constructii, instalatii tehnologice sau mijloace de transport au urmétoarele
obligatii:

a) si permiti neconditionat accesul serviciilor de urgentd si al persoanelor care acordd
ajutor;

b) si permitd neconditionat utilizarea apei, a materialelor si a mijloacelor proprii pentru
operatiuni de salvare, de stingere si de limitare a efectelor incendiilor produse la bunurile
proprii ori ale altor persoane;

c) si accepte misurile stabilite de comandantul interventiei pentru degajarea terenurilor,
demolarea unei constructii sau a unei pirti din constructie, tiierea/dezmembrarea mijloacelor
de transport, oprirea temporari a activitatilor sau evacuarea din zona periclitata si s acorde, _
sprijin, cu forte si mijloace proprii, pentru realizarea acestor masuri.

Art.3
Celelalte prevederi contractuale raman neschimbate.

Prezentul act aditional a fost incheiat azi 12.03.2021, in 4 exemplare, unul pentru
locatar si patru pentru locator.

LOCATOR, LOCATAR,
ORASUL ABRUD CABINET AVOCAT DRAGOIU HOREA-VIRGIL
RIMAR Pt AVOCAT,
Albu Cristi Jrpgs NN Dragoiu Horea-Virgil

<

SERVICIUL A.D.P.P
Mera Tiberiu

CONTABIL

Felea Auﬁu_sla_:;-

COMPARTIMEN] JURIDIC,

Furdui Sorina’D4riela- ‘
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CONTRACT DE INCHIRIERE COMERCIALA
Nr 1344 din 23.03.2006

I. PARTILE CONTRACTANTE
1. PRIMARIA ORASULUI ABRUD, cu sediul in Abrud, P-ta Eroilor nr. 1, judetul Alba,
reprezentata de primar Ratiu loan Tiberiu, in calitate d¢ PROPRIETAR (LOCATOR)
si
2. CABINET AVOCAT DRAGOIU HOREA-VIRGIL, in calitate de CHIRIAS (LOCATAR)

au incheiat prezentul contract de inchiriere cu respectarea urmatoarelor clauze:

Il. OBIECTUL CONTRACTULUI

1. Obiectul contractului este folosinta spatiului in suprafata de 16,30 mp situat in Abrud,
str. lon Buteanu nr. 4, (la parterul fostei policlinicii} pentru cabinet avocatura.

2. Predarea-primirea obiectului inchirierii va fi consemnata in procesul-verbal de predare-
primire care se incheie pana la data de 01.04.2008, care constituie anexa I la prezentul contract
si face parte integranta din acesta (in procesul-verbal de predare-primire se va mentiona starea
bunului si gradul de utilizare al acestuia).

lll. DURATA
3. Durata inchirierii este de 5 ani, cu incepere de la data de 01.04.2006 pana la data de
31.03.2011. La sfarsitul acestui contract de inchiriere partile pot sa il prelungeasca de comun

acord.

IV. CHIRIA

4. Chiria pentru folosirea spatiului/bunului inchiriat este de 66,83 lei/luna.

5. Plata chiriei se va face lunar, pana la data de 30/31ale lunii pentru luna respectiva.

6. Neplata chiriei in termeni autorizeaza pe locator sa perceapa penalitati de intarziere de
0,06% pe zi, calculata la valoarea chiriei si sa solicite rezilierea contractului si evacuarea silita a
chiriasului.

7. Chiriasul ramane raspunzator de plata chiriei daca abandoneaza bunul inchiriat fara
consimtamantul locatorului.

V. OBLIGATIILE PROPRIETARULUI (LOCATORULUI)

8. Proprietarul (locatorul) se obliga:

a) sa predea obiectul inchirierii descris la art. | din contract la data de 01.04.2006, cand
va incheia procesul-verbal de predare-primire in doua exemplare.

b) sa asigure folosinta obiectului inchirierii Pe toata durata contractului, sa garanteze
chiriasul contra pierderii totale sau partiale si contra tulburarii folosintei bunului inchiriat;

c) sa efectueze reparatiile pentru a mentine bunul in starea de Tntrebuintare in care a fost
inchiriat, fara ca aceste reparatii sa dureze mai mult de 40 de zile. Reparatiile curente sunt
efectuate de chirias;

d) sa asigure conditile de lumina, caldura, electricitate si apa, plata acestora si a
telefonului fiind efectuata de chirias:

e) sa plateasca impozitele si alte sarcini de natura fiscala percepute pentru bunul
inchiriat.

VI. OBLIGATIILE CHIRIASULUI (LOCATARULUI)

9. Chiriasul (locatarul) se obliga:

a) sa foloseasca bunul inchiriat conform destinatiei prevazute in contract — birouri.

b) sa execute la timp si in bune conditii, pe cheltuiala sa, toate lucrarile de intretinere si
reparatii curente, inclusiv pentru degradarile produse din culpa sa;

C) sa pastreze integritatea bunului inchiriat, sa-l intretina in mod corespunzator, sa nu-l
modifice fara consimtamantul prealabil al proprietarului, sa nu-I strice, deterioreze sau degradeze;

d) sa asigure functionarea in deplina siguranta a instalatiilor si sa obtina toate avizele
prevazute de lege si normele in vigoare :

e) sa plateasca chiria si cotele din cheltuielile comune - apa, canalizare, iluminat, incalzit,
telefon, precum si alte cheltuieli care rezulta din folosinta partilor si instalatiilor comune ale
cladirii;

f) sa asigure paza bunurilor inchiriate;

g) sa nu cesioneze acest contract de inchiriere si sa nu subinchirieze fara
consimtamantul proprietarului:



h) la expirarea contractului sa restituie bunul in starea in care I-a primit, conform
procesului-verbal incheiat la predare.

Vil. INCALCAREA CONTRACTULUI DE INCHIRIERE

10. a). Incalcarea de catre proprietar (locator)

In cazul in care proprietarul nu-si indeplineste oricare din obligatiile ce-i revin potrivit
acestui contract de inchiriere, chiriasul trebuie sa-l anunte in scris pe locator de neindeplinirea
obligatiilor contractuale. Daca locatorul nu-si indeplineste aceste obligatii in termen de....zile de la
primirea anuntului scris, chiriasul poate considera aceasta neindeplinire ca o incalcare a
contractului.

Daca locatorul incalca in continuare contractul de inchiriere, chiriasul poate inceta
contractul si elibera spatiul/bunul detinut in folosinta. Locatorul trebuie sa returneze in acest caz
de indata, chiriasului orice chirie, plata anticipat si garantia in caz de deteriorari.

b) Incalcarea contractului de inchiriere de catre chirias

In cazul in care chiriasul nu plateste chirie sau orice alta suma de bani datorita
locatorului, acest trebuie sa-i anunte in scris chiriasului neplata. Daca chiriasul nu plateste
locatorului suma datorata in termen de....zile, de la primirea notificarii, atunci locatorul poate
considera neplata o incalcare contractului de inchiriere.

Daca chiriasul nu-si indeplineste nici una din obligatiile prevazute in contractul de
inchiriere, locatorul poate considera aceasta o incalcare a contractului de inchiriere.

Daca chiriasul incalca contractul de inchiriere, locatorul poate sa inceteze contractul de
inchiriere si sa intre in posesia bunului inchiriat. Chiriasul va plati locatoruluica despagubire o
suma de 500 lei.

11. Dreptul de retentie al chiriasului. Chiriasul are dreptul de retentie asupra bunului
inchiriat pentru reparatiile privind elementele de constructii si instalatii facute bunului inchiriat sau
alte cheltuieli care sunt in sarcina proprietarului (locatorului).

12. Contractul de inchiriere ramane valabil daca proprietarul (locatorul) vinde sau
transfera bunul unei alte persoane.

IX. ALTE CLAUZE

13. Chiriasul are dreptul sa mobilizeze spatiul/bunul inchiriat si sa instaleze echipamente,
de exemplu, copiatoare, computere, faxuri etc, fara sa degradeze bunul.

La incetarea contractului de inchiriere, chriasul trebuie sa indeparteze cu atentie tot
mobilierul si echipamentul si sa readuca bunul in aceeasi stare ca la data la care a fost inchiriat,
exceptand uzura normala.

X. RASPUNDEREA CONTRACTUALA

14. Pentru nerespectarea totala sau partiala sau pentru executarea defectuoasa a
vreuneia din clauzele contractuale, partea vinovata se obliga sa plateasca daune-interese.

15. Forta majora apara de raspundere partea care o invoca, In conditiile notificarii scrise
in termen de 5 zile de la aparitia cazului de forta majora si pe baza de certificat eliberat de
Camera de Comert si industrie a Romaniei.

Xl LITiGI

16. Litigiile ce decurg din executarea prezentului contract de inchiriere se vor solutiona
pe cale amiabila. Daca acest lucru nu este posibil, litigiul va fi inaintat spre solutionare instantei
judecatoresti competente.

Redactat in doua exemplare, cate unul pentru fiecare parte contractanta.

Data semnarii 23.03.2006

PROPRIETAR, CHIRIAS,
PRIMARIA ORASULUIABRUD CABINET DE AVOCATURA
PRIMAR,

RATIU IOAN TIBERTU ! DRAGOIU HOREA-VIRGIL
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Mucea Valentin Dan-EVALUATOR Cod fiscal 0740 191.204

Campen?gtfvgi’t?uz Nr1A 33541800 valentinmucea@yahoo.com

Jud, Alba

Nr.11 /21.02.2022

RAPORT DE EVALUARE

pentru stabilirea chiriei proprietatii imobiliare
cladire cu destinatiebirou strada lon Buteanu nr. 4

Situata in oras Abrud, Jud. Alba

Proprietar: PRIMARIA ORAS ABRUD
Utilizator desemnat:; PRIMARIA ORAS ABRUD

Datele, informatjile §i confinutul prezentului raport fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate in parte sau in totalitate §l nu vor fi fransmise unor tertj
féra acordul scris si prealabil al EVALUATOR ANEVAR MUCEAVALENTIN DAN |, in calitate de sxecutant. gl al PRIMARIEI ABRUD |,
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Evaljuator Anevar Mucea Valentin Dan " cfadire cu destinatie birouri " Abrud , str.lon Buteanu , Nrd5, jud. Alba

Citre: PRIMARIA ORAS ABRUD

Stimate doamne i stimati domni,

La solicitarea dumneavoastra am efectuat raportul de evaluare a proprietatii imobiliare “ cladire parter cu destinatie de
birou, compus dintr - 0 camera in suprafata desfasurata de 22,05 mp si utila de 15,75 mp ,conform releveu atasat ,
in scopul estimérii valorii de piat a chiriei ,pe o perioada de 10 ani .

Raportul a fost structurat dupa cum urmeaza:

(1) Partea introductivé

(2) Premizele evaludrii - in care se gésesc principalele elemente cu caracter specific care delimiteaza modul de abordare
al evaluarii

(3) Prezentarea dafelor - in care sunt prezentate proprietatea imobiliara analizaté, datele juridice si studiul de
vandabilitate

(4) Analiza datelor - contine aplicarea metodei de evaluare, rezultatul obtinut §i opinia evaluatorului

(5) Anexe - contin elemente care sustin argumentele prezentate in raport,

Tn urma aplicarii metodologiei de evaluare, opinia evaluatorului referitoare la chiria de platd a proprietétii imobiliare
evaluate, finand seama exclusiv de prevederile prezentului raport, este (rot.) :

Valoarea de
Denumire obiectiv Suprafata utila piaté a chiriel
mp lei/mp/lund
Clidire cu destinatie birou 15,75 9,26

= Cursul de schimb considerat este de 4,9445 LEI/EURO.

= Valoarea nu include TVA

= Valoarea estimata include cotele indivize comune i cota de teren;
= Valoarea este valabild in condifiile prezentate in acest raport.

Raportul a fost pregétit pe baza standardelor, recomandarilor si metodologiel de lucru recomandate de citre
ANEVAR (Asociatia Nationala a Evaluatorilor Autorizati din Romania).

Cu stima,

Mucea Valentin Dan
Evaluator autorizat EPI
Membru titular ANEVAR
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