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Reevaluarea bunurilor din patrimoniul Liceului ,Horea , Closca si Crisan , Abrud - an 2022

Cétre: Liceul ,Horea Closca si Crisan, ABRUD

Stimate doamne gi stimati domni,

La cererea dumneavoastrd am inspectat si evaluat bunurile din patrimoniul Liceului ,Horea Closca si Crisan ,
ABRUD in scopul inscrierii in raportarile financiare gi in situatiile contabile, in conformitate cu Standardele de
Evaluare a Bunurilor si cu reglementérile legislative in vigoare referitoare la reevaluarea patrimoniului.

A fost supus evaluarii dreptul integral de proprietate asupra bunurilor prezentate in cadrul raportului.
Dreptul de proprietate este considerat integral, valabil, tranzactionabil si neafectat de eventuale sarcini.
Prezenta lucrare se adreseaza Liceului ,Horea Closca si Crisan, ABRUD in calitate de client i de utilizator

desemnat.
Raportul de evaluare a fost elaborat in conformitate cu Standardele de Evaluare a Bunurilor ANEVAR

2022(care includ si standardele Intemationale de Evaluare), in special standardele:

v" SEV 100 - Cadru general

v' SEV 101 - Termeni de referin{a ai evaluarii;

v’ SEV 102 - Implementare;

v’ SEV 103 - Raportare;

v' SEV 300 - Evaluari pentru raportarea financiarg; -

v" SEV 400 - Verificarea evaluarilor

v' SEV 220 - Masini, echipamente si instalatii

v’ GEV 620 - Evaluarea masinilor, echipamentelor si instalatiilor.
La baza efectuarii evaluarii au stat informatiile privind nivelul preturilor corespunzatoare lunii noiembrie 2022,
Data la care se considera valabile ipotezele luate in considerare si valorile estimate de cafre evaluator (data

evaludrii) este 30.11.2022.
Data evaluarii: 30.11.2022. Cursul de schimb considerat este cel de la data de 30.11.2022, de 4,9184 Lei/Euro.

Bazele evaludrii. tipul valorii estimate: |
Raportul de evaluare a fost elaborat in conformitate cu Standardele de Evaluare a Bunurilor — editia 2022.

Tipul de valoare adecvat scopului utilizarii evaludrii este valoarea de justd asa cum este ea definitd in

ywotandardul de Evaluare — SEV 300 Evaluari pentru raportarea financiard”
Premisele evaludrii:- Principlile de baz# ale evaluarii bunurilor definute de Liceul ,Horea Closca si Crisan ,,

ABRUD , in scopul prezentat anterior au fost: principiul continuitétii activitdfii, principiul reprezentérii fidele,
principiul neutralitatii, principiul prudentei.
Raportul a fost structurat dupd cum urmeaza:

(1) Partea introductivéd
(2) Premizele evaludrii - in care se gasesc principalele elemente cu caracter specific care delimiteazé modul de

abordare al evaludrii
(3) Prezentarea datelor - in.care sunt prezentate bunurile analizate, datele juridice si studiul de vandabilitate

(4) Analiza datelor - contine aplicarea metodei de evaluare, rezultatul obfinut si opinia evaluatorului
(5) Anexe — contin elemente care sustin argumentele prezentate in raport.

Rezultatele evaludrii. Opinia evaluatorului
In opinia evaluatorului valoarea justs estimata pentru bunurile evaluate din patrimoniul Liceului ,Horea Closca si
Crisan, ABRUD , a fost obfinuta prin abordarea prin cost, care, in opinia evaluatorului este considerata a fi cea

mai apropiata de valoarea justa.
Astfel, rezulta:
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Reevaluarea bunurilor din patrimoniul Liceului ,Horea , Closca si Crisan , Abrud - an 2022

| 0 [Tabel cu bunurile reevaluate apartinand patrimoniulul licelulul HCC Abrud 2022

l
|

L |
[ | Valoarea
Valoare din |
Nrt. | Elemente de .. | reevaluata an | Diferente din
ort. Denumirea bunului UM | Identificare contabilitate. 2022 reevaluare (lel)
r‘ 30.09.2022 (lel)
1| Cladie Liceu "Horea ,Closcasi Crisan * Abrud |mp 3477 356000000 | 3,338,170 | -221.830
2 Clédire intemat * H.C.C.” s 1% 1413200.00 | 1,331,990 -81,210
3 | ... Cladre cantina"HCC' lmp __[933 1272800.00 | 1,145,680 -127,120
4_|Salasport Liceu HCC Abrud | 583 654300.00 572,910 -81,390
5 |Casapoartalices HCC mp |60 49000.00 36,330 -12,670
6 [Ciadire atelier scoala mp 1200 1364700.00 | 1032270 -332,430
7_|Centrala termica mp 933 2026800.00 | 1,340,180 -686,620
0
TOTAL

Argumentele care au stat la baza elaborérii acestei opinii precum si considerente privind valoarea sunt:

= Valoarea este exprimata LE|;

= Valoarea nu include TVA
= valoarea a fost exprimata tinand seama exclusiv de ipotezele, conditiile limitative si aprecierile exprimate in

prezentul raport i este valabilé in conditiile generale si specifice aferente perioadei lunii noiembrie 2022:
= valoarea nu {ine seama de responsabilitafile de mediu si de costurile implicate de conformarea la cerinfele

legale;

ec. MUCEA VALENTIN DAN

Evaluator autorizat EP]

Membru Titular ANEVAR
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Reevaluarea bunurifor din patrimoniul Liceului ,Horea, Closca si Crisan , Abrud - an 2022

| CUPRINS

[ SCRISOARE DE TRANSMITERE
SINTEZA RAPORTULUI
I. TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARII
Identificarea si competenta evaluatorului
Identificarea clientului si a oricaror alfj utilizatori desemnaij
Scopul evalurii
Identificarea activelor supuse evaludrii:

| Tipul valorii
Data evaluarii
Documentarea necesaré pentru elaborarea evaluarii

Natura si sursa informatjilor pe care se va baza evaluarea
Ipoteze i ipoteze speciale

Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare

Declararea conformitafii lucrarii

Valabilitatea raportului

ll. PREZENTAREA DATELOR
Identificarea bunurilor evaluate. Descrierea juridic si Descriere tehnic

Datele despre zona, localitate, vecinatai si amplasare

Informatii despre amplasament

Descrierea constructiilor si a bunurilor evaluate
Istoric, incluzénd vénzarile anterioare gi ofertele sau cotatiile curente

5 lil. ANALIZA PIETEI IMOBILIARE

Aspecte ale pietei specifice, analiza cererii de bunuri
Concluzii gi tendinte privind piata specifica:

IV. EVALUARE
Evaluarea bunurilor din domeniul public si privat

’ V. ANALIZA REZULTATELOR $i CONCLUZIA ASUPRA VALORII  Alegerea valorii finale
Rezultatele evaludrii. Opinia evaluatorului

VI. ANEXE
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Reevaluarea bunurilor din patrimoniul Liceului ,Horea , Closca si Crisan , Abrud - an 2022

Obisctul evaluarii: Obiectul evaluarii 1l constituie bunurile cuprinse in patrimoniul patrimoniul Liceului ,Horea
Closca si Crisan,, ABRUD si avind in vedere prevederile Legii 215/2001 , a administratie publice locale,

republicata ,prevederile Legii 213/1998 si HG. 974/2002 si Codul Administrativ in vigoare .
Beneficiar: Liceul ,Horea Closca si Crisan, ABRUD

Forma de proprietate; domeniul public
Proprietar: proprietate publicd aflaté in patrimoniul Liceului ,Horea Closca si Crisan, Abrud .

Scopul evaludrii este estimarea valorii de juste (valoare de piaté sau, dup4 caz, cost de inlocuire net) in vederea
inscrierii in raportarile financiare si in' situatiile contabile ale Liceului ,Horea Closca si Crisan ,  Abrud , in
conformitate cu standardele Intemationale de evaluare si cu reglementérile legislative in vigoare.

Prezenta lucrare se adreseazd Liceului ,Horea Closca si Crisan, Abrud in calitate de client (care poate lua

deciziile in legatura cu aprobarea valorii reevaluate) si utilizator desemnat.
Mention&m ca un alt scop al evaluarii ar putea conduce la metode diferite de evaluare si implicit la rezultate

diferite.
Data evaluérii: Data de referint a evaludrii este 30.11.2022. Tn consecint¥ toate transformérile prefurilor in Euro

detinute de evaluator s-au efectuat la cursul existent la data de 30.11.2022, de 4,9184 Lei/Euro.
Evaluarea a fost facutd corespunzétor condifiilor existente la data 30.11.2022. Toate informatiile particulare si

publice disponibile la aceasts daté au fost considerate ca fiind potrivite acestor conditii.

Bazele evaluarii. tipul valorii estimate:
Avand in vedere scopul si utilizarea evaludrii, s-au avut in vedere recomandérile Standardului de Evaluare a

Bunurilor - SEV 300 “ Evaluari pentru raportarea financiara’.
Pentru proprietatile nespecializate, in prezentul raport, s-a urmarit o estimare a valorii de piaté a obiectivelor asa
cum este aceasta definiti in Standardul SEV 100 ,,Cadru general”. _

Conform standardului, definitia valorilor este urmatoarea:
‘Valoarea de piafd este suma eslimaté pentru care un activ ar putea fi schimbat la data evaludrii, intre un

cumpdrétor hotéréat si un vanzéfor hotarét, intr-o tranzaclie nepértinitoare, dupa un marketing adecvat §i in care
périile au actionat fiecare in cunogtinfa de cauzé, prudent gi féré constréngere”
“Valoarea justa este preful care ar fi primit pentru a vinde un activ sau plétit pentru a transfera o datorie intr-o

tranzaclie normala intre participantii pe piaté la data evaluérir”,
Pentru proprietatile specializate, respectiv pentru bunurile pentru care nu existd suficiente informatii de piat3
pentru a putea estima o valoare de piaté/justa s-a utilizat abordarea prin costuri.

Recomandarile legate de CIN sunt urmatoarele:
Costul de inlocuire net (CIN) — Costul curent necesar pentru inlocuirea unui activ cu activul sdu modemn

echivalent din care se scade deterioarea fizica si toate formele relevante ale deprecierii si optimizarii.

Tipul de valoare adecvat scopului utilizérii evaluarii este valoarea de justi.
Estimarea valorii s-a efectuat cu luarea in considerare a principiului continuitatii activitatii deservite de imobilizarile

corporale subiect al evaludrii.
Moneda raportului: rezultatele raportului de evaluare sunt exprimate in RON si nu confin TVA

Rezultatele evaludrii. Opinia evaluatorulul
Pe baza analizei efectuate si a premiselor incluse in raport, rezultatele evaludrii mijloacelor fixe, sunt cele

prezentate in tabelele de mai jos:
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Reevaluarea bunurilor din patrimoniul Liceului ,Horea, Closca si Crisan , Abrud -an 2022

0 |Tabel cu bunurile reevaluate apartinand patrimoniului licelulul HCC Abrud 2022
l
Valoarea
Valoare din ‘
Nrt. Elemente de | reevaluata an | Diferente din
crt. Depumirea buntiul UM | dentificare | SOMtabilitate | = 5000 |reevaluare (iel)
30.09.2022 (lei)
1 Clédi[e Liceu “Horea Closca si Crisan'Ab_rud mp 3477 3560000.00 3,338,170 -221,830
2 Clédlre intemat “ H.C.C" wo [ 1413200.00 | 1,331,990 -81,210
3 Clédlre cantma "HCC" ) mp 933 1272800.00 1,145,680 -127,120
4 Sala sport cheu HCC Abud mp 683 654300.00 572,910 -81,390
5 |Casa poartaliceu  HCC . lmp 60 48000.00 36,330 -12,670
8 |[Cladire atelier scosla ~ _ ~  _jmp (1200 1364700.00 | 1032270 -332,430
7 _|Centrala termica mp 933 2026800.00 1,340,180 -686,620
' 0
TOTAL

Considerentele privind valorile estimate sunt :
v’ fiecare valoare a fost exprimata tinand seama exclusiv de ipotezele, conditiile limitative si aprecierile exprimate

in prezentul raport;

v' valorile estimate tin seama de scopul prezentei evaludri si nu contin TVA;

v" acolo unde nu este precizat ceva contrar, valoarea nu tine seama de responsabilitifile de mediu si de costurile
implicate de conformarea la cerintele legale;

v' evaluarea este o opinie asupra unei valori;

ec. MUCEA VALENTIN DAN
Evaluator autorizat EPI
Membru Titular ANEVAR
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Reevaluarea bunuritor din patrimoniul Liceului-,Horea , Closca si Crisan , Abrud - an 2022

Prin prezenta, in limita cunostinfelor si informatiilor definute, certificdm ca afirmatiile prezentate si susinute in
acest raport sunt adevérate si corecte.

De asemenea, certificim ca analizele, opiniile §i concluzile prezentate sunt limitate numai de ipotezele
considerate si condifiile limitative specifice §i sunt analizele, opiniile si concluzile noastre personale, fiind
nepartinitoare din punct de vedere profesional.

n plus, certificm c& nu avem nici un interes prezent sau de perspectiva in legéturd cu proprietatea imobiliars
care face obiectul prezentului raport de evaluare si nici un interes sau influent legaté de pértile implicate.

Suma ce ne revine drept plata pentru realizarea prezentului raport nu are nici o legatura cu declararea in raport a
unei anumite valori (din evaluare) sau interval de valori care sa favorizeze clientul si nu este influenfatd de
aparifia unui eveniment ulterior.

Analizele, opiniile §i concluziile exprimate au fost realizate in conformitate cu cerinele din standardele, orientérile
$i metodologia de lucru recomandate de catre ANEVAR (Uniunea Nafionals a Evaluatorilor Autorizati din

Roménia) si standardele Comitetului International de Standarde in Evaluare (IVSC).

Evaluatorul a respectat codul deontologic al ANEVAR.
Proprietatea a fost inspectata personal de citre evaluator.
In elaborarea prezentului raport nu s-a primit asistenta semnificativa din partea nici unei alte persoane in afara

evaluatorilor care semneaza mai jos.
Prezentul raport se supune normelor ANEVAR si poate fi expertizat (la cerere, cu acordul scris i prealabil al

evaluatorului) si verificat, in conformitate cu Standardul de Evaluare a Bunurilor — SEV400 -Verificarea

evaluérilor
La data elaborarii acestui raport, evaluatorii care se semneaza mai jos sunt membri ANEVAR, au indeplinit
cerinfele programului de pregétire profesional continu al ANEVAR si au competenta necesara intocmirii acestui

raport.
Evaluatorul are Incheiata asigurare de réspundere civili la ALLIANZ-TIRIAC ASIGURARI S.A.

ec. MUCEA VALENTIN DAN
Evaluator autorizat EPI
Membru Titular ANEVAR.
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Reevaluarea bunurilor din patrimoniul Liceului ,Horea , Closca si Crisan , Abrud - an 2022

Evaluator Anevar — Mucea Valentin Dan - evaluator autorizat EPl cu experienta in evaluare de peste 15 ani.
La data elaborarii acestui raport, evaluatorul care a intocmit raportul de evaluare este membru ANEVAR, a
indeplinit cerinfele programului de pregétire profesionald continua al ANEVAR si are compelenfa necesard

intocmirii acestui raport. .
Mucea Valentin Dan - evaluator autorizat EPI are incheiat3 asigurare de raspundere civils la AON ROMANIA

SA.
In conformitate cu cerinfele prezentate in Standardele de Evaluare a bunurilor ANEVAR in vigoare la data de

referintd a evaludrii, prin prezenta se confirm3 ci:
- evaluatorul nu are nici un interes prezent sau de perspectivé in legiturs cu bunurile care fac obiectul prezentului

raport de evaluare si nici un interes sau influen{ legat de prfile implicate.
- onorariul pentru realizarea prezentului raport nu are nici o legétura cu declararea in raport a unei anumite valori
(din evaluare) sau interval de valori care sa favorizeze clientul si nu este influenfat de aparifia unui eveniment

ulterior.
Identificarea clientului si a oricéror alfi utilizatori desemnati

Client/ utilizator desemnat: Liceul ,Horea Closca si Crisan ,» Abrud.

Scopul evaluirii este estimarea valorii juste (valoare de piaté sau, dupd caz, cost de inlocuire net) in vederea
inscrierii in raportarile financiare si in situatiile contabile ale Liceului ,Horea Closca si Crisan » Abrud n
conformitate cu standardele de Evaluare a Bunurilor si cu reglementirile legislative in vigoare referitoare la
reevaluarea patrimoniului; Mentionam ci un alt scop al evaluérii ar putea conduce la metode diferite de evaluare

si implicit la rezultate diferite.

Identificarea bunurilor supuse evaludrii
Bunurile supuse evaluarii au fost identificate ca fiind amplasate pe teritoriul UAT ABRUD , jud. Alba.

Informatiile cu privire Ia identificarea bunurilor, Ia starea tehnica si configuratia acestora au fost primite de la
beneficiar si verificate (in masura in care a fost posibil) in teren cu ocazia inspectiei. Aspectele juridice se
bazeaza pe informatiile si documentele fumizate de citre reprezentantji Liceului ,Horea Closca si Crisan, Abrud
$i au fost prezentate fara a se intreprinde verificari sau investigatii suplimentare.

Drepturi de proprietate evaluate
“Domeniul public este alcatuit din bunurile prevazute la art, 135 alin. (4) din Constitutie, din orice alte bunuri care,

potrivit legii sau prin natura lor, sunt de uz sau de interes public si sunt dobindite de stat sau de unititile

administrativ-teritoriale prin modurile prevazute de lege.
Statul sau unitatile administrativ-teritoriale exercits posesia, folosinta si dispozitia asupra bunurilor care alcatuiesc

domeniul public, in limitele si in conditiile legii.
Dreptul de proprietate publica apartine statului sau unitatilor administrativ-teritoriale, asupra bunurilor care, potrivit

legii sau prin natura lor, sunt de uz sau de interes public.”
A fost supus evaluarii dreptul de proprietate asupra proprietéilor imobiliare prezentate in cadrul raportului.

Tipul valorii
Avand in vedere scopul evalusrii, s-au avut in vedere recomandarile Standardelelor de Evaluare a Bunurilor

elaborate de ANEVAR 2022 (care includ §i Standardele Internationale de Evaluare). Evaluarea s-a intocmit in
conformitate cu Standardul de Evaluare : SEV 300 - Evalu&ri pentru raportarea financiara.

Referitor la baza de evaluare, recomandarile acestui standard sunt suprinse in cele ce urmeaza.

Valoarea justa este definita conform cu IFRS 13 Evaluarea Valorii Juste astfel: , Valoarea justé este pretul care ar
fi incasat pentru vanzarea unui activ sau platit pentru transferul unei datorii Intr-o tranzactie reglementat intre

participantii de pe piat3, la data evaluarif”.

Valoarea justé, conform IFRS-urilor, este similar#-in general, cu conceptul de valoare de piat, aga cum aceasta
este definté si comentats Tn SEV 100 - C&GRl Gehérat.

»Valoarea de piafi este suma estimatﬁ penégg : ' a7}
cumpdrétor hotarét si un vénzétor hotarat-fn 04

parile au actionat fiecare in cunogtints cauza,




Reevaluarea bunuritor din patrimoniul Liceului ,Horea , Closca si Crisan , Abrud - an 2022

Astfel, pentru multe scopuri practice, valoarea de piafs, conform SEV, indeplineste cerinta de evaluare a valorii
juste, conform IFRS 13, supusi unor ipoteze specifice cerute de citre standardul de contabilitate, cum ar fi

~ stipulérile privind , unitatea de cont” sau ignorarea restrictiilor de vanzare.

Alte standarde avute in vedere:
v" SEV 100 - Cadru general
v’ SEV 101 - Termeni de referint3 ai evalurii;
v" SEV 102 - Implementare;
v' SEV 103 - Raportare;
v’ SEV 300 - Evaluari pentru raportarea financiari;
v' SEV 400 - Verificarea evaluarilor
v’ SEV 220 - Masini, echipamente si instalatii
v" GEV 620 - Evaluarea masinilor, echipamentelor si instalatiilor.

Metodologia de evaluare aplicats include:
- abordarea prin cost - pentru constructji si construciii speciale;
- abordarea prin piafd — pentru terenuri, pasuni, fanefe...;

Pentru proprietatile specializate, respectiv pentru bunurile pentru care nu existd suficiente informatii de piata
pentru a putea estima o valoare de piats s-a urmarit estimarea costului de Inlocuire Net (CIN),

In fapt valoarea justa a fost determinata ca si cost de inlocuire net deoarece bunurile sunt specializate si nu
exista o piata pe care acestea sa poata fi valorificate (prin vanzare sau inchiriere).

Costul de inlocuire net (CIN) — Costul curent necesar pentru inlocuirea unui activ cu activul s3u modem
echivalent din care se scade deterioarea fizic si toate formele relevante ale deprecierii si optimizarii.

Tipul de valoare adecvat scopului ufilizarii evaluérii este valoarea de justs.

Estimarea valorii s-a efectuat cu luarea in considerare a principiului continuitatii activitatii deservite de imobilizarile

corporale subiect al evaluarii.

Data evaludrii: 30.11.2022
Data elaboréirii lucrérii: noiembrie 2022;

Moneda raportului
Rezultatele raportului de evaluare sunt exprimate in LEI. Toate transformérile preturilor in EURO detinute de

evaluator s-au efectuat la cursul de referinté din data de 30.11.2022, de 4,9184 LEI/EURO.

Inspectia bunurilor a fost efectuata de cétre evaluator, insotjt3 fiind de reprezentantul legal al proprietarului - dl
director adjunct inluna noiembrie 2022 . Au fost preluate informatji referitoare la bunurile evaluate, au fost

analizate documentele puse la dispozifie. Nu au fost inspectate pariile ingropate sau ascunse ale echipamentelor.

Documentarea necesaré pentru elaborarea evaluirii

stabilirea limitelor si ipotezelor care au stat la baza elaborarii raportului;

selectarea tipului de valori estimate in prezentul raport;

deducerea si estimarea conditiilor limitative specifice bunurilor evaluate:

analiza tuturor informatiilor culese, interpretarea rezultatelor din punct de vedere al evaludrii;

aplicarea metodelor de evaluare considerate oportune pentru estimarea valorilor care caracterizeaz

bunurile evaluate.

VVVVYVY

Natura si sursa informatjilor pe care se va baza evaluarea
Documente si informatii puse a dispozifie sunt:

Informatiile utilizate au fost:
= Situatia contabild a bunurilor acesteia confor/m docu

= Informatii privind piata specifica (preturi efgZ ™ A Vi N\

= Alte informajii necesare existente in biblipgrafia d?mi itate.
Sursele de informatii au fost: CONSTLE™ N

= beneficiarul, pentru informatiile legate d nﬁiﬁh%%lu /(situatie juridic3, isto
= presa de specialitate; ;

= baza de date a evaluatorului;
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= Standardele de Evaluare a Bunurilor ANEVAR- editia 2022 .

Ipoteze i ipoteze speciale
La baza evaluérii stau o serie de ipoteze si condiii limitative, prezentate in cele ce urmeazi. Opinia

evaluatorului este exprimaté in concordanta cu aceste ipoteze §i concluzii precum si cu celelalte aprecieri din

acest raport.
Principalele ipoteze si limite de care s-a finut seama in elaborarea prezentului raport de evaluare sunt

urmatoarele:

Ipoteze:

= Aspectele juridice se bazeaza exclusiv pe informatiile si documentele fumizate de catre solicitantul raportului
de evaluare i au fost prezentate fard a se intreprinde verificri sau investigatii suplimentare. Dreptul de
proprietate este considerat valabil si marketabil;

Evaluatorul a avut la dispozifie Lista bunurilor cuprinse in in invetarul domeniului public al oragului;
Suprafetele considerate se bazeaz3 pe valorile inscrise in documentele puse la dispozitia evaluatorului;
Presupunem c& nu existd nici un fel de contaminanti si costul activititilor de decontaminare nu afecteaza
valoarea; nu am fost informafi de nici o inspectie sau raport care s indice prezenta contaminantilor sau a

materialelor periculoase;
Situatia actuald a bunurilor §i scopul prezentei evaludri au stat la baza selectsrii metodelor de evaluare

utilizate i a modalitafilor de aplicare a acestora;
Evaluatorul consideré ca presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de evaluare au fost rezonabile in

lumina faptelor ce sunt disponibile la data evalurii;
Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatjile pe care le-a avut la dispozifie existand posibilitatea

existentei i a altor informaji de care evaluatorul nu avea cunostinga.
Evaluatorul nu isi asum# responsabilitatea pentru factorii economici sau fizici care pot s& apara ulterior

evaludrii si care pot influenta opiniile exprimate in acest raport;

Nu existd, la data evaluarii alte restrictii sau limitéri deosebite, restrictii contractuale, servitufi, leasing, ipoteci,
care ar putea influenta sau ingrédi dreptul de folosint al bunurilor;

Se presupune cé bunurile evaluate se conformeaz3 tuturor reglementrilor si restrictiilor de zonare si utilizare,
in afara cazului in care a fost identificatd o non-conformitate, descris3 si luata in considerare in prezentul
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raport;
se presupune ca bunurile evaluate au toate autorizafiile si certificatele necesare funcfionrii legale, pe care

se bazeaz3 estimarea valorii in cadrul raportului de evaluare;

= Evaluatorul nu a efectuat expertiza structurii bunurilor si nu a inspectat partile ingropate sau ascunse ale
acestora. In consecinté evaluarea se bazeaza pe informatiile puse la dispozitie de proprietar gi pe observajile

constatate in urma inspectiei;

Nu am realizat o analiza a constructiilor, nici nu am inspectat acele parti care sunt acoperite, neexpuse sau

inaccesibile, acestea find considerate in starea tehnicé precizata sau corespunzatoare aferenta vechimii. Nu

pot exprima opinia asupra stérii tehnice a partilor neinspectate si acest raport nu trebuie ineles ca ar valida

integritatea structurii sau sistemului constructiilor;

= Nu am realizat o analiz& (funcfionala, de capacitate i de randament) a bunurilor. Nu am inspectat acele parti
care sunt acoperite, neexpuse sau inaccesibile, acestea fiind considerate in stare tehnica buna (conform
declaratilor proprietarului). Nu ne putem exprima opinia asupra strii tehnice a partilor neinspectate i acest
raport nu trebuie infeles c& ar valida integritatea functionald si de randament a acestora

= Valorile estimate sunt valabile atat timp ct conditiile in care s-a realizat evaluarea (starea pietei, nivelul
cererii §i ofertei, inflafie, evolufia cursului de schimb efc.) nu se modificd semnificativ. Pe piata bunurilor

mobile valorile pot evalua ascendent sau descendent odaté cu trecerea timpului si variatia lor in raport cu

cursul valutar nu este liniara);
= Intrarea in posesia unei copii a acestui raport nu impli 3. dreptul de publicare a acestuia

= Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu e @b"b‘éf”sé fere in continuare consultan{i sau s& depuni

maérturie in instanta relativ la proprietatea in 5‘%}!{?"‘ uL, \\
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= S-a presupus cé legislafia in vigoare se va mentine si nu au fost luate in calcul eventuale modificri care pot
s& apara in perioada urmatoare;

Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare
Prezentul raport de evaluare a fost elaborat pe baza informatiilor fumnizate de ctre beneficiarul lucrari,

corectitudinea si precizia datelor furnizate fiind responsabilitatea acestuia.
Valoarea estimaté de catre evaluator este valabili la data prezentats in raport si inca un interval de timp limitat
dupé aceastd daté, in care conditile piefei specifice nu sufers modificari semnificative care afecteaz opiniile

estimate.
Evaluatorul are responsabilitate numai fat de client si utilizatorul desemnat nu accepta nicio responsabilitate fats

de alte persoane, Tn nicio circumstant3.
Acest raport nu poate fi folosit pentru depunere de mérturie in justifie, atata timp cét nu a existat o intelegere

prealabila in acest sens.
Totodaté valoarea exprimaté este valabild numai n ipotezele gi conditiile restrictive exprimate, orice element ce

conduce la neincadrarea in acestea din urmé, impunénd actualizarea lucrarii
Raportul este confidential, strict pentru client si ufilizatorul desemnat, evaluatorul nu accepta nici o

responsabilitate fata de alta persoana, in nici o circumstanta,
Raportul de evaluare sau oricare alt referire la acesta nu poate fi publicat, nici inclus intr-un document destinat
publicitatii fara acordul scris si prealabil al evaluatorului cu specificarea formei si contextului in care urmeaza sa

apara.
Publicarea, partiala sau integrala, precum si utilizarea lui de catre alte persoane decat clientul si destinatarul

nominalizafi in raport atrage dupa sine incetarea obligatiilor contractuale.

Declararea conformititii evaludrii cu standardele de evaluare ANEVAR
Prin prezenta, in limita cunogtinielor si informatilor detinute, evaluatorul certifics urmatoarele:

- afirmatiile prezentate si susfinute in acest raport sunt adevarate si corecte;
- analizele, opiniile si concluziile din prezentul raport sunt limitate numai de ipotezele considerate gi conditiile

limitafive specifice si sunt analizele, opiniile si concluziile personale, fiind nepartinitoare din punct de vedere
profesional;

- evaluatorul autorizat nu are nici un interes prezent sau de perspectivi pentru bunurile care fac obiectul
prezentului raport de evaluare si nici un interes sau influen{ legata de priile implicate;

- suma ce revine evaluatorului drept plata pentru realizarea prezentului raport nu are nici o legatura cu declararea
In raport a unei anumite valori (din evaluare) sau interval de valori care sa favorizeze clientul §i nu este influentats
de apariia unui eveniment ulterior; _

- analizele, opinille §i concluziile exprimate au fost realizate in conformitate cu cerintele din standardele,
recomandérile si metodologia de lucru recomandate de citre ANEVAR (Asociafia Nationala a Evaluatorilor
Autorizati din Roménia). Evaluatorul a respectat codul deontologic al ANEVAR;

- evaluatorul certifica faptul ¢ a efectuat inspeciia bunurilor care fac obiectul lucrari:
-in elaborarea prezentului raport nu s-a primit asistenta din partea nici unei alte persoane in afara evaluatorului

care semneaza mai jos.
Prezentul raport se supune normelor ANEVAR si poate fi expertizat (la cerere, cu acordul scris si prealabil al
evaluatorului) si verificat, in conformitate cu Standardele de Evaluare a Bunurilor — editia 2022.

Valabilitatea raportului
Prezentul raport de evaluare este confidential pentru beneficiar, si este intocmit numai pentru scopul i destinatia

stabilitd mai sus.
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stréjuit de Dealul Béiesilor (872 m), Dealul Hebatului (902 m) si Dealul Orzena (868 m), iar inspre sud de Dealul
Ciuta (899 m) si Varful Stiurt (941 m). In est, se inalta Varful Citera (830 m), Piatra Rar3 (880 m) si Dealul
Lazarului (817 m). Abrud (in maghiara Abrudbénya, in germana GroRschlatten, Grossschlatten, Altenburg,

in latin& Colonia Auraria Maior) este un oras in judeful Alba, Transilvania, Romania, format din localitatile

componente Abrud (resedinta), Abrud-Sat, Gura Cornei si Soharu.

Intre 1918 si 1950, orasul Abrud, pe atunci comund, a fost resedinta de unitate administrativé sub-divizionara de
ordin doi (plasd) in cadrul judefului interbelic Alba, sub numele omonim de plasa Abrud.Pe Harta losefind a
Transilvaniei din 1769-1773 (Sectio 136), localitatea apare sub numele de ,Abrud Banya". De-a lungul unej véi
(-Vélie Koma") la 1-2km sud-est de Abrud, pe hartd sunt marcate mai multe steampuri de prelucrare a

minereurilor de aur (,Stampf-Mihlen”).

Orasul se extinde de-a lungul raului omonim, Ia poalele Dealului Stiurt, pastrand in perimetrul siu urmele asezarii
daco-romane ,Abruttus’, probabil un ,vicus”, l1ang care exista si o mic3 fortificatie cu rol de observatie si de
apdrare a marelui centru aurifer din apropiere, ,Albumus Maior” (azi: Rosia Montan3). Fortificatia romana din
punctul “Cetafeaua” de la Abrud este inscrisé pe lista monumentelor istorice din judeful Alba elaborats de

Ministerul Culturii si Patrimoniului National din Romania in anul 2010.

Localitatea este atestatd documentar din 1215, Din documentele medievale reiese c3, incepand din 1427,
agezarea a devenit ,oras" (,civitas”), cépétand fotodata unele privilegii, asa incat a reprezentat al doilea centru

important al T&rii Motilor, aléturi de Campeni. In 1491 i s-a acordat statutul de oras liber.

Localitatea era renumité in timpul romanilor pentru bogatele zaczminte aurifere. In Abrud se afla un Colegiu al
Aurarilor (,Collegium aurariarum"). Tot aici s-au gésit multe vestigii romane, printre care si trei table cerate.

Orasul a participat la migcarea lui Sofronie de la Cioara (1759-1761) si a fost unul dintre centrele rascoalei

populare din Transilvania conduse de Horea, Closca si Crisan (1784) si ale revolutiei din 1848, suferind multe
distrugeri in timpul acelor evenimente.in perioada interbelics, Abrud a fost resedinta plasii Abrud.Locuitorii se

ocupa cu mineritul (la zacamintele de minereuri complexe de la Rosia Montana) si cu cregterea animalelor.

Conform recensémantului efectuat in 2011, populatia orasului Abrud se ridic la 5.072 de locuitori, in scidere fafa
de recenséméntul anterior din 2002, cand se Inregistraserd 6.195 de locuitori. Majoritatea locuitorilor
sunt romani (92,72%). Pentru 6,19% din populafie nu este cunoscuts apartenenta etnica. Din punct de vedere
confesional, majoritatea locuitorilor sunt ortodocsi (87,07%), dar existd si minoritifi de baptisti (2,43%)
si penticostali (1,46%). Pentru 6,27% din populatie nu este cunoscuts apartenenta confesionals.

Clédiri istorice Abrud
Urmatoarele cladiri din Abrud sunt inscrise pe Lista Monumentelor Istorice ale judetului Alba, elaborata de

Ministerul Culturii si Cultelor din Romania in anul 2004:

Biserica “Sfintii Apostoli” (sec.XVIll)
Biserica Romano-Catolica (sec.XIV-XVIll, str.Detunata nr.2). Biserica a fost inzestrata cu picturi murale datand

din secolele XIV-XV, in care erau prezente, alaturi destenea aflinand iconografiei apusene (,Martiriul Sf.
Erasmus"), scene comentate cur inscriptii chirilice /dovedi darea unui zugrav roman.
Casa si poartd (sec.XIX, str.Detunata nr.25) 1

Obiective turistice Abrud W J
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* ,Casa lui loan Buteanu”, unul dintre cei mai apropiati colaboratori ai lui Aviam lancu; aici a avut loc la 3 aprilie

1848 adunarea revolutionarilor romani din Muntii Apuseni.
* ,Casa tribunului loan Sulutiu”, creator al artileriei motilor, gazda a revolutionarilor A. Golescu si B. Iscovescu din

Tara Romaneasca.
* ,Casa lui loan Boeriu”, vice-prefect si primar al Abrudului intre 1848-1849.

* ,Casa memoriald Alexandru Ciura”, locuinta parinteasca a scriitorului Alexandru Ciura (1876-1936); aici a avut
loc intélnirea dintre Nicolae Balcescu si Avram lancu. Clidirea gazduieste o expozitie permanenta de documente

referitoare la istoria Abrudului, indeosebi din anii 1848-1849.
* Busturi: Memoria lui Horea, Avram lancu si loan Buteanu, este evocati de busturile acestora ridicate in centrul

orasului.
* ,Monumentul Eroilor Neamului“, amplasat in cimitirul Bisericii Ortodoxe din Abrud, a fost ridicat in memoria

" Eroilor Roméni care s-au jertfit in Primul Rzboi Mondial. Obeliscul are o indltime de 2 m si este realizat din

gresie cioplitd, in timp ce imprejmuirea este asigurata de gardul cimitirului, Pe fata de vest, cat si pe cea de est,
existd cate un inscris memorial. Un alt inscris se gaseste si pe placa de marmuré de pe fatada Obeliscului: ,in

amintirea Eroului nostru, Carol Sturza, c&zut in lupti - 1916".

Principalele date din evidentele contabile si descrierea acestora conform informatiilor culese cu ocazia

inspectiei sunt prezentate in figele de evaluare a bunurilor.
Bunurile sunt considerate i evaluate ca fiind libere de sarcini.

1. ANALIZA PIETEI BUNURILOR EVALUATE
Aspecte ale piefei specifice:

Piata imobiliard se definegte ca un grup de persoane sau firme care intrd in contact in scopul de a
efectua tranzactji imobiliare. Participantji la aceasta piata schimb drepturi de proprietate contra unor bunuri, cum
sunt banii. Spre deosebire de pietele eficiente, piata imobiliard nu se autoregleazi, ci este deseori influentata de
reglementérile guvernamentale si locale. Cererea si oferta de proprietati imobiliare pot tinde catre un punct de
echilibru, dar acest punct este teoretic §i rareori atins, existand intotdeauna un decalaj intre cerere si oferta.
Oferta pentru un anumit tip de cerere se dezvolts greu, iar cererea poate s# se modifice brusc, fiind posibil astfel
ca de multe ori s& existe supraofertd sau exces de cerere si nu echilibru. Cumpdritorii §i vanzatorii nu sunt
intotdeauna bine informatj, iar actele de vanzare-cumpérare nu au loc in mod frecvent. De multe ori, informatiile
despre prefurile de tranzacfionare sau nivelul ofertei nu sunt imediat disponibile. Proprietitile imobiliare sunt
durabile §i pot fi privite ca investifii. Sunt putin lichide i de obicei procesul de vanzare este lung.

Dupa blocajul si c&derea pietei imobiliare incepand cu anul 2009, in ultimii 5 ani s-a constatat o usoars revenire a
pietei imobiliare, dar in zon& se menfine totusi un nivel de tranzactionare extrem de redus si preturi de oferta
considerabil negociabile in conditiile platii cash. Totodata, ca efect al restrictionarii si scumpirii finantarii bancare
(aspect important dealtfel pe piata imobiliara), se inregistreaza o cerere solvabila extrem de redusa. Aceasta se
datoreaza si impactului psihologic asupra cumparatoruluifinvestitorului cu privire la incertitudinea din zona micro
si macro economica. Zona de referinta nu este caracterizata ca una cu o piata functionala, in care sa aiba loc
tranzactii frecvente, nefiind foarte activa nici in perioada ,antecriza” cu atat mai mult in perioada curenta. Aici, cel
mai dinamic sector al pietei imobiliare este piata terenurilor.

Preful terenurilor variaza in functie de cea mai buna utilizare a lor, perceputs pe piata in funclie de zona,
dimensiune, localizare, restrictiile de utilizare, dotare si posibilitatile de racordare cu utilitsfi, accesibilitate, forma,
pozifie si vecinatéi. In urma analizei de piata (informatii preluate din teren, site-uri de profil, discutii purtate cu.
agentii imobiliare care activeaza in zona), nivelul de tranzactionare este extrem de redus. In perioada actuala, in
orasul Abrud si localitatile apartinatoare acestuia preturile de oferta variaza in functie de localizare, utilitati si

potentialul de dezvoltare, intre 4 — 23 EUR/mp. =
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mari valori le au terenurile situate in zone cu potential de dezvoltare turisitica.
In localitatile apartinatoare de oragul Abrud , preturile terenurilor sunt mult mai mici, intre 0,5 - si 10 euro/mp.

Preturile unitare sunt relevante la amplasamentele cu dimensiuni corespunzatoare (500 — 1500 mp). Tinand cont
ca exista in zona teren liber in suprafete medii si mari, preturile unitare mentionate sunt mult negociabile, mai ales

in functie de suprafata, forma, localizare si distanta fata de utilitati.
Datorita conditiilor restrictive de creditare, cererea solvabila este extrem de redusa in toate sectoarele

pietei imobiliare, iar trendul de scadere a preturilor se mentine si in perioada urmatoare.
Practic “proprietatile de tip special” (scoli, cladiri publice , parcuri , cimitire , efc) nu au piata (nu se vind)

dar se pot identifica cu alte tipuri de piete imobiliare active. .
n cazul bunurilor (activelor corporale) evaluate, pentru identificarea piefei sale imobiliare specifice, s-au

investigat o serie de factori, incepand cu tipul proprietfii _
Conform Legii 213/2008 bunurile definite ca apartinind domeniului public (definite prin Legea nr. 47/2004)

sunt inalienabile, insesizabile, imprescriptibile dupa cum urmeaza:
a) nu pot fi instréinate; ele pot fi date numai in administrare, concesionate sau inchiriate, In conditiile legii.

b) nu pot fi supuse executarii silite si asupra lor nu se pot constitui garantii reale;
c) nu pot fi dobandite de cétre alte persoane prin uzucapciune sau prin efectul posesiei de buna-credin{a asupra

bunurilor mobile.

d) evidenta contabil-financiara a bunurilor care alcatuiesc domeniul public al statului si al unitatilor administrativ-
teritoriale se tine distinct in contabilitate, potrivit normelor metodologice elaborate de Ministerul Finantelor si
aprobate prin hotarare a Guvernului,

Regimul juridic al activelor din domeniul public face sa nu existe o piaté propriu-zisé a acestor tipuri de active.
Trecerea bunurilor din Domeniul public in Domeniul privat §i invers,se face prin hotarare a Guvemului, a
Consiliului judetean, respectiv a Consiliului local. Piata existenta limitindu-se Ia “folosinta gratuits, administrare,

servitute, inchiriere si concesionare®.
Din aceste considerente nu putem vorbi de o piati a drumurilor publice sau a unitatilor de inva{amant.

Putem vorbi totusi de o piata a terenurilor libere.

Analiza cererii
Pe piefele imobiliare, cererea reprezinta cantitatea dintr-un anumit tip de proprietate pentru care se manifests

dorinfa pentru cumpérare sau Inchiriere, la diferite preturi, pe o anumits piatd, intr-un anumit interval de timp.
Pentru ¢& pe o piata imobiliara oferta se ajusteazi incet la nivelul si tipul cererii, valoarea proprietéfilor tinde s3
varieze direct cu schimbdrile de cerere, fiind astfel influentats de cererea curents. Cererea poate fi analizatd sub
cele doud dimensiuni ale sale: calitativ si cantitativ.

In ultima perioada, piata imobiliara (mai ales cea locala) s-a menfinut la un nivel scizut al activitatii, cererea
pentru proprietati in zoné fiind destul de scizuta. Astfel,la momentul actual piata imobiliara se caracterizeaza
printr-0 cerere solvabila destul de mica in toate segmetele acesteia, fapt ce concretizeaza un nivel de
tranzactionare redus. Scaderea cererii vine ca efect in principal al restrictionarii si scumipirii finantarii bancare, fapt
ce face ca multe societati comerciale sa-si restranga activitatea, scazand astfel si interesul investitional.

Deficientele actuale : ,
- se manifestd o limitare a interesului pentru terenuri libere, si respectiv pentru spatii de cazare situate in zone

cu acces facil la drumuri publice gi la utilit4i.
In contextul economic actual, cererea se manifesta ca una destul de redusa mai ales sub influenta incertitudinii

din Zona micro si macro - economica, caracterizata prin mentinerea conditiilor grele de creditare, a lipsei

lichiditatilor si a tendintei evolutiei pietei imobiliare.
Un segment important al cererii il reprezint investitorii, care cumpara parcele de teren pentru a dezvolta afaceri

pe baza unor proiecte cu fonduri nerambursabile - pénsiuni turistice.

Analiza ofertei competitive

Pe piata imobiliara, oferta reprezintd numérul dintr- f-Hip-de proprietate care este disponibil pentru vanzare sau
inchiriere la diferite prefuri, pe o piata data, int6-anumits
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| servitute, inchiriere $i concesionare”.
Din aceste considerente nu putem vorbi de o piat4 a drumurilor publice sau a unitatilor de invatimant.

Putem vorbi totusi de o piats a terenurilor libere sau a spatjilor de cazare.

Echilibrul pietei
Lipsa interesului pentru investifii in zona la nivelul zonei de dispunere a bunurilor evaluate conduce la un

| . .
; dezechilibru in favoarea cererii.

V. EVALUARE

Cea mai buni utilizare
Conceptul de cea mai bung utilizare reprezints alternativa de utilizare a bunurilor din diferite variante posibile

care va constitui baza de pomire si va genera ipotezele de lucru necesare aplicani metodelor de evaluare in

capitolele urmétoare ale lucrarii, ,
Cea mai bund utilizare - este definité ca utilizarea rezonabil, probabild si legald, care este fizic posibil3,

fundamentaté adecvat, fezabili financiar i are ca rezultat cea mai mare valoare.
Practic, avand in vedere scopul evaluarii si natura bunurilor (apartinand domeniului public al oragului), cea mai

buna utilizare este cea actual3.
CMBU - continuitate in utilizare;

Procedura de evaluare
In circumstantele actuale, pentru atingerea scopului propus in cadrul raportului de evaluare, a fost ficuta o

delimitare a patrimoniului evaluat in functie de:
* gradul de utilizare a componentelor patrimoniale.
* utilitatea actuala si de perspectiva a imobilizarilor corporale evaluate, tinand cont de activitatea
desfasuraté si de potentialul de dezvoltare.
* aprecierea nucleului imobiliar in care se poate desfasura optim activitatea, cladiri (cu dotérile aferente)
care sunt utilizate la un grad superior . Estimarea valorii de piat3 a unui activ imobiliar se face luénd in
: considerare ansamblul (teren + cldire) tratat ca proprietate imobiliars. in schimb, in situatiile contabile
' terenul si cladirile sunt evidentiate separat (terenul nefiind amortizabil respectiv nu se depreciaza in timp,

spre deosebire de imobilizari care sunt supuse procesului de amortizare).

Etapele parcurse
Pentru estimarea valorilor prezentate mai sus s-au parcurs urmétoarele etape:

> documentarea, pe baza unei liste de informatii solicitate clientului .
»  discutii purtate cu personalul de specialitate din departamentul tehnic al fiecarui serviciu relativ la:
» identificarea mijloacelor fixe;
-« dotarile existente la fiecare in parte;
« regimul de exploatare pentru fiecare mijloc fix;
e lucrérile de reparatii si modemizari efectuate;

: e starea fizica;
‘ ¢ modul de exploatare;
e gradul de utilizare;

« mijloacele fixe in curs de casare, sau propuse spre demolare
inspectia clédirilor si constructiilor, verificarea practica a concordantei situatiei din teren cu informatiile din

documentele fumizate (lista inventarului) ;
stabilirea limitelor si ipotezelor care au stat la baza elaborarii raportului;

estimarea Celei mai bune utilizari la terenurile libere si construite;
selectarea tipului de valori estimate in prezeRtaFraport;
deducerea si estimarea conditiilor limi@ve' specifice
analiza tuturor informatiilor culese, in alie7 Qi
’ aplicarea metodelor de evaluare cofsideraeCopbriung/ pentru estimarea valori “441“ ", g
patrimoniul. e, P “

Sursele de informatii care au stat la baza intocn;‘i}f . VALENTINDAN

atrimoniului evaluat;
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documentarea, pe baza unei liste de informatii solicitate clientului — continand urmétoarele informatii:

o data punerii in functiune;

» suprafete construite, suprafete desfasurate pentru cladiri;

» analiza situatiilor scriptice puse la dispozifie;

extragerea informatiilor necesare pentru evaluare din materialele existente:

e discutii purtate cu pérsonalul de specialitate din departamentul tehnic;

regimul de exploatare pentru fiecare mijloc fix;
lucrarile de reparatii si modemizari efectuate;

starea fizica;

modul de exploatare;

gradul de utilizare;

inspectia clédirilor si constructiilor, verificarea practica a concordantei situatiei din teren cu informatiile in

documentele fumnizate;
stabilirea limitelor si ipotezelor care au stat la baza elaborrii raportului;

selectarea tipului de valori estimate in prezentul raport;
deducerea si estimarea conditiilor limitative specifice patrimoniului evaluat;
analiza tuturor informatilor culese, interpretarea rezultatelor din punct de vedere al evalusrii:

aplicarea metodelor de evaluare considerate oportune pentru estimarea valorilor care caracterizeazs
patrimoniul (valorilor juste).

In cazul constructii special sau al instalatiilor specializate (retele de apa, canalizare, etc) pentru care
datele tehnice fumizate de beneficiar au fost insuficiente costul de inlocuire brut a fost estimat prin
indexarea cu indicele de crestere a prefurilor pentru constructii ingineresti publicat de INSSE,
considerand cé valorile nregistrate in evideniele contabile reflectd costurile efectiv realizate, respectiv

costuri la piaté pentru edificarea acestor constructii/instalatii

V YVYVYVYYVY vvvvvy

Evaluarea terenurilor
Metoda comparatiilor de piata este o metoda globala care aplica informatiile culese urmarind raportul cerere -

oferta pe piata imobiliara, reflectate in mass-media sau alte surse de informare. Se bazeaza pe valoarea pe metru
patrat a terenurilor libere sau construite expuse pe piata imobiliara locala. Pentru aplicarea metodei s-a utilizat o
varianta a tehnicii calitative, analiza comparatiilor directe, care reflecta cel mai bine natura imperfecta a pietei
imobiliare si tipul datelor de piata.

Pentru estimarea valorii de piata a proprietatii prin aceasta metoda estimarea valorii de piata se face prin
analizarea pietei pentru a gasi proprietati similare si compararea acestor proprietati cu cea care trebuie evaluata,
Premisa majora a metodei este aceea ca valoarea de piata a unei proprietati imobiliare este in relatie directa cu
preturile unor proprietati compefitive si comparabile. Analiza comparativa se bazeaza pe asemanarile si
diferentele infre proprietati si tranzactii, care influenteaza valoarea. Este o0 metoda globala care aplica informatiile
culese urmarind raportul cerere-oferta pe piata imobiliara, reflectate in mass-media sau alte surse de informare.
In ceea ce priveste piata locala, tranzactiile sunt destul de putine pentru terenuri similar sau chiar inexisente.

Pasii urmati in estimarea valorii amplasamentelor :
* Metoda comparatiilor directe ar putea fi aplicata coresunzator si utilizata pentru obtinerea unui interval de

valori, utilizabile ca plaja de valori pentru estimarea valorii celorfalte terenuri;

Pentru terenurile evaluate, nu exista o piata specifica (terenuri construite sau amenajate). Astfel, in cazul
acesta, valoarea unitara a terenului a fost asimilata valorii unitare de piata a terenului din zona, la o
cotatie mai scazuta datorita regimului acestuia. Valoarea globala a proprietatii rezultind prin insumarea
valoarea terenului cu valoarea amenajarii respectiv a constructiei. Astfel, in situatiile contabile terenul si
constructiile vor putea fi evidentiate separat (terenul nefind amortizabil, respectiv nu se depreciaz in

timp, spre deosebire de alte imobilizari care sunt supuse procesului de amortizare).

Dintre ofertele de vanzare ale unor proprietiti imobiliare = ri construibile din zona s-a retinut urm3 ;
of a proprietaf ; %rﬂﬁgg{? con s-a ref . rmatoarele

1.2 Obiectul evaludrii. Scopul evalué Iﬁ{{@gﬁyﬂﬂe evaludrii
Obiectul evaludrii il constituie bunurile cuprinse {f\ patrimeniul.Liceului ,Horea Closca si
vedere prevederile Legii 215/2001 , a administratigpublice locgfi;{ffrepublicata ,preved
974/2002 ,precum si Codul Administrativ in vigoare™X< 7
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Scopul evaluérii este estimarea valorii de juste (valoare de piat3 sau, dup4 caz, cost de Inlocuire net) in
vederea inscrierii in raportérile financiare si in situatiile contabile ale Liceului ,Horea Closca si Crisan, Abrud |,

in conformitate cu standardele Intemationale de evaluare si cu reglementarile legislative in vigoare.
Prezenta lucrare se adreseazd Liceului ,Horea Closca si Crisan ,  Abrud , in calitate client si utilizator

desemnat.

1.3  Drepturi de proprietate evaluate
“Domeniul public este alcatuit din bunurile prevazute la art. 135 alin. (4) din Constitutie, din orice alte bunuri care,

potrivit legii sau prin natura lor, sunt de uz sau de interes public si sunt dobindite de stat sau de unitétile

administrativ-teritoriale prin modurile prevazute de lege.
Statul sau unitatile administrativ-teritoriale exercita posesia, folosinta si dispozitia asupra bunurilor care alcatuiesc

domeniul public, in limitele si in conditiile legii.

Dreptul de proprietate publica apartine statului sau unitatilor administrativ-teritoriale, asupra bunurilor care,
potrivit legii sau prin natura lor, sunt de uz sau de interes public."
A fost supus evaludrii dreptul de proprietate asupra proprietéfilor imobiliare prezentate mai sus.

1.4  Bazele evaluarii, Tipul valorii estimate
Avand in vedere scopul si utilizarea evaludrii, s-au avut in vedere recomandarile Standardului Infemational de

Evaluare - IVS 300 “ Evaluari pentru raportarea financiara”,
Pentru proprietétile nespecializate, in prezentul raport, s-a urmérit o estimare a valorii de piats a obiectivelor asa

cum este aceasta definita in Standardul International IVS , Cadru general”.

Cladire publicd. O cladire care serveste comunitafii sau indeplineste o funcfie sociald si face parte din
proprietatea publics. Astfel de exemple sunt: clddirile tribunalelor, sediile municipale, scoli, inchisori, sectii de
politie, unitafi militare, biblioteci, spitale, clinici si cldiri sociale sau publice.

Activ din sectorul public. O proprietate definuta si/sau administrats de o agenfie guvemnamentald sau cvasi-
guvernamentald, pentru fumnizarea unor'servicii sau bunuri publice. Activele din sectorul public cuprind mai multe
tipuri de active, incluzénd proprietéfile conventionale, cum sunt activele de patimoniu si activele protejate,
infrastructura, retelelefinstalatiile de utilitsfi publice, activele recreationale si cladirile publice (de ex. unitafile
militare), fiecare din aceste categorii fiind incluse in imobilizari corporale in sensul IPSAS-urilor si IFRS-urilor

Standarde aplicabile. Clasificarea activelor determind care dintre IPSAS-uri s& fie aplicat. in IPSAS 17,

paragrafele 26 si 27, se specifica faptul c& un element al imobilizarilor corporale deinut pentru producerea sau
furnizarea bunurilor sau serviciilor ar trebui s4 fie evaluat la costul s3u, sau cand un activ este dobandit f4r4 nici
un cost, costul sdu este valoarea sa justd, la data achizifiei. IPSAS 17, paragraful 42 impune ca, dupi
recunoastere, astfel de active sa fie luate in evident ori prin modelul prin cost ori prin modelul de reevaluare

(valoare justs).

Evaluari conform IPSAS 17
Cand o entitate adoptd opfiunea de reevaluare la valoarea justd, conform IPSAS 17, activele sunt incluse in

bilanul contabil la valoarea lor justé dupé cum urmeaza:

a) ,In general, valoarea justs a elementelor de imobilizari corporale este determinata prin evaluare, pe baza
datelor de pe piatd. Valoarea justa a elementelor de imobilizari corporale este in general valoarea lor de
piata determinata prin evaluare” ,

b) .Daca nu existd date de piata disponibile, pentru a determina valoarea de piats a unei imobilizari
corporale, intr-o piatd activé si lichida, valoarea justd a elementului de imobilizare corporals poate fi
~ stabilitd In raport cu celelalte elemente cu caracteristici similare, in circumstante si locafii similare...”
«Dacd nu existd date de piatd pentru valoarea justd, din cauza naturii specializate a elementului de
mijloace fixe mobile, o enfitate poate determina valoarea justa utilizand...costul de inlocuire net sau

abordérile prin costul de reabilitare sau pe baza unitéilor de servicii..”

Pentru proprietétile nespecializate, in prezentul raport, s-a urmarit o estimare a valorii de piat3 a obiectivelor asa

cum este aceasta definita in Standardul JoternationalVs ,Cadru general”.

Conform standardului, definitia valorilor ¢ @ ’xln
“Valoarea de piatd este suma estim p,g Iﬁfbélﬂu l activ ar putea fi schimbat la gata evalen i
cumparator hotarét gi un vénzétor hota 12l P—G#Snz_ offe nepartinitoare, dupa un mafke j
partile au actionat fiecare in cunogtin{a de €8uza, pruds f si féiréd constrdngere’,
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Pentru proprietatile specializate, respectiv pentru bunurile pentru care nu exists suficiente informatii de piata
pentru a putea estima o valoare de piata s-a urmarit estimarea costului de Inlocuire Net (CIN),

Costul de inlocuire net (CIN) — Costul curent necesar pentru inlocuirea unui activ cu activul siu modem
echivalent din care se scade deterioarea fizic4 si toate formele relevante ale deprecierii si optimizarii.

Tipul de valoare adecvat scopului utilizérii evaluérii este valoarea Justi.
Estimarea valorii s-a efectuat cu luarea in considerare a principiului continuititii activitafii deservite de imobilizarile

corporale subiect al evaluarii.
Conform metodologiei recomandate de ANEVAR dupé aplicarea metodelor, rezultatele acestora au fost

analizate, iar rezultatul analizei a dus la formarea opiniei evaluatorului.

1.5 Data estimarii valorii -
La baza efectudrii evaluarii au stat informatjile privind nivelul preurilor corespunzitoare lunii noiembrie 2022,

data la care se considera valabile ipotezele luate in considerare i valorile estimate de catre evaluator (data
evaludrii). Evaluarea a fost realizata in lunile noiembrie - decembrie (inspectie bunuri ,poze, calcule,) 2022, luna

decembrie fiind data raportului.

1.6  Moneda raportului
Opinia finald a evaludrii va fi prezentaté in LEI. Avand in vedere c& metodele utilizate conduc la exprimarea valorii

finale in lei, cursul de schimb utilizat pentru transpunerea in valuta este 4,9184 LEI/EURO. Exprimarea in valut a
opiniei finale o consideram adecvaté doar at&ta vreme cét principalele premize care au stat la baza evaludrii nu
suferd modificari semnificative (nivelul riscurilor asociate unei investifii similare, cursul de schimb si evolufia
acestuia comparativ cu puterea de cumpdrare si cu nivelul tranzacfiilor pe piata imobiliara specific etc.)

1.7 Modalitati de plati
Valoarea exprimata ca opinie in prezentul raport reprezint suma care urmeaz3 a fi plitit3 integral in ipoteza unei

tranzactii féré a lua in calcul condiii de plata deosebite (rate, leasing etc.)

1.8  Inspectia proprietatii
Inspectia bunurilor a fost realizata in luna octombrie 2022 , impreund cu reprezentantul Liceului ,Horea Closca si
Crisan ,  dl. Director adjunct . Au fost preluate informatji referitoare la proprietatea evaluats, s-au realizat
descrieri, s-a fotografiat bunurile etc. Nu s-au efectuat investigatii privind eventualele contamindri ale
constructiilor, terenului sau amplasamentelor invecinate (din informatiile furnizate de proprietar reiesind ¢ nu

exista astfel de probleme)

1.9  Informatiile utilizate si surse de informatii

Informatiile utilizate au fost:
= Situalia juridica §i caracteristicile bunurilor evaluate asa cum rezults invetarul domeniului public al orasului

Abrud;

= Informatji privind piata imobiliara specific (prefuri etc.), informatii de la constructori pentru constructiile
speciale — drumuri, poduri;

= Alte informatji necesare existente in bibliografia de specialitate.

Sursele de informatii au fost:

= proprietarul, pentru informaiile legate de bunurile (situatie juridica, istoric) care este responsabil exclusiv
pentru veridicitatea informatiilor furnizate;

= presa de specialitate i evaluatori care isi desfagoar activitatea pe piata local3;

=> baza de date a evaluatorului;
= informatii furnizate de cétre agentji imobiliare privind oferte si tranzactji de terenuri in zon&;

informatii existente pe site-urile specializate, www. Olx .ro , www.imobiliare.ro, www.Okazii.ro, www.imobiliare-

particulari.ro,
Metodologia aplicata in prezentul raport de 3

normative si de reglementare: CONSILIUL \
= Standardele Internationale de Contabilitate (I}S), i@.éﬁecial IAS 16

= Standardele Intemationale de Evalbite (IVS), o/
N/ 10
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= Normele metodologice privind reevaluarea si amortizarea activelor fixe corporale aflate in patrimoniul
institutiilor publice” aprobate prin ordinul nr. 3471 din 25 noiembrie 2008, emis de Ministerul Economiei si

Finantelor si publicat in Monitorul Oficial nr. 835 din 11 noiembrie 2008.
Legea nr. 213 din 17 noiembrie 1998 (*actualizata®) privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia

(actualizata la data de 26-03-2004)

2.10 Clauza de nepublicare. Valabilitatea raportului

Prezentul raport de evaluare a fost realizat pe baza informatjilor furnizate de cétre proprietar, corectitudinea §i
precizia datelor furnizate fiind responsabilitatea acestuia. In conformitate cu uzanfele din Roménia valorile
estimate de cétre evaluator sunt valabile la data prezentats in raport i incd un interval de timp limitat dupa
aceasta datd, in care condifiile specifice nu sufera modificari semnificative care pot afecta opiniile estimate.

Opinia evaluatorului trebuie analizata in contextul economic general ( noiembrie 2022) cand are loc operatiunea
de evaluare, stadiul de dezvoltare al piefei imobiliare specifice i scopul prezentului raport. Dac3 acestea se
modificd semnificativ in viitor evaluatorul nu este responsabil decét in limita informafiilor valabile i cunoscute de

acesta la data evaluarii.
Astfel, raportul de evaluare este valabil atat timp cét pe piaa imobiliars nu vor fi schimb&ri esentiale, dup3

aceasta data fiind necesars o reevaluare. In cazul in care evolutiile pietei financiare prezinté un salt important,
sau pe piata specifica imobiliara apar modificari semnificative ale elementelor (noi sau vechi) cu ponderi relevante

se impune, de asemenea, o reevaluare.
Totodaté valoarea exprimaté este valabild numai in ipotezele i conditiile restrictive exprimate, orice element ce

conduce la neincadrarea in acestea din urma, impunand actualizarea lucrrii.
Acest raport de evaluare este confidential, destinat numai scopului precizat $i numai pentru uzul clientului gi
destinatarului mentionat la pet. 2.2. Nu acceptam nici o responsabilitate daca este transmis unei alte persoane, fie

pentru scopul declarat, fie pentru alt scop, in nici o circumstants.

2 PREZENTAREA DATELOR

2.1 PREZENTARE GENERALA A BUNURILOR EVALUATE

Prezentare generald a orasului Abrud:

Orasul se extinde de-a lungul raului omonim, la poalele Dealului Stiurt, pastrand in perimetrul sau urmele asezarii
daco-romane ,Abruttus”, probabil un ,vicus”, langé care exista si o mica fortificatie cu rol de observatie i de
apérare a marelui centru aurifer din apropiere, ,Albumus Maior” (azi: Rogia Montand). Fortificatia romana din
punctul “Cetateaua” de la Abrud este inscrisd pe lista monumentelor istorice din judetul Alba elaborat de

Ministerul Culturii i Patrimoniului National din Roménia in anul 2010.

Localitatea este atestaté documentar din 1215. Din documentele medievale reiese c&, incepand din 1427,
asezarea a devenit ,orag" (,civitas”), capétand totodatd unele privilegii, asa incat a reprezentat al doilea centru
important al T&rii Mofilor, al3turi de Campeni. In 1491 i s-a acordat statutul de oras liber.

Localitatea era renumité in timpul romanilor pentru bogatele zacaminte aurifere. In Abrud se afla un Colegiu al
Aurarilor (,Collegium aurariarum"). Tot aici s-au gasit multe vestigii romane, printre care si trei table cerate.

Oragul a participat la migcarea lui Sofronis”de 15 Giosta (1759-1761) si a fost unul dinre centrele réscoalel

populare din Transilvania conduse de H?/e ! §i, tisan (1784) si ale revolutiei din 1848 <&

distrugeri in timpul acelor evenimente.ln ) n“j%érbqﬁpé, Abrud a fost resedina plé gL tct
ereuri complexegs la Rogia Montan3) si cu crestefiga anjriale
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Teritoriul care formeaza orasul Campeni Cimpeni este situat in nord-vestul Judetului Alba si este format din
localitéfile componente Abrud (resedinta), Abrud-Sat, Gura Comei si Soharu.

2.2 Studiu de vandabilitate {Analiza pietei imobiliare)

- Piata imobiliara se definegte ca un grup de persoane sau firme care intrd in contact in scopul de a
efectua tranzactii imobiliare. Participantii la aceasta piaté schimba drepturi de propnetate contra unor bunuri, cum
sunt banii. Spre deosebire de pletele eficiente, piata imobiliar4 nu se autoregleazi, ci este deseori influentats de
reglementérile guvemnamentale i locale. Cererea si oferta de proprietéti imobiliare pot tinde cétre un punct de
echilibru, dar acest punct este teoretic i rareori atins, existand intotdeauna un decalaj intre cerere gi oferta.
Oferta pentru un anumit tip de cerere se dezvolta greu, iar cererea poate sa se modifice brusc, fiind posibil astfel
ca de multe ori s3 existe supraofertd sau exces de cerere si nu echilibru. Cumpdratorii gi vanzatorii nu sunt
intotdeauna bine informatj, iar actele de vanzare-cumpdrare nu au loc in mod frecvent. De multe ori, informafjile
despre prefurile de tranzaclionare sau nivelul ofertei nu sunt imediat disponibile. Proprietéfile imobiliare sunt
durabile i pot fi privite ca investitii. Sunt pufin lichide si de obicei procesul de vanzare este lung.

Daca in anii precedenti se inregistra o crestere a preturilor in intreg sectorul imobiliar, in ultima perioada si mai
ales incepand cu anul 2019, se inregistreaza un blocaj al pietei imobiliare cu un nivel de tranzactionare destul de
redus si preturi de oferta considerabil negociabile in conditiile platii cash. Totodata, pe fondul crizei economice
care printre altele are ca efect restrictionarea si scumpirea finantarii bancare (aspect important dealtfel pe piata
imobiliara), se inregistreaza o cerere solvabila extrem de redusa. Aceasta se datoreaza si impactului psihologic
asupra cumparatoruluifinvestitorului cu privire la incertitudinea din zona micro si macro economica.

Zona de referinta nu este caracterizata ca una cu o piata functionala, in care sa aiba loc franzactii frecvente,
nefiind foarte activa nici in perioada ,antecriza” cu atat mai mult in perioada curenta. Aici, cel mai dinamic sector
al pietei imobiliare este piata terenurilor.

Pretul terenurilor din zona subiect variaza in functie de cea mai buna utilizare a lor, perceputa pe piaté in functie
de zond, dimensiune, localizare, restrictile de utilizare, dotare si posibilitilile de racordare cu utilitafj,
accesibilitate, forma, pozitie si vecinatati. In urma analizei de piata (informatii preluate din teren, site-uri de profi,
discutii purtate cu agentii imobiliare care activeaza in zona), nivelul de tranzactionare este extrem de redus,
practic inexistent in ultimele 6 luni. In pericada actuala, in zona subiect preturile de oferta variaza in functie de
localizare, utilitati si potentialul de dezvoltare, intre 10 — 23 EUR/mp. In localitatile apartinatoare de orasul Abrud
preturile terenurilor sunt mult mai mici, infre 4 - 10 euro/mp pentru terenurile construibile in localitatile fimitrofe.
Preturile unitare sunt relevante la amplasamentele cu dimensiuni corespunztoare (500 — 1000 mp). Tinant cont
ca exista in zona teren liber in suprafete medii si mari, preturile unitare mentionate sunt mult negociabile, mai ales
in functie de suprafata, forma, localizare si distanta fata de ufilitati.

Piata proprietatilor imobiliare situate in orasul Abrud, a cunoscut o crestere in ultimii ani ,ca de altfel a intregii
zone a Muntilor Apuseni. Prejurile au inregistrat o menfineré constanta si un nivel ridicat, aceasta datorandu-se
unei piete active. In zona centrala a orasului , nivelul chiriei proprietatilor imobiliare si comerciale uzuale se afla in
intervalul 1,5 — 10 EUR/mp, fiind descrescator inspre periferie. Ratele de capitalizare sunt in intervalul 14 — 20 %,

in functie de zona.
Datorita conditiilor restrictive de creditare, cererea solvabila este extrem de redusa in toate sectoarele pietei

imobiliare, iar trendul de scadere a preturilor se mentine si'in perioada urmatoare.
Practic “proprietatile de tip special” (scoli, cladiri publice , parcuri , cimitire , etc) nu au piata (nu se vind) , dar se

pot identifica cu alte tipuri de piete imobiliare active.
Tn cazul bunurilor (activelor corporale) evaluate, pentru identificarea pietei sale imobiliare specifice, s-au

investigat o serie de factori, incepand cu tipul proprietaii.
Conform Legii 213/2008 bunurile definite ca apartinind domeniului public (definite prin Legea nr. 47/2004)

sunt inalienabile, insesizabile, |mprescnpt|blle dupa cum urmeaza:
a) nu pot fi instrainate; ele pot fi date numai in administrare, concesionate sau inchiriate, n conditiile legii.

b) nu pot fi supuse executarii silite si asupra lor nu se pot constitui garantii reale;
c) nu pot fi dobandite de cétre alte persoane prin uzucapcmne sau prin efectul posesiei de buna-credinta asupra

bunurilor mobile. EZGWAN,
d)Evidenta contabil-financiara a bunurilor gére alcatuxe‘éc ‘domeniul public al statului si al unitafi ...

teritoriale se tine distinct in contabuhtate&:ﬁ%ﬁbﬂﬂﬂor metodologice elaborate de

aprobate prin hotarare a Guvemului.  \|o LOCAL o
Regimul juridic al activelor din domeniul 40 face sa @:i existe o piata propriu-zis3 2 acesto
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Trecerea bunurilor din Domeniul public in Domeniul privat si invers,se face prin hotarare a Guvemului, a
Consiliului judetean, respectiv a Consiliului local. Piata existenta limitindu-se la “folosin{a gratuits, administrare ,

servitute, inchiriere si concesionare”,
Din aceste considerente nu putem vorbi de o piatd a drumurilor publice, a unitailor de invat&mant sau a rejelelor

de apa. ‘
Putem vorbi totusi de o pia{d a terenurilor libere sau a spatjilor comerciale sau a spajilor de cazare.

221 Analiza cererii
Pe piefele imobiliare, cererea reprezinté cantitatea dintr-un anumit tip de proprietate pentru care se manifest3

dorinta pentru cumpérare sau inchiriere, la diferite prefuri, pe 0 anumit’ piat, int--un anumit interval de timp.
Pentru ca pe o piata imobiliara oferta se ajusteaza incet la nivelul si tipul cererii, valoarea proprietatilor tinde s&
varieze direct cu schimbarile de cerere, fiind astfel influentata de cererea curents. Cererea poate fi analizats sub
cele doua dimensiuni ale sale: calitativ si cantitativ.

In ultima perioada, sub efectul crizei economice piata imobiliara (mai ales cea locala) a suferit transformari bruste
semnificative intr-un interval de timp relativ scurt. Astfel ca la momentul actual aceasta se caracterizeaza printr-o
cerere solvabila extrem de redusa in toate segmetele acesteia, fapt ce concretizeaza un nivel de tranzactionare
redus. Scaderea cererii vine ca efect in principal al restrictionarii si scumpirii finantarii bancare, fapt ce face ca
multe societati comerciale sa-si restranga activitatea, scazand astfel si interesul investitional.

Deficientele actuale :

- se manifesté o limitare a interesului pentru terenuri libere, i respectiv pentru spatii de cazare

In contextul economic actual, cererea se manifesta ca una destul de redusa mai ales sub infiuenta incertitudinii
din zona micro si macro — economica, caraclerizata prin mentinerea conditilor grele de creditare, a lipsei

lichiditatilor si a tendintei evolutiei pietei imobiliare.
Un segment important al cererii 1l reprezint3 investitorii, care cumpara parcele de teren pentru a dezvolta afaceri

pe baza unor proiecte cu fonduri nerambursabile — pensiuni turistice.

222  Analiza ofertei competitive

Pe piata imobiliard, oferta reprezintd numérul dintr-un tip de proprietate care este disponibil pentru vanzare sau
inchiriere la diferite preturi, pe o piafa daté, intr-o anumit3 perioada de timp. Existenta ofertei pentru o anumit
proprietate la un anumit moment, anumit pret si un anumit loc indic gradul de raritate a acestui tip de proprietate.

2.23  Echilibrul pietei
Lipsa interesului pentru investifii n zond la nivelul zonei de dispunere a bunurilor evaluate conduce la un

dezechilibru in favoarea cererii.

23  Cea mai buna utilizare
Conceptul de cea mai bund utilizare reprezinta alternativa de utilizare a proprietalii selectat’ din diferite variante

posibile care va constitui baza de pomire si va genera ipotezele de lucru necesare aplicarii metodelor de evaluare

in capitolele urmétoare ale lucrarii.
Cea ma’ bund utilizare - este definité ca utilizarea rezonabilé, probabilé §i legald a unui teren liber sau construit

care este fizic posibild, fundamentaté adecvat, fezabild financiar gi are ca rezultat cea mai mare valoare.
Cea mai buni utilizare este analizaté uzual in una din urmétoarele situatji:

= cea mai buna utilizare a terenului liber,

=> cea mai bund utilizare a terenului construit.
Cea mai buna utilizare a unei propriet&i imobiliare trebuie s indeplineasca patru criterii. Ea trebuie s4 fie:

= permisibila legal;

= posibila fizic;
= fezabild financiar;
=> maxim productiva.
imobili ccﬁce?ﬁﬁai buné utilizare a lor, este cea actual /ﬁr\
a\uﬁ“’" ﬂllto% N\

In cazul propriettilor imobiliare s-a consies
CMBU - continuitate in folosire;

$¢‘”Mmm %
VALENTIN DAN ’*‘)
Legitimatia Nr. 14393

Valabil 2022
Raa)

CONSILIUL

(¢
o LOCAL ;’ ;
[/

A r/

\\‘hq . __‘i:
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3 PROCEDURA DE EVALUARE

4.1. Generalitati
n vederea inregistrarii in contabilitate se aplica prevederile Standardului Intemational de Aplicatie in Evaluare 1 -

IVS 300 * Evaluari pentru raportarea financiara’.
In urma discutiilor purtate cu reprezentantii institutiei, s-a ajuns la consensul ca ,normele metodologice privind

reevaluarea si amortizarea activelor fixe corporale aflate in patrimoniul institufiilor publice” aprobate prin ordinul
nr. 3471 din 25 noiembrie 2008, emis de Ministerul Economiei si Finantelor si publicat in Monitorul Oficial nr.

835 din 11 noiembrie 2008, este aplicabil si in cazul de fata

Prezenta evaluare se refera la nivelul preturilor din 30.11.2022, cu urmatoarele precizari : cursul de schimb

utilizat este 4,9184 lei = 1 Euro .
In circumstantele actuale, pentru atingerea scopului propus in cadrul raportului de evaluare, a fost ficuts o

delimitare a patrimoniului evaluat in functie de:

[ ]

gradul de utilizare a componentelor patrimoniale.
utilitatea actuala si de perspectiva a imobilizarilor corporale evaluate, tinand cont de activitatea

desfasurat si de potentialul de dezvoltare.

aprecierea nucleului imobiliar Tn care se poate desfisura optim activitatea, cldiri (cu dotarile aferente)
care sunt utilizate la un grad superior . Estimarea valorii de piatd a unui activ imobiliar se face luand in
considerare ansamblul (teren + cladire) tratat ca proprietate imobiliara, In schimb, in situatiile contabile
terenul si cladirile sunt evidentiate separat (terenul nefiind amortizabil respectiv nu se depreciazi in timp,

spre deosebire de imobilizéri care sunt supuse procesului de amortizare).

4.2, Etapele parcurse
Pentru estimarea valorilor prezentate mai sus s-au parcurs urmatoarele etape:

> documentarea, pe baza unei liste de informatii solicitate clientului —.

>

v

VVYVVYVYVyvy

discutii purtate cu personalul de specialitate din departamentul tehnic al fiecarui serviciu relativ la:

o identificarea mijloacelor fixe;

« dotarile existente la fiecare in parte;

« regimul de exploatare pentru fiecare mijloc fix;
« lucrérile de reparatii si modemnizari efectuate;

o starea fizica;
¢ modul de exploatare;

e gradul de utilizare;
« mijloacele fixe in curs de casare, sau propuse spre demolare
inspectia cladirilor si constructiilor, verificarea practica a concordantei situatiei din teren cu informatiile din

documentele furnizate (lista inventarului) ;

stabilirea limitelor si ipotezelor care au stat la baza elaborarii raportului;

estimarea Celei mai bune utilizéri la terenurile libere si construite:

selectarea tipului de valori estimate in prezentul raport;

deducerea si estimarea conditilor i 'R ' Mwﬁfﬂce patrimoniului evaluat; e

analiza tuturor informatilor culese mfgrpretaréa,‘re_zultatelor din punct de veder afieNaliziS¥ <,

aplicarea metodelor de evalu c%#égﬁmpgﬂune pentru estimarea Ilo VE%I eg

patrimoniul. R& L ‘vgf ugmlb;ré ;;393 2}
{18 10de S

A Sh PNV \ v/ g
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Sursele de informatii care au stat la baza intocmirii prezentului raport de evaluare au fost :
> documentarea, pe baza unei liste de informatii solicitate clientului - continand urmatoarele informatii:

e data punerii in functiune;

e suprafete construite, suprafete desfasurate pentru cladiri;

«  analiza situatiilor scriptice puse la dispozitie;

¢ extragerea informatiilor necesare pentru evaluare din materialele existente;
s  discutii purtate cu personalul de specialitate din departamentul tehnic;

regimul de exploatare pentru fiecare mijloc fix;
lucrérile de reparatii si modemizari efectuate;
starea fizica;

modul de exploatare;

gradul de utilizare;
inspectia cladirilor si constructiilor, verificarea practics a concordantei situatiei din teren cu informatiile in

VVVVVYy

documentele fumizate;
stabilirea limitelor si ipotezelor care au stat la baza elaborarii raportului:

selectarea tipului de valori estimate in prezentul raport;

deducerea si estimarea conditiilor limitative specifice patrimoniului evaluat;

analiza tuturor informatiilor culese, interpretarea rezultatelor din punct de vedere al evaluérii;

aplicarea metodelor de evaluare considerate oportune pentru estimarea valorilor care caracterizeazs

VVVYVYVyvy

patrimoniul (valorilor juste).
In cazul instalatiilor specializate (retele de apa, canalizare, termicae) pentru care datele tehnice furnizate

de beneficiar au fost insuficiente si care nu au putut fi inspectate de evaluator costul de inlocuire brut a
fost estimat prin indexarea cu indicele de crestere a preturilor pentru constructii ingineregti publicat de

INSSE.

v

4.3.2 EVALUAREA CONSTRUCTIILOR §I CONSTRUCTIILOR SPECIALE

Estimarea valorii juste s-a efectuat prin abordarea prin costuri, majoritatea constructiilor neputind fi generatoare

de venituri (din inchiriere).
Metoda utilizeaza costurile cunoscute ale unor structuri simifare (cu cea a constructiei evaluate), ajustate pentru
conditiile pietei-sau deficiente fizice.

orii ramase (in functie de gradul de

Scopul evaluarii patrimoniale este stabilirea valorii de reconstructie si a val
deprecierea cumulata) corespunzatoare lunii noiembrie 2022.

COSTUL DE INLOCUIRE NET - reprezinta costul estimat pentru a construi la preturile curente de la
data evaluarii o copie, o replica exacta a cladirii evaluate, Jolosind aceleasi materiale, normative de

arhitectura, planuri de calitate si manopera ingloband toate deficientele,

constructii,
supradimensionarile si deprecierea cladirii evaluate.

Deprecierea - reprezinta o pierdere de valoare fata de costul de reconstructie ce poate apare din

cauze: fizice, functionale sau externe. . — -
fizice [unctionale sau externe N
7 “N TORLOR 5

Estimarea deprecierii s-a efectuat prin,"/ r?éhfi,, Prin aceasta metoda se
f;a t@ll 746 suma globala. Principalele
sunty
/

cauza a deprecierii, se cuantifica si apojis
afecta o cladire si cu care opereazi aceasta meto
7& . L 5 g
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> uzura fizica - este evidentiats de rosaturi, cazturi, fisuri, infestari, defecte de structura efc. Aceasta poate
avea doud componente : recuperabild (se cuantifica prin costul de readucere a elementului la conditia de
nou sau ca si nou, se ia in considerare numai daca costul de corectare a stérii tehnice e mai mare decat
cresterea de valoare rezultata) si nerecuperabil3 (se refera la elementele deteriorate fizic care nu pot f
corectate in prezent din motive practice sau economice)

neadecvare functionald - este dati de demodarea, neadecvarea sau supradimensionarea cladirii din
punct de vedere a dimensiunilor, stilului sau instalatiilor si echipamentelor atasate. Se poate manifesta
sub doua aspecte - recuperabil3 (se cuantifica prin costul de inlocuire pentru deficiente care necesita
adaugini, deficiente care necesita inlocuire sau modemizare sau supradimensionari) si nerecuperabil’
(poate fi cauzatd de deficiente date de un element neinclus in costul de nou dar ar trebui inclus sau un

element inclus in costul de nou dar care nu ar trebui inclus)
depreciere economica (din cauze externe) - se datoreaz unor factori extemni proprietétii imobiliare cum ar

fi modificarea cererii, utilizarea proprietatii, amplasarea in zona, urbanismul, finantarea etc.

Metodologia de evaluare - Abordarea prin cost

Abordarea prin cost este bazata pe afirmatia ca un cumpdrétor prudent si informat ar plati pentru un bun
cel mult costul de productie al unui inlocuitor cu aceeasi utilitate .
Metoda costului presupune ca valoarea maxima a unui bun pentru un cumpdrétor cunoscétor este suma care
este necesara pentru a cumpdra ori a construi un bun nou cu utilitate echivalents. Cand bunul nu este nou,.din
costul curent brut trebuie deduse (scézute) pentru toate formele de depreciere care i se pot atribui bunului, pana

la data evaludrii
Punctul de plecare sau baza metodei costului este costul de inlocuire brut.

Costul de inlocuire brut (nou) este costul curent al unui bun similar nou avand o utilitate echivalents cu a

obiectului ce urmeazi a fi evaluat.
Cele mai importante metode de determinare a costului curent (de nou) al unei proprietati sunt metoda devizului,

indexarea, si metoda cost - capacitate
Principiul metodei consté n corectarea valorii de Tnlocuire (de nou) cu gradul de depreciere real, etapele

necesare a fi parcurse fiind:
- Stabilirea valorii de inlocuire V_inlocuire;

- Estimarea deprecierii cumulate GU%, care cuprinde:

> Deteriorarea fizici pierderea de valoare sau de utilitate a unei proprietéti datoritd uzdrii cauzati de
utilizare, deterioréri, expunere la diverse elemente de mediu, suprasolicitare si factori similari;

Depreciere functionald pierderea In valoare sau de utilitate a unei propriet3ti, cauzata de ineficiente sau
neadecvari in insasi calitatea proprietétii cand este comparati cu o proprietate inocuitoare mai eficient
si mai putin costisitoare, pe care tehnologia modem# a dezvoltat sunt costurile de exploatare
excedentare, costul de capital in exces (pentru calcularea costului de reproductie), inadecvari, etc.
Depreciere economic (din cauze extene) pierderea de valoare ca rezultat al actiunii unor factori extemi
activului (cum ar fi preturi crescute la materii prime, munca ori utilit4ti) f4ré o crestere in pretul produsului,
scaderea cererii pentru un produs ascutirea concurentei, reglement3ri restrictive guvernamentale, inflatie,
etc. Concepte de management ,Lipsa materiilor prime , Lipsa fortei de munca , Inaccesibilitatea pietei ,

Legislatia , Cerere si oferta.

>

feren si/sau rezultate in urma diseutiilor-aud

ﬁa?[ a/analizé a deprecierilor, care 53¢
ai_(jat, expus pe piata la care g2
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Tinand cont de cerintele clientului si scopul lucrarii, valoarea a fost estimat3 astfel:

e Pentru o parte din bunuri, cele de natura ,universale”, tinand cont de faptul ca ele deservesc cladiri
specializate , nu s-a putut estima o valoarea de piats separata de cladire ; Evaluarea acestora s-a facut in
ipoteza de continuare a functionarii , valoarea acestora regasindu-se in pretul/valoarea cladirii , respectiv
lipsa sau nefunctionalitatea acestora reflectindu-se ca o pierdere de valoare.

Pentru instalatiile specializate (aceste bunuri ficand parte din categoria de mijloacele fixe care se
intalnesc pe piata sub forma de tranzactii “ca noi * si/sau ele sunt “specializate”) deprecierile economice,
functionale, strategice si legate de reglementérile de mediu luate In considerare la estimarea costului de
Tnlocuire net, au fost cuantificate urmarindu-se estimarea unui nivel orientativ la care s-ar putea valorifica
pe piata specificd. Deoarece, Insd, pentru acestea nu exista o piats functionals, nu a fost posibil3
comparatia directs cu tranzactii efectuate anterior cu bunuri similare, efectuandu-se ins3 o verificare
privind incadrarea valorilor in preturile de tranzactie cunoscute, respectiv in intervalul de preturi propuse

spre tranzactionare (cereri, oferte, chiri,).
Pentru bunurile din categoria drumuri, poduri podete au fost propuse valori de reproducere care au inclus

prefurile curente ale fumizorilor, la care s-au addugat costurile de construcfii-montaj si transport. Aceasta
abordare a permis estimarea unor valori de reproducere (de nou) din care s-au dedus deprecierile

acumulate.

Astfel, pentru bunuri pentru care piata este putin activd, sau nu existd suficiente tranzactii sa apelat la un
substituit al valorii de piatd. Astfel, in conformitate cu standardul de evaluare, dacd nu exista nici o referints
asupra valorii de piaté, cauzaté de natura specializats a mijloacelor fixe utilizate in productie si de faptul ca
acestea se vand rar, cu exceptia cazului cand se vand impreund cu constructia din care fac parte, ele se

evalueaza la costul lor de inlocuire net.
Costul de inlocuire net este o procedura de evaluare folosita in stabilirea valorii pentru utilizarea

existenta in cazul proprietdtilor specializate, care se vand rar sau niciodatd, altfel decdt ca parti ale

unei afaceri. Aceasta nu este considerata o metoda derivata din piatd.
In absenta unor date de piaté, CIN este adoptat ca substitut (inlocuitor) al analizei de piat3.

Metoda CIN se bazeaza pe estimarea costului de inlocuire brut din care se scade deprecierea datorata utilizarii,
vechimii si schimbarilor tehnologice sau ale pietei.

In continuare sunt prezentate fisele de calcul a bunurilor din patrimoniul Liceului ,Horea Closca si Crisan y
Abrud :

Nr.crt. Denumirea bunului Cod de clasificare Valoarea evaluati
(lei)

1 Clédire Liceu “Horea ,Closca si 1.6.2 3.338.170

Crisan “ Abrud
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AMPLASAMENT

Proprietatea imobiliara:
= este situata in intravilanul localitétii Abrud , zona blocuri .

= are destinatia actuala de liceu
Se invecineaza cu : la Nord- strada Republicii ,la Sud — Paraul Abrudel , V -

Aleea Zorilor , la E - strada Lucian Blaga.
dispune de utilitati adiacente: curent electric, apa (captata de la reteaua de

apa a orasului ) , canalizare in reteaua de canalizare a orasului .
= _centrala termica proprie / combustibil lichid .

ANUL PIF

1991

CARACTERISTICI

» fundalii din beton armat
* structura din cadre de befon armat,

* Inchideri perimetrale: perefi portantj din caramida,

* pereti de compartimentare din cZrémid3

= Planseu din beton armat peste parter si din lemn tencuit peste etaj;
= Sarpantd din lemn,

= Acaperis din tigla

= Finisaj exterior: tencuieli driscuite, zugréveli stropite;

* Tamplane exterioara PVC

= Aspect exterior: ingrijit

«_Aspect interior. Ingrijit

DESCRIERE :

Imahilul este compartimentat in : parter: 60 de incaperi - sl de clasé, birouri , holuri, magazii , sala profesorald ,
grupuri sociale .Este o cladire tip P + 3 etaje.

SUPRAFATA =869 x 4 = 3477 mp , Su=2955 mp;
TAMPLARIE Exterioara:PVC cu geamuri termopan;
Interioard: ugi din PVC ;
Usi intrare : PVC;
FINISAJE Spatiile au un grad de finisaj mediu.

= Pardoseli din : gresie (holuri, grupurile sanitare)
« Pardoseli din : parchet si mozaic

» Pereli placafi cu faian{d in grupurile sanitare

= Pereti tencuitl si zugraviti;

*_Tencuieli driscuite , ugréiveli lavabile.

INSTALATII $! DOTARI
ELECTRICE

= Normale
= [nstalatii In stare bund

msmmrn SI DOTARI

» Incazirea se face de la o centrala termica proprie pe combustibil lichid
=_Instalafiile sunt in stare bund

CALZIRE
INSTALATII ST DOTARI

* De laretea
= _|nstalafiile sunt infrefinute bine

| ALIMENTARE CU APA

Fotografii:
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Estimarea valorii prin metoda costurilor s-a efectuat prin deducerea deprecierii acumulate din valoarea de

inlocuire, rezultand valoarea ramasa actuala a constructjilor:

F%r ‘"fom,,i 4(,, ‘i

MUCEA
VALENTIN DAN— Z‘\i-
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Resvaluarea bunurilor din patrimoniul Liceului ,Horea , Closca si Crisan , Abrud - an 2022
EVALUAREA PATRIMONIALA - Liceul HCC Abrud

=

. l. Pret barem 01.01.1965 Catalog nr.117 Fisa nr.3
l onstructii 3477]mp X 0.0630[levmp = 19.05] lel
nstalatil electrice S4r7Impx i leilmp = .95] lei
m nstalatll sanfiare mp X X leUmp = ~6.05] lei
Instalatie de incalzire 3477|mp x 0.0070|le¥mp = _24.34] lei
Fotal 257.298| lei
]
' rdosel cu gresie 96|mp x 0.0035|lei/mp = 0.336]lei
T proprie/ lemne mp X 0.006]lei/mp = Ollei
o= 2 el
Curs euro la 30.08.2022 4.9144
Curs euro la 30.11.2022 4.9184
li. Actualizarea valorii de nlocuire la nivel de 30.09.2022
‘ I.1 Indici de actualizare
Perioada: 01.01.1965 — 30.09.2022 Ki= 38515.573
01.10.2022 - 30.11.2022 K2 = 1.001
11.2. Valoarea indicelui total de actualizare
K=K1xK2= 32387.103 fara TVA
li.3. Valoarea de inlocuire actualizaté
Vi= 8344019 LEI
Vi= 1696490 EURO
valoarea de inlocuire unitara 2400 leifmp
488 euro/mp
Denumire Dimensiune _Depreciere Valoare
valoric UM la data uzura fizica functionala | din cauze exteme|  estimata
constr. i unitar | 11/30/2022]| % | abs. | % | abs. || abs.
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13
Liceul HCC Abrud 3477| 2955|mp | 488€| 8345423 § 5007254 & o & 0 3338170
’ Teren 0 ¢
8345423 5007254 0 0] 3338170
Data evaluarii ROTUND fara TVA
30 noiembrie 2022 EUR | 678710
4.9184 Curs EURfeu la data evaluarii

Noté: S-a aplicat o corectie de 66% reprezentand uzura fizici estimaté de evaluator in urma inspectiei cladirii si ;mand cont

de durata de via{a normata a acestei cladiri. emm
5?" Fyptor """%?’"io

;: MUCEA :

VALENTIN DAN ﬂn
Nr.14393 £

Valabil 2023 “pr, i/

l'%e"’dllza:ea 138

ST ANZ VA SVAR < =

Valoarea evaluati
(lei)
1.331.990

Denumireabunului | Cod de clasificare
?\()MAN 14 R

{[ consmw \
Clidire internat I'E.CUQCAL 3
VA

G

| Nr.inv.
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CLADIRE INTERNATLICEU HCC ABRUD

DESCRIEREA CONSTRUCTIEI DE BAZA

AMPLASAMENT

Proprietatea imobiliara:
» este situaté in intravilanul localitafii Abrud , zona blocuri .

= are destinatia actuala de liceu

*» Se invecineaza cu : la Nord- strada Republicii la Sud - Paraul Abrudel, V -
Aleea Zorilor , la E - strada Lucian Blaga .

= dispune de utilitdti adiacente: curent electric, apé (captata de la reteaua de
apa a orasului ) , canalizare in reteaua de canalizare a orasului .

centrala termica proprie / combustibil lichid

ANUL PIF

. 1991

CARACTERISTICI

. fundatii din beton armat ,

* structura din cadre de beton ammat,

. Inchideri perimetrale: perefj portanti din caramida,
- pereti de compartimentare din caramida

. Samanta din lemn,

. Acoperig din tigla
. Finisaj exterior: tencuieli driscuite, zugréveli lavabila;

= Tampiédrie exterioara PVC
. Aspect exterior: ingrijit
= Aspect interior: ingrijit

DESCRIERE :

Cladire P +3 etaje pe fundatie de beton ,suprafata construita - 2.653 mp.
Imebilul este campartimentat in : 60 de incaperi : 4 dormitoare, spalatorie , magazii ,izolator,grup social , baie, hol

SURRAFATA Sc=454 x2=9 ';@D;IWZ mp ; suprafata teren = 1.893 mp P
..em““m“?
TAMPLARIE Exterioarsf cm@eﬁnmeg_mpan, “‘““““‘“%Mum X
LOCAL g)f VALENTIN DAN ~ Gf
Interioard inPVC ; &/ ; wmm 14393
4‘5!\'1 ITa) ; ‘5“ Valabll 202‘
B2 n\YU.'m




Reevaluarea bunurilor din patrimoniul Liceului ,Horea , Closca si Crisan , Abnid - an 2022

Usi intrare : PVC;

. Spatitle au un grad de finisaj mediu.

r FINISAJE
' . Pardoseli din : gresie (holuri, grupurile sanitare)
; «  Pandoselidin: parchet
. Perefi placafj cu faianté i grupurile sanitare
! . Pereti tencuiti si zugravit
2 . Tencuieli driscuite , 2ugréveli lavabile.
INSTALATI S1 DOTARI u Normale
ELECTRICE

¢ Instalatii in stare buna

N INSTALATI S DOTARI

. Incazirea se face de la o centrala termic pe combustibil lichid .

" INCALZIRE
. Instalaiile sunt in stare bund
INSTALATH S| DOTARI . De la retea
ALIMENTARE CU APA ) .
. Instalatile sunt ntrefinute bine
5
Fotografii:
TN

ERANN j—
,(u’ rm\ / @P;::td a\llOﬂIaA:'”b%
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Reevaluarea bunurilor din patrimoniul Liceului ,Horea, Closca si Crisan , Abrud - an 2022

Estimarea valorii prin metoda costurilor s-a efectuat prin deducerea deprecierii acumulate din valoarea de
inlocuire, rezultand valoarea ramasa actuala a constructiei:

Q‘g\‘i‘xor au:o,k;“lf(m
CTMUGA Ny

;15‘}‘: VAlENTlN Dﬁﬁ g

2./ Legicmaia N /
Valabi 202&& @f

- m*w\*‘ P




Reevaluarea bunuritor din patrimoniul Liceului ,Horea , Closca si Crisan , Abrud - an 2022

r EVALUAREA PATRIMONIALA - CLADIRE INTERNAT
I. Pret barem 01.01.1965 Catalog nr.124 Fisa nr.6
r‘ Constructii 2653|mp x 0.0615|lei/mp = 163.16/| lei
Instalatie de incalzire 2653|mp x 0.0028/lei/mp = 7.43| lei
]' i Total 170.588] lei
! CORECTI
soclu h=0,85m 2653|mp x 0.0018|lei/mp = 4.7754|lei
i echipament CT mp x 0.0021|lei/mp = 0|lei
| TOTAL CORECTAT 175.363|lei
Curs euro la 30.09.2022 49144
Curs euro la 30.11.2022 49184
ll. Actualizarea valorii de inlocuire la nivel de 30.09.2022
I.1 Indici de actualizare
Perioada: 01.01.1965 - 30.09.2022 Ki= 41088.595
3 01.10.2022 - 30.11.2022 K2 = 1.001
I.2. Valoarea indicelui total de actualizare
K=K1xK2= 34550.714 fara TVA
i.3. Valoarea de inlocuire actualizats
Vi= 6058927 LEI
- Vi= 1231890 EURO
valoarea de inlocuire unitara 2284 lei/mp
464 euro/mp
Denumire _. .| Dimensiune Depreciere __ Valoare o |
- e _ valoric | UM _ladata uzura fizica functionala din cauze extemne estimata | |
; constr. | utd unitar | 11/30/2022| % | abs. | % | abs [=® abs. _ il
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 |
CLADRENTERNAT | 2653 2255|mp | 464€| 60s4511| 35 | 4117068 of £| eosas1| 1331900 |[
v - - B ll
Teren 0 0 |
i C .| _eosas11] | 4117088] 0o 605451 1331980 | |
Data evaluari L P4 L [_ROTUND fara TVA N
30 nolembrie 2022 ISR R R AU A A REER 0820 | |
4.9184 Curs EURMeu la data evaluari [ , i ’ r |

Noté: S-a aplicat o corectie de 68% reprezentand uzura fizicd estimata de evaluator in urma inspectiei cladirii gi inand cont
de durata de viaf& normat? a acestei cladiri si 10% din cauze externe .

/ ?‘P-w,\“awr utorgy,
A" eeh \
. VALENTINDAN

Legitmatia Nr. 14393
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Reevaluarea bunurifor din patrimoniul Liceului ,Horea , Closca si Crisan , Abrud - an 2022

Nr. inv. Denumirea bunului Cod de clasificare Valoarea evaluati
(lei)
3 Clédire CANTINA 1.6.2 1.145.380
Liceu HCC Abrud

CLADIRE CANTINA HCC Abrud
DESCRIEREA CONSTRUCTIE! DE BAZA

AMPLASAMENT Proprietatea imobiliara:
= este situatd in intravilanul localitétii Abrud , zona blocuri .

= are destinatia actuald de ficeu

= Se invecineaza cu : la Nord- strada Republicii ,la Sud — Paraul Abrudel , V -
Aleea Zorilor , la E - strada Lucian Blaga .

= dispune de utilitafi adiacente: curent electric, ap3 (captata de la reteaua de
apa a orasului ) , canalizare in reteaua de canalizare a orasului .

centrala termica proprie / combustibil lichid

ANUL PIF . 1991

. fundatii din beton amat,
CARACTERISTICI . structura din cadre de beton armat,

. inchideri perimetrale: perefi portanti din caramida,

. pereli de compartimentare din cérémida

. Sarpanté din lemn,

. Acoperis tip terasa din elemente prefabricate

. Finisaj exterior: tencuieli driscuite, zugréiveli stropite;
J Tamplérie exterioara PVC

. Aspect exterior: ingrijit

= Aspect interior: Ingrijit

WMA’R

o i
{{ CONSILIUL Y} VALENTIN

giirhentar cu 4 camere, 3 magazii, g )

DESCRIERE :
Cladirte P + 1 pe fundatie de beton ,suprf fata

mcbilul este compartimentat in : sala de mese, b




Reevaluarea bunuritor din patrimoniul Liceului ,Horea , Closca si Crisan , Abrud - an 2022
SUPRAFATA Sc=466,5 x2=933 mp , Su=793mp;
TAMPLARIE Exterioard:PVC cu geamuri termopan;
Interioaré: usi din PVC ;
Usi intrare : PVC;
FINISAJE . Spatiile au un grad de finisaj mediu.

" Pardoseli din : gresie (holuri, grupurile sanitare)
= Pardoseli din : mozaic

= Pereti placafi cu faian{a h grupurile sanitare

. Tencuieli driscuite , zugréveli lavabile.

INSTALATI SI DOTARI
ELECTRICE

. Nomnale
= Instalatii n stare bund

INSTALATH S! DOTARI

. Inc#izirea se face de la o centrala termic pe combustibil lichid .

INCALZIRE

. Instalafiile sunt In stare buné
INSTALAT! $! DOTARI . De la retea
ALIMENTARE CU APA

. Instalafile sunt intreinute bine
Fotografii:
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Reevaluarea bunurilor din patrimoniul Liceului ,Horea , Closca si Crisan , Abrud - an 2022

Estimarea valorii prin metoda costurilor s-a efectuat prin deducerea deprecierii acumulate din valoarea de
inlocuire, rezultand valoarea ramasé actuald a construcfiei:
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Reevaluarea bunurilor din patrimoniul Liceului ,Horea , Closca si Crisan ,, Abrud - an 2022

EVALUAREA PATRIMONIALA - CLADIRE CANTINA

l. Pret barem 01.01.1965 Catalog nr.124 Fisa nr.2
Constructii 933|mp x 0.0695/lei/mp = 64.84| lei
Instalatii electrice 933|mp x 0.0037|leifmp = 3.45| lei
Instalatii sanitare 933|mp x 0.0055|lei/mp = 5.13| lei
Instalatie de incalzire 933|mp x 0.0101|lei/mp = 9.42| lei
Total 1 82.85| lei
corectie inaltime (h=3,2 m) 0
Total 82.8504| lei
CORECTII
TOTAL CORECTAT 82.8504|lei
Curs euro la 30.09.2022 4.9144
Curs euro la 30.11.2022 49184
Il. Actualizarea valorii de fnlocuire la nivel de 30.09.2022
1.1 Indici de actualizare
Perioada: 01.01.1965 — 30.09.2022 K1= 41088.595
01.10.2022 - 30.11.2022 K2 = 1.001
I.2. Valoarea indicelui total de actualizare
K=KixK2= 34550.714 fara TVA
I1.3. Valoarea de inlocuire actualizata
Vi= 2862540 LE!
Vi=s 582006 EURO
valoarea de inlocuire unitara 3068 lei/mp
624 euro/mp
Nr. [ Demmie T _ ' Dimensiune_] Depreciere Valoare __
ot | | valoric | UM ladata uzura fizica functionala | din cauze exteme |  estimata
constr. | utl unitar [ 11/30/2022 | % | abs. | % | abs. [ &® abs.

0 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13

1 [CLADRE CANTINA 933 793mp | 624€| 2863453 é 1718072 0 0 1145380
. | ) 4 . 2863453 1718072 0 0l 1145380
"' |Data evaluari , L o i ROTUND fara TVA
| 30 noiembrie 2022 ' 1 ; D I i [EUR | 232880
! 4.9184 Curs EUR/ieu la data evaluari I L e e e

de durata de via{a normata a acestei cladiri .

Nots: S-a aplicat 0 corectie de 60% reprezentand uzura fizic estimata de evaluator in urma inspectiei cladirii si {indnd cont

Pﬁq}\‘““:&l‘ ‘"‘“’dza
MUCEA
_VAl.ENTIN DAN

timatia Nr. 14393
v;xam! 2022 dﬁ
p!aaﬂmcﬂi /

Denumirea bunlgul

’ %d de clasificare

Valoarea evaluata




Reevaluarea bunurifor din patrimoniul Liceului ,Horea , Closca si Crisan ,, Abrud - an 2022

(lei) 7

572.910

4 Sala sport Liceu HCC Abrud

1.6.2

4. SALA DE SPORT liceu hcc abrud

AMPLASAMENT

Proprietatea imobiliara:

Imobil situat in oras Abrud ,jud Alba ,construit din :fundatie beton ,pereti
izolanti din BCA ,plafon tip terasa , suprafata construita : 583 mp. Se

invecineaza cu : la Nord- strada Republicii la Sud — Paraul Abrudel , V -
Aleea Zorilor , la E — strada Lucian Blaga .

* dispune de utilitéfj adiacente: curent electric, ap4 (captata de la reteaua de
apa a orasului ) , canalizare in reteaua de canalizare a orasului .

centrala termica proprie / combustibil lichid .

ANUL PIF

= 1991

CARACTERISTICI

. fundatii din beton
= structura din BCA

. Inchideri perimetrale: peretj din BCA

= pereti de compartimentare din BCA — 3 incaperi

. Sarpanti din lemn,
. Acoperis tip terasa

. Finisaj exterior: tencuieli driscuite, zugraveli stropite;

. Tamplérie exterioara : fermopan PVC

L Aspect exterior: ingrijit
= Aspect interior: ingrijit

DESCRIERE : P
Imobilul este compartimenta tin :

1 sala sport ,bale}%b\ "

SUPRAFATA

Sc= 583 mp , $(=495.55 mip }\,,

[ CONStLiur \

TAMPLARIE

Exterioaré: gaamuriy din-temmopaf
Interioars: usi difbtermopan ;

Usi intrare ; teﬂfﬁ,ﬁyy e

7 P‘:;\uaw' 2Worfy,
ﬁ R G
1=

TINDAN 4
) ;Q&ﬂ Nr. 14393 g;;

2
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Reevaluarea bunuritor din patrimoniul Liceului ,Horea , Closca si Crisan , Abnud - an 2022

FINISAJE

‘Spatiile au un grad de finisaj mediu.
Pardoseli din :mozaic - holul, gresie - grupurile sanitare)
Pardoseli din : parchet

Pereli placati cu faianté in grupurile sanitare

Tencuieli driscuite ,zugréveli lavabile.

INSTALATII SI DOTARI
ELECTRICE

Normale

Instalafii in stare bun&

INSTALATII SI DOTARI

Incazirea se face de la central pe combustibil lichid .

INCALZIRE
Instalatiile sunt in stare bun3
INSTALATI S DOTARI De la reteaua de alimentare publica
ALIMENTARE CU APA
Instalatiile sunt ntretinute bine
Fotografii:
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Reevaluarea bunurilor din patrimoniul Liceului ,Horea , Closca si Crisan , Abrud - an 2022

T

Estimarea valorii prin metoda costurilor s-a efectuat prin deducerea deprecierii acumulate din valoarea de
inlocuire, rezultand valoarea rimas3 actuald a constructiei:

EVALUAREA PATRIMONIALA - liceu HCC Abrud

I. Pre{ barem 01.01.1985 Catalog nr.119 Fisa nr.2
Constructii 583|mp x 0.0770|lei/mp = 44.89)| lei
Instalatii electrice 583|mp x 0.0020|lei/mp = 1.17| lei
Instalatii sanitare 583|mp x 0.0020|leilmp = 1.17] lei
Instalatie de incalzire 583|mp x 0.0070}lei/mp = 4.08] lei
Total 51.304| lei
CORECTII

rdoseli cu gresie 40|mp x 0.0035|lei/mp = 0.14|lei
CT proprie/ lemne mp X 0.006lei/mp = Ollei
TOTAL CORECTAT 51.444]lei
Curs euro la 30.09.2022 4.9144
Curs euro la 30.11.2022 4.9184

Il. Actualizarea valorii de Inlocuire la nivel de 30.09.2022

1.1 Indici de actualizare
Perioada: 01.01.1965 — 30.09.2022 K1= 29385.875
01.10.2022 - 30.11.2022 K2 = 1.003]

I.2. Valoarea indicelui total de actualizare
K=K1xK2=
I.3. Valoarea de inlocuire actualizats

24768.095 fara TVA

1274170 LEI
259062 EURO

vV
Vi

2186 lei/mp
444 euro/mp

valoarea de inlocuire unitara

MUCEA s“’g

I.!NTIN DAN
[gg]umana Nr. 14393

Valabil 2022 .p‘dﬁ'
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Reevaluarea bunurilor din patrimoniul Liceului ,Horea , Closca si Crisan , Abrud - an 2022

Nr. | _Denumire . Dimensiune _ Depreciere Valoare
et.| |_valoric | UM la data uzura fizica functionala | din cauze exteme | estimata
constr._|_uti unitar | 11/30/2022 | % | abs. | % | abs. |2 ] abs.
0 1 2 3 |4 5 6 7| 8 9o 10 [11] 12 13
1 | Sala de sport 583.00) 49555\mp | 444€ 1273138| B | 72012 B of &] 1m3m 572910
Teren 0 0
B ’ i 1 1273138] 572912) 0 127314] _ 572010
Data evaluari F i | | N ROTUND fara TVA
30 nolembrie 2022 T - EUR 116480
f | 4.9184 Curs EURfleu la data evaluari__|_ L 1| i L

Noti: S-a aplicat o corectie de 45% reprezenténd uzura fizica estimata de evaluator in unna mspecpel clédlm si finénd cont
de durata de vial# normati a acestei cladiri si 10 % din cauze externe .

Nr. inv. Denumirea bunului Cod de clasificare Valoarea evaluatd |
(fei)
5 CASA POARTA LICEU HCC 1.6.6 36.330
ABRUD

L

CASA PQARTA LICEU HCC ABRUD

DESCRIEREA CONSTRUCTIEI DE BAZA

AMPLASAMENT Proprietatea imobiliara:
= este situata in intravilanul localitéfii Abrud , zona blocuri.

* are destinatia actuald de cabina poarta

« Se invecineaza cu : la Nord- strada Republicii ,Ja Sud — Paraul Abrudel , V -
Aleea Zorilor , la E - strada Lucian Blaga .

* dispune de utilitéli adiacente: curent electric, apa (captata de la reteaua de
apa a orasului ) , canalizare in reteaua de canalizare a orasului .

= centrala termica proprie / combustibil lichid .

ANUL PIF . 1991
CARACTERISTICI . fundati din = ORI G ——
: "N ?‘ a\ua(DI’ aEuAto,ba%q%
truct MUC
’ S VALENTIN DAN \
Legithpatia Nr. 14393

Valabil 2022
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Reevaluarea bunurilor din patrimoniul Licsului Horea , Closca si Crisan , Abrud - an 2022
. pereti de compartimentare din c&réimids
. Samanté din lemn,
. Acoperig din figla
. Finisaj exterior. tencuieli driscuite, zugraveli stropite;
. Tamplérie exterioara pvc
. Aspect exterior: ingrijit

= Aspect interior: Ingrijit

DESCRIERE : P
Imobilul este construit din caramida
SUPRAFATA Sc=60 x1 =60 mp , Su=51mp;
TAMPLARIE Exterioara: termopan PVC

Interioard: ugi din PVC ;

Usi intrare : PVC
FINISAJE = Spatiile au un grad de finisaj mediu

. Pardoseli din : parchet
" Tencuieli driscuite , zugriiveli medii

INSTALATI SI DOTARI ) Normale
ELECTRICE
. Instalatii in stare bund

INSTALAT!I $I DOTARI . Incalzire centrala

INCALZIRE

" Instalafiile sunt in stare bund
INSTALATH SI DOTAR! . De la retea
ALIMENTARE CU APA

J Instalatiile sunt infrefinute bine

Estimarea valorii prin metoda costurilor s-a efectuat prin deducerea deprecierii acumulate din valoarea de
inlocuire, rezultand valoarea rimas4 actual a constructiei:

@:\‘iﬂm‘“‘“"‘
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VANTINDAN )
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Reevaluarea bunurilor din patrimoniul Liceului ,Horea , Closca si Crisan , Abrud - an 2022

EVALUAREA PATRIMONIALA - Casa poarta Liceu HCC Abrud

l. Pref barem 01.01.1965 Catalog nr.124 Fisa nr.10

|Valoare inloc/buc | | | | | 0.245]lei |

Curs euro la 30.09.2022 4.9144

Curs euro la 30.09.2022 4.9184

ll. Actualizarea valorii de fnlocuire Ia nivel de 30.09.2022

fi.1 Indici de actualizare.

Pericada: 01.01.1965 - 30.09.2022 Ki=] 29385.875
01.10.2022 — 30.11.2022 K2 = 1.001
I.2. Valoarea indicelui total de actualizare
K=K1xK2= 24710.092 fara TVA
I.3. Valoarea de fniocuire actualizata
Vi= 6054 LEI
Vi= 1231 EURO
valoarea de inlocuire unitara 6054 lei/cabina
1231 euro/cabina
Denumire | Dimensune ! Depreciere Valoare
B , | valoric | UM | " ladata | uzurafizica functionala__| din cauze exteme | estimata |
constr. | ufd i unitar | 11/30/2022 | % | abs. % abs. | =® abs.
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13

Casa poarta 6000 5100fbuc | 1231€]  363273| B [ 254201 B of &§| 72655 36330
Teren 0 0
! : 363273 254291 0 72655 36330
Data evaluar i I ; oy ; ~ ROTUND fara TVA

30 nolembrie 2022 L ... |EwR | T390

4.9184 Curs EURfMe ladataevaluai ;i oo ool

—

Noti: S-a aplicat o corectie de 70 % reprezentand uzura fizici estimati de evaluator in urma inspectiei cladirii gi tinéind
cont de durata de viatd normaté a acestei cladiri si 20 % din cauze exteme .
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Reevaluarea bunurilor din patrimoniul Liceului ,Horea , Closca si Crisan , Abrud - an 2022

Nr.crt. Denumirea bunului Cod de clasificare Valoarea evaluati
(lei)
6 Cladire atelier scoala - liceu 1.6.2 1.032.270

“Horea ,Closca si Crisan “ Abrud

ATELIER SCOALA

DESCRIEREA CONSTRUCTIEI DE BAZA
AMPLASAMENT Proprietatea imobiliara:
= este situata n intravilanul localitatii Abrud , zona blocuri .
= are destinaia actuala de , atelier”
» se invecineaza cu : sala de sport, teren sport ,Liceu HCC Abrud
ANUL PIF . 1991
CARACTERISTICI . fundatii din piatra,

] structura din zidarie de BCA ,

= Inchideri perimetrale; pereti portantj din zidarie de BCA ,
- Sarpanta din lemn,

. Acoperis fip terasa

Finisaj exterior: tencuieli si zugraveli simple

DESCRIERE : Este o cladire tip P + 1, compusa din 16 incapeni
SUPRAFATA Sc=1200mp ;
TAMPLARIE Usadin tabla metalica
FINISAJE . mediu.
L] Pardoseli din : beton si mozaic , in bai - gresie si faianta
Fotografii:
m P, et
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Reevaluarea bunurilor din patrimoniul Liceului ,Horea , Closca si Chlsan » Abrud - an 2022
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Reevaluarea bunurilor din patrimoniul Liceului ,Horea , Closca si Crisan ,, Abrud - an 2022
EVALUAREA PATRIMONIALA - CLADIRE ATELIER

I. Pret barem 01.01.1965 Catalog nr.124 Fisa nr.2
Constructii 1200|mp x 0.0770|leilmp = 92.4 lei
Total 1 ' 92.4| lei
Total 92.4| lei
CORECTIl
incalzire cu sobe 1200/ mp x 0.006|lei/mp = 7.2] lei
TOTAL CORECTAT 99.6)lei
Curs euro la 30.09.2022 4.9144
Curs euro la 30.11.2022 4.9184
ll. Actualizarea valorii de Tnlocuire la nivel de 30.09.2022
1.1 indici de actualizare
Perioada: 01.01.1965 — 30.09.2022 Ki= 41088.595
01.10.2022 - 30.011.2022 K2 = 1.001
I.2. Valoarea indicelui total de actualizare
K=K1xK2= 34550.714 fara TVA
I.3. Valoarea de fnlocuire actualizat
Vi= 3441251 LE!
Vi= 699669 EURO
valoarea de inlocuire unitara 2868 lei/mp
583 euro/mp
Nr. Denumire ! Dimensiune i Depreciere Valoare
cit. | valoric | UM ! la data uzura fizica functionala | din cauze exteme %tmata
constr. ! uti |  unitar | 11/30/2022 | % | abs. % abs. R abs.
0 1 2 3 4 5 6 7! 8 9 10 11 12 13
1 [Cladire aolier 1,200.00/1,020.00/mp | 563 €| 3440913 §§ 2236593 # 0 & 172046 1032270
| ! 3440913 2236593 172046 1032270
Data evaluari i R ! ROTUND fara TVA
30 noiembrie 2022 ; | EUR | 209880
4.9184 Curs EURIleu la data evaluam N - . - T

Nota Noti: S-au aplicat urmatoarele corectii:

Pentru Cladire anexa - — s-a estimat uzura fizica de 65 % , apreciat3 la fata locului §i tinénd cont ded urata de
viad normatd a acestei cladiri si 5 % din cauze exteme .
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Reevaluarea bunurior din patrimoniul Liceului ,Horea , Closca i Crisan , Abrud - an 2022

Nr. crt Denumirea bunului Cod de clasificare Valoarea evaluati
(lei)

7 Eentrala termica - CF 70366 1.6.2 ‘ 1.340.180 !

[ DESCRIERE : Cladire cu destinatie centrala termica compusa din : anexa tehnica la centrala P + 2 - S =480 mp., |
centrala termica combustibil lichid - S = 69 mp., centrala termica combustibil lichid - S = 384 mp. Vecinatati : la Nord-

strada Republicii ,la Sud - Paraul Abrudel , V - Aleea Zorilor, la E - strada Lucian Blaga.
SUPRAFATA Sc=933 mp , Su= 793 mp; PIF 1991

TAMPLARIE Exterioara: geamuri din termopan metal
Interioara; usi din tabla :

Usi intrare : tabla

-
FINISAJE . Spatiile au un grad de finisaj mediu.
= Pardoseli din : beton
«  Tencuieli driscuite
INSTALATII SI DOTARI 5 Normale
ELECTRICE
. Instalafii in stare buna
INSTALATH S! DOTARI . Fara incalzire
INCALZIRE
" Instalatiile sunt functionale
INSTALATII S| DOTARI . De la reteaua de alimentare cu apa a orasului
ALIMENTARE CU APA
. Instalatiile sunt functionale
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Reevaluarea bunuritor din patrimoniul Liceului ,Horea , Closca si Crisan , Abrud - an 2022

|. Pret barem 01.01.1965

Catalog nr.106 Fisa nr.101

EVALUAREA PATRIMONIALA - ciadire centrala termica din BCA

Constructii 933|mp x 0.1080|lei/mp = 98.90 _lei
Instalatii electrice 933|mp x 0.0040|le/mp = 3.73] lei

Instalatii sanitare 933|mp x 0.0016/lei/mp = 1.49] lei

instalatie de incalzire mp X 0.0070]lei/mp = 0.00] lei

Total ’ 104.123| lei

CORECTII

ardoseli cu gresie mp X 0.0035|lei/mp = Oflei

CT proprie/ lemne mp x 0.008|lei/mp = Ollei

TOTAL CORECTAT 104.123|lei

Curs euro la 30.09.2022 4.9144
Curs euro la 30.11.2022 4.9184

Il. Actualizarea valorii de Tnlocuire la nivel de 30.11.2022

I.1 Indici de actualizare

Perioada: 01.01.1965 — 30.09.2022 K1i= 33812.386
01.10.2022 - 30.11.2022 K2 = 1.003
I1.2. Valoarea indicelui total de actualizare
K=K1xK2= 28583.297 fara TVA
I.3. Valoarea de tniocuire actualizata
Vi= 2976173 LEI
Vi= 605110 EURO
valoarea de inlocuire unitara 3190 lei/mp
649 euro/mp
Nr. Denumire . Dimensiune . Depreciere Vabare
ot { valoric : UM ! ladata | uzurafizica functionala | din cauze exteme |  estimata
constr. | utl ! unitar | 11/30/2022| % | abs. % | abs. |e® abs.
0 1 2 3. 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13
1 | Centrala ermica 933.00, 793.00|mp 649€| 2978175 Bé 1480087 8 148909 & 0 1340180
Teren 0 0

! : ! ! 2078175 1489087 148309 0] 1340180
;f Data evaluari i C ; ; ROTUND fara TVA
" |30 nolembrie 2022 f 2 j ;.‘ EUR [ 212480
ool 40184  [Cus EURfeu ladataevabai  : i | |

Notsi: S-a aplicat o corectie de 50 % reprezentand uzura fizici estimats de evaluator in urma inspectiei cladirii si tinand
cont de durata de vial& normats a acestei clédiri . S-a aplicat o corectiede 5 % reprezentand deprecierea functionala .
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Reevaluarea bunurilor din patrimoniul Liceului ,Horea , Closca si Crisan , Abrud - an 2022

Argumentele care au stat la baza elaborrii acestei opinii precum i considerentele privind valoarea sunt:
= valoarea a fost exprimata finand seama exclusiv de ipotezele, condiiile limitative si aprecierile exprimate in
prezentul raport §i este valabilz in conditiile generale si specifice aferente perioadei noiembrie — decembrie

2022;
= valoarea nu fine seama de responsabilitstile de mediu si de costurile implicate de conformarea la cerinfele

legale;
= evaluarea este o opinie asupra unei valori;

= valoarea nu include TVA;
= cursul valutar luat in considerare pentru calcule a fost de 4,9184 LEVEURO.

Raportul a fost pregatit in conformitate cu standardele, orientsrile si metodologia de lucru recomandate de citre
ANEVAR (Asociatia Nationala a Evaluatorilor din Romania).

Cu stimé,
Ec.Mucea Valentin Dan
Evaluator autorizat EP|
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